Arsredovisning

for

Victoriahem Karlskrona AB

556656-9157

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Karlskrona AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 22 mars 2024. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsherattelsen stammer Overens med originalen.

Malmo den 22 mars 2024
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Victoriahem Karlskrona AB 1 {20)
Org.nr 556656-9157

Styrelsen for Victoriahem Karlskrona AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023,

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten
Victoriahem Karlskrona AB dger och forvaltar fastigheter i Karlskrona och Malmé. Fastighetsbestandet utgors av

framst bostdder. Bestandet i Malmo utgdr ca 30 % av den toiala ytan medan Karlskrona star fér ca 70 %.

Bolaget dger till 100 % andelarna i Victoriahem Living AB, orgnr 556736-7577 och Victoriahem Boliger AB, orgnr
556723-2664,

Foretaget har sitt sate i Malmao.

Vdsentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hindelser har intréffat under rékenskapsaret.

Investeringar
Investeringar i forvaltningsfastigheter uppgick under aret till 57,7 Mkr (124,1 Mkr). De storsta investeringar avser

Fonster & Fasadrenovering samt totalrenovering av lagenheter.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolaget har som malsdttning att fortsdtta renovera samiliga fastigheter for att astadkomma en jamn och stark

vardetillvaxt. Pa tio ar rdknar Victoriahem med att hela det befintliga bestandet ar i modernt skick.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets resultat och stdllning kan komma att forandras, saval positivt som negativt, pa grund av risker och

osakerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begransar Victoriahem saval operationelia som
finansiella risker,

Operationella risker
Victoriahem Karlskrona ABs resultat paverkas av intakterna, som i sin tur paverkas av ett flertal faktorer som

fastigheternas uthyrningsgrad, mdjligheterna att ta ut marknadsmassiga hyror och hyresgasternas
betalningsformaga. Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer forandras, oavsett skdl, paverkas bolagets resultat samt
finansiella stéllning genom foérdndrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den
allméanna och den lokala konjunktursutvecklingen. Forandringar av dessa faktorer kan leda till 6kande vakansgrad

med risk for att hyresnivan sjunker.

Resultatet paverkas ocksa av fastigheternas kostnader sasom drift- och underhallskostnader. Driftkostnaderna
utgors huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader for el, renhallning, vatten och varme. Flera
av dessa varor och tjanster kan k6pas fran endast en aktér, vilket kan paverka priset. Underhallskostnader ar
hanforliga till atgarder som syftar till att langsiktigt bibehalla fastigheternas standard. Oférutsedda och omfattande
renoveringsbehov samt okade priset for sadana renoveringar skulle kunna leda till vasentligt tkade

underhallskostnader, vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa bolagets finansiella stallning och resuliat.
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Finansiella risker
Det dvergripande malet for riskhanteringen i koncernen dr att ha en kostnadseffektiv finansiering och minimera de

finansiella riskerna. Finansiella risker bestar i att vid ndgon tidpunkt inte ha tiligang till, eller endast mot en 6kad
kostnad ha tillgang till, medel fér refinansiering av befintliga skulder, investeringar och l6pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet i
verksamheten. Koncernens finansiella riskhantering dr centraliserad till koncernens finansfunktion.

Skatter och dndrad lagstiftning
En stor kostnadspost for fastighetsbolag ar fastighetsskatt. Forandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom Gvriga

statliga och kommunala palagor, kan paverka forutsdattningarna 16r bolagets verksamhet, En férandring i
skattelagstiftningen eller praxis innebdrande exempelvis forandrade mojligheter till skattemadssiga avskrivningar
eller till att utnyttja underskottsavdrag kan medfdra att bolagets framtida skattesituation férandras och darigenom
paverka resultatet. Da koncernen har en stor andel av bostader i portfoljen ar moms ocksa en betydande

kosthadspost da den inte ar avdragsgill for bostader.

Agarférhallanden
Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Victoriahem Holding Karlskrona AB, 559067-3009, med sate i Malmo.

Flerarsdversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 193 991 183 757 175 471 170 220
Balansomsluining 2 387 213 2 268 842 2113 731 2 340872
Resultat efter finansiella poster -52 399 -7 260 3263 14 754
Avkastning pa eget kap. (%) Neg Neg 3 263,00 16,36
Rorelsemarginal (%) 15,60 14,44 19,64 24,52
Soliditet (%) 5,22 3,40 0,00 3,85

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor}):

halanserad vinst 10 878 928
arets vinst 48 547 916
59 426 844

disponeras sa aftt

| ny rakning dverfores 59 426 844
59 426 844

“Oretagets resultat och stalining i dvrigt framgar av efterfoéljande resuitat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med noter,
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsatining 4, 8 193 991 183 757
Aktiverat arbete for egen rdkning 470 851
Ovriga rorelseintikter 3 651 1 655
198 112 186 263
Rorelsens kostnader
Drift- och underhaliskostnader -64 187 -57 417
Ovriga externa kostnader 5, 6 -16 286 .15 242
Personalkostnader 7 -11 016 -10 619
Av-/nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 17, 18 -74 171 ~70 998
Ovriga rérelsekostnader 9 -2 192 -5 447
-167 852 -159 723
Rorelseresultat 30 260 26 540
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 10 300 0
Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 11 7 353 375
Rantekostnader och liknande kostnader 12 -90 312 -34 175
-82 659 ~33 800
Resultat efter finansiella poster -52 399 -7 260
Bokslutsdispositioner 13
_Koncernbidrag 129 169 -24 173
Resultat fore skatt 76 770 -31 433
Arets skattekostnad 14 -28 222 1 044
Arets resultat 48 548 -30 389
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Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr 1

TILLGANGAR 16

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Forvaliningsfastigheter 17 1 845 469 1882001

Inventarier, verktyg och installationer 18 69 175

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstilligangar 19. 108 803 90 797
1 954 341 1972973

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 20, 21 29 865 29 565

Fordringar hos koncernforetag 152 421 152 421

182 286 181 986

Summa anlaggningstillgangar 2136 627 2 154 959

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 16

Hyres- och kundfordringar 934 866

Fordringar hos koncernforetag 242 389 106 971

Aktuella skattefordringar 1561 1474

Ovriga kortfristiga fordringar 3 236 2 680

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 465 1891

250 585 113 882

Kassa och bank 1 1.

Summa omsattningstillgangar 250 586 113 883
2387 213 2 268 842
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Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23, 24

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Uppskrivningsfond 25 65 054 75 933
65 154 76 033

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 10 879 30 390

Arets resultat 48 548 -30 389
59 427 1

Summa eget kapital 124 581 76 034

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 26 202 084 173 862

L.angfristiga skulder 16

Skulder till koncernforetag 27 1 855 078 1 855 078

Kortfristiga skulder 16

Leverantorsskulder 13 420 17 629

Skulder till koncernféretag 163 238 118 067

Ovriga kortfristiga skulder 4 629 4 507

Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter 28 24 183 23 665

Summa kortfristiga skulder 205 470 163 868

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 387 213 2 268 842
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Uppskrivni
Aktie- ngs-  Balanserat Arets Summa
kapital fond resultat resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 86 812 A8 697 -135 508 100
Disposition enligt beslut av
arsstamman -135 508 135 508 0
Avskrivning pa uppskrivning -10 879 10 879 0
Ernhallna aktiedgartiliskott 106 322 106 322
Arets resultat -30 389 -30 389
~ Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 75 933 30 390 -30 389 76 033
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 75 933 30 390 -30 389 76 033
Disposition enligt beslut av
arsstamman -30 385 30 389 0
Avskrivning pa uppskrivning -10 879 10 879 0
Arets resultat 48 548 48 548

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 65 054 10 879 48 548 124 581
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Kassaflodesanalys Not E0Z-01-01 EORAG0H
" Tkr 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Y i
e
T Den I6pande verksamheten
.] ;1! Rorelseresultat 30 260 26 539
i i Erhallen rénta 7 353 375
Erlagd rdnta -90 312 -34 175
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 29 76 362 76 445
1 Koncernbidrag 129 168 24 173
Betald skatt -87 -1 113
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foréndring av rorelsekapital 152 744 43 898
3 Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
! Fordndring av rorelsefordringar -69 -188
: Forandring av kortfristiga fordringar -136 548 46 158
: F&randring av leverantdrsskulder -4 209 222
Forandring av kortfristiga skulder 45 813 -25 622
Kassaflode fran den lopande verksamheten 57 731 64 468
Investeringsverksamheten
l Forandring finansiella fordringar 0 -152 421
r Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -57 731 -124 157
.;, Forséljning av materiella anldggningstiligangar - 0 ] 165
Kassaflode fran investeringsverksamheten -57 731 -276 413
Finansieringsverksamheten
i Amortering av lan 0 105 623
Erhallna aktiedgartillskott 0 106322
; Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 211 945
Likvida medel vid arets borjan 1
Likvida medel vid arets slut 1
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" Noter

L Tkr

o

:1 Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
o ) .

G Allmanna upplysningar

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotierforetag

till Vonovia SE, orgnr HRB 16879, som tillampar IFRS i sin koncernredovishing.

Bolaget har valt att inte uppratta nagon koncernredovisning med hanvisning till undantagsreglerna i
arsredovisningslagen 7 kap 28. Koncernredovisning upprattas av Vonovia SE.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt sdtt.

Hyresintakter
Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intakisredovisas i resultatrakningen linjart over hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuelia hyresrabatter periodseras linjart over

hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt.

Ranteintakter
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Réntekostnader
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskafiningsvarde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskosinader. Tillkommande uigifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det dr sannolikt

att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som gallde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer. Vinst eller forlust av
fastighetsforsdljningar redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och formaner dvergatt till kdparen vid

ett tidigare tillfdlle.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvantade nyttjandepreioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
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Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér bolaget

blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar rdtten att
erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverférts och bolaget har 6verfért i stort sett alla risker och
formaner som ar forknippade med dganderéatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen

har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterfGretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvédrvskostnader. Eventuella kapitaltillskott

ldggs till anskaffningsvardet nédr de uppkommer.,

Leasingavtal
FOretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella [easingavtal.

Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdart dver leasingperioden.

Likvida medel
likvida medel ingar, i sdval balansrdakning som i rapporten over kassafloden, kassa och banktillgodohavanden.

Bolaget har dock ingen kontantkassa, och banktillgodohavandet ar del av koncernbankkonto, varfor det istdllet
redovisas som mellanhavande hos koncernforetag.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skattesatsen ar 20,6%.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som Annu inte redovisats. Aktuell skatt berdaknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skait
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker

enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjuina
skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemadssiga varden for
tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av féréndringar |
gillande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som

finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den
omfatining det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemadssiga overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar
hdnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en kortare [6ptid
an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordandringar i spdarrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat | procent av omsattningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen dr att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till foljd av
bolagets verksamhet. De primara riskerna som bolaget ar exponerad for dr finansieringsrisk, ranterisk och
kreditrisk. Det dvergripande malet for riskhanteringen i koncernen é&r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende

risker, dr centraliserad till koncernens finansfunktion.

Finansieringsrisk:

Avser risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang tili, medel for
refinansiering av befintliga skulder, investeringar och [6pande betalningar. For att minska finansieringsrisken
arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet | verksamheten.

L.optidsanalys:
Bolagets finansiella férfallostruktur kopplat till lan framgar av not 27. Den rantan som bolaget belastas av utgar

fran stibor och finns beskriven under stycket ranterisk. Dar framgar att marginalen mot Stibor ar 1,15%.
Léptidsanalysen av de finansiella skulderna paverkas darfor primadrt av Stibor och kan fordandras dver tid. De
koncerninterna lanen har en forfallotid som dverstiger fem ar men beddms forlangas med regelbunden basis.

Ranterisk:
Risken avser att marknadsrantan fordndras pa ett ofordelaktigt sdatt och féranteder hogre kostnader for lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som 16per med en rdnta STIBOR plus marginal pa 1,15%.
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Resultatet ar kdnsligt for fluktuationer av ranteintdkter respektive -kostnader fran finansiella fordringar respektive
skulder till foljd av ranteférdandringar. En 0kad ranta med en procentenhet skulle ge ett minskat resultat om 17 026
566 kr, pa samma sdtt hade en minskad ranta i motsvarande man givit ett 6kat resultat i samma omfattning.

Creditrisk:
(reditrisk uppstar genom innehav i likvida medel samt koncerninterna fordringar. Ledningens beddmning ar att

kreditrisken i dessa fall dr att betrakta som lag.

Not 3 Vdsentliga redovisningsheddmningar, uppskattningar och antaganden

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter:

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde
faststalls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vasentliga bedémningar har darmed
gjorts avseende bland annat kalkylrdanta och direktavkastningskrav, vilka dar baserade pa vdrderarnas
erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens forrantningskrav pa jamfdrbara fastigheter. Beddmningar av
kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa
erfarenheter av jdmforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedomts utifran det faktiska behov som
foreligger. FOr vidare information kring varderingsforfarandet vanligen se not 17 Forvaliningsfastigheter.

Not 4 Operationella leasingavtal - Hyresintakter
Bolaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. Dessa bestar framst av
bostadshyresavtal, som normal l6per med en uppsagningstid om tre manader.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtai, forfaller till betalning enligt foljande:

TR Wy T
bl T L B |

2023 2022

Inom 3 manader 41 012 38 747
3 manader - 1 ar | 1780 75
1-5 ar _ - 17 209 23 206
60 001 62 028

Not 5 Operationella leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal uppgar till 277 tkr (246 tkr).

Operationella leasingkostnader avser kostnader for [easingbilar.

Framtida leasingavgifter. for icke uppsagningsbara leasingavtal, torfaller till betailning enligt foljande:

2023 2022
Inom ett ar 71 105
Senare dn ett ar men inom fem ar 04 0
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Victoriahem Kariskrona AB
Org.nr 556656-9157

Not 6 Arvode till revisorer

12 (20)

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning och

ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Arets och foregdende ars arvode till revisorer har belastat moderbolaget i koncernen, Victoriahem AB (org nr

556695-0738).

Not 7 Anstallda och personalkostnader

2023 2022
Medelantalet anstallda
Kvinnor 3 3
Madn 14 14
17 17
Loner och andra ersatthingar
Ovriga anstéllda 6 747 6 525
6747 6 525
Sociala kostnhader
Pensionskostnader or ovriga anstallda 632 647
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2 329 2 327
2 961 2 974
Totala loner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 9707 9 500
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 0 % 0 %
Andel man i styrelsen 100 % 100 %
Not 8 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
2023 2022
Andel av drets totala ink6p som skett fran andra foretag |
koncernen 16,54 % 16,79 %
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag i
koncernen 0,91 % 0,85 %



roonakan Sl

it o .= ¥ el b

Ty e e
-l s W eI, Bk Jg kit TArg e 1w Al s Ale = e

- - - et
e e i R e

R
B g

o — 4
ymqitr = ™ oind wm b o

mt

Victoriahem Karlskrona AB

Org.nr 556656-9157

Not 9 Ovriga rérelsekostnader

13 (20)

2023 2022
Rearesultat utrangering byggnad 2192 5447
2192 5 447
Not 10 Resultat fran andelar i koncernféretag
2023 2022
Aterfdring av nedskrivningar 300 0
300 0
Not 11 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintdkter fran koncernforetag 7 231 278
Ovriga ranteintakter 122 97
7 353 375
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader till koncernforetag 90 285 34 170
Ovriga rantekostnader 28 4
g0 312 34 175
Not 13 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Ldmnade koncernbidrag 0 -24 173
Erhallna koncernbidrag 129 169 0
129 169 -24 173
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Victoriahem Karlskrona AB
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Not 14 Aktuell och uppskjuten skatt

14 (20)

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 5457 1044
Fordandring av uppskjuten skatt relaterat till SKM underskott -33 679 0
Totalt redovisad skatt -28 222 1044
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 76 770 -31 433
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -15 815 20,60 6475
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -24 -63
Ej skattepliktiga intakter 67 0
Koncernutjamning rania -12 449 -5 370
Skatt hamforlig till tidigare ar 1
Redovisad effektiv skatt 36,76 -28 222 3,32 1044

Not 15 Koncernforhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Victoriahem Karlskrona Holding AB med organisationsnummer 559067-3009
med site i Malmad. Vonovia SE, orgnr HRB 16879, med sadte i Bochum, Tyskland &r moderféretag i den minsta

koncern som foretaget ingar i.
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Org.nr 556656-9157

Not 16 Finansiella instrument

15 (20)

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar 934 866
Fordringar hos koncerntoretag 2472 389 106 971
Ovriga kortfristiga fordringar 3236 2 680
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2 465 1891
249 024 112 407

Finansiella skulder
Skulder till koncernférteag 1 855 078 1 855 078
1 855 078 1 855 078

Kortfristiga skulder
Leverantdorsskulder 13 420 17 629
Skuider till koncernforetag 163 238 118 067
Ovriga kortfristiga skulder 4629 4 508
Upplupna kostnader och forutbetalda intdktier 24 183 23 665
205 470 163 869

FOr samtliga finansiella tillgangar och skulder, motsvaras det redovisade vardet dess verkliga varde eftersom:
- rantan ar i paritet med aktuella marknadsrantor, eller
- fordran eller skulden ar kortfristig.

Redovisade viarden utgdr en rimlig approximation av verkligt varde varfor ingen sarskild upplysning om verkligt
varde ldmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i [anekontrakten,
vanligen se dven sektionen for rdnterisk i not 2 Finansiell riskhantering.

Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta I6ptider. Av de finansiella instrument som ska kategori
indelas i enlighet med IFRS klassificeras samtliga finansiella tillgangar som lane- och kundfordringar och samtliga

finansiella skulder som &vriga finansiella skulder.
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Not 17 Forvaltningsfastigheter
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2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden 1 690 993 1630787
Forsaljningar/utrangeringar -4 472 -8 767
Omklassificeringar 39724 68 973
Omklassificering konto 1110/11189 -51 590 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1674 655 1 690 993
Ackumulerade avskrivningar -342 047 -285 391
Forsaljningar/utrangeringar 2 280 3320
Ombklassificering konto 1110/1119 51 590 0
Arets avskrivningar -55 347 -52 138
Avskrivning fusionsvarde -7 839 -7 839
Utgaende ackumulerade avskrivningar -351 363 -342 047
Ackumulerade uppskrivningar 698 554 698 554
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 698 554 698 554
Ackumulerade avskrivningar uppskrivningar -165 498 -154 620
Arets avskrivningar -10 879 -10 879
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -176 377 -165 498
Utgaende redovisat virde 1 845 469 1 882 001

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 2 895 818 Tkr (2 966 432 Tkr), Vid Vardebeddmningen
tillampas en diskonterad kassaflédesanalys (discounted cash flow, “DCF”) och utfors i enlighet med kraven i IAS 40 i
kombination med IFRS 13. Kassaflddesanalysen utgar ifran prognostiserade intdkter och kostnader dver en
tiodrsperiod dar intdkterna och kostnaderna sedan diskonteras till virderingstidpunkten som ett nuvérde, Vid
slutet av tiodrsperioden beddms ett fastighetsvarde (terminalvdrdet) baserat pa ett prognostiserat och stabiliserat
driftnetto som dven det diskonteras till virderingstidpunkien som ett nuvarde. Fastigheternas marknadsvarde
bedoms separat utifran fastigheten och ortens specifika férutsattningar. Savills Sverige har utfort en extern
vardering av fastigheterna for att verifiera den interna varderingen.

Virderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin inom [FRS 13, Det har inte forekommit nagon férflyttning
av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Bedomt direktavkastningskrav uppgick per balansdagen till 4,66 % (4,18%).

Det bokforda vardet av mark uppgar till 89 249 Tkr (89 249 Tkr), tillgangen ingar i posten férvaltningsfastigheter.
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Not 18 Inventarier, verktyg och installationer

17 (20)

2023 2022
_Ingaende anskaffningsvarden 2 255 2255
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 255 2 255
Ingaende avskrivningar -2 079 -1 938
Arets avskrivningar -106 -141
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 186 -2 079
Utgaende redovisat varde 69 175
Not 19 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella tillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvdrden Q0 797 35779
Arets investeringar 57 731 124 156
OmkiassiTiceringar -39 724 -68 973
Utrangeringar 0 -165
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 108 803 00 797
Utgaende redovisat virde 108 803 90 797
Not 20 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 36 151 36 151
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 36 151 36 151
Ingaende nedskrivningar -6 586 -6 586
Aterférda nedskrivningar 300 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -6 286 -6 586
Utgaende redovisat virde 29 865 29 565
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Not 21 Specifikation andelar i koncernféretag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Victoriahem Living AB 100 100 3156 511 29 365
Victoriahem Boliger AB 100 100 5 000 500
29 865
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
Victoriahem Living AB 556736-7577 Malmo 29 366 286
Victoriahem Boliger AB 556723-2664 Malmo 35179 95
Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyror 0 14
Forutbetalda forsakringspremier 1107 976
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intdkter 1358 901
2 465 1891
Not 23 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Aktiekapital 1 000 i 100
1 000
Not 24 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinsi 10 879
_arets vinst 48 548
59 427
disponeras sa att
50427

59 427
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Not 25 Uppskrivningstond

19 (20)
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2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 75933 86 812
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -10 879 -10 879
Belopp vid arets utgang 65 054 75 933
Not 26 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 173 862 174 906
Arets avsdtthingar 33679 -1 044
Under aret aterforda belopp -5 457 0
Belopp vid arets utgang 202 084 173 862
Not 27 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31.
Skulder som forfaller till betalning senare @n fem ar fran
palansdagen - 1 855 (78 1855078

1 855078 1 855 078
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Not 28 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

20 (20)

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna personalrelaterade kostnader 2 213 1929
Forutbetalda hyresintdkter 15 598 16 431
Ovriga upplupna kostnader 6 373 5304
24 183 23 665

Not 29 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 74 171 70 998
FOrlust vid avyttring av anldaggningstillgangar ) 2 192 5447
76 362 76 445

Not 30 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Malmo den 19 mars 2024

Per Ekelund
Ordfbrande

YU

Peter Ullmark

M

Var revisionsberattelse har |amnats den 20 mars 2024
Orhlings PricewaterhquseCoopers AB

Mats Akerlund

Auktoriserad revisor

Eddie Juhlin

ETE
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Victoriahem Karlskrona AB, org.nr 556656-9157

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Victoriahem Karlskrona AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla

visentliga avseenden rattvisande bild av Victoriahem Karlskrona ABs finansiella stélining per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatréakningen och balansrakningen for Victoriahem
Karlskrona AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nadrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till
Victoriahem Kar{skrona AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som Jamnat en
revisionsbheréttelse daterad 20 mars 2023 med omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovishingen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsradovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nfjdvéndig for att

uppratta en arsredovishing som inte innehaller nagra vasentllga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for hedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och ait anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra hagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Gmna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
a Uttalanden
: :‘4! Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens foérvaltning for Victoriahem
g Karlskrona AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamé6ter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

e e rme
i3 734%

Grund for uttalanden

ﬂ Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
? Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Victoriahem Karlskrona AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

kaonsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalthingen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
| bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

; pa elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fdretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal befréffande revisionen av férslaget tilf disposifioner av bolagets vinst elier fériust, och dédrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

A A s m §Rm

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,
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Malmé den 20 mars 2024

Ohtlings PricewaterhouseCoopers AB

AW

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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