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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Kullavdgen intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststilits pa arsstimma den 10 mars 2025.

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens f6rslag till vinstdisposition.

Helsingborg 2025-03-10

Fredrik Hansso



Fastighets AB Kullavagen
Org.nr. 556667-3397

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i KSEK.

Verksamheten

Bolaget forvaltar och bedriver handel med fastigheter och bostadritter. Bolaget ager fastigheten Helsingborg Sleipner 5.

Foretagets sdte dr Helsingborg.

Flerarsjimforelse

2024
Nettoomsittning 7016
Res. efter finansiella poster 1301
Balansomslutning 87 663
Soliditet (%) 10,94
Agarférhillanden

Bolaget ingar i en koncern som helégt dotterbolag till Stenbocken AB (556686-7858).

Vasentliga hindelser under i‘ﬁkenskapsﬁret

2023
6 505
1 060
87 430
10,79

Totalrenovering av ldgenheter sker efterhand som lagenheter blir tillgangliga.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid arets ingéng 100
Arets vinst
Belopp vid arets utging 100

2022
6 296
2735
87 467
10,82

Reserviond

20

20

2021
6 103
3133
84 709
8,58

Ej redovisad uppskjuten skatteskuld pa skillnaden mellan bokfort varde och skattemissiga virde pa fastigheter

uppgar till 1 359 (1 271).

Resultatdisposition (SEK)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

9316 852
155 714

Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas
1 ny rakning Overtores

9472 566

4 500 000
4 972 566

0472 566

2020
5912
3 186
77 426
6,38

Fritt eget
kapital
9317

156

9473

Styrelsen anser att det foreslagna koncernbidraget pa 2 022 000 kr ar forsvarligt med hansyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning i

ovrigt,

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning 1dmnas med 4 500 000 k.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman.
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Fastighets AB Kullavagen
Org.nar. 556667-3397

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forsaljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till eftertoljande

resultat- och balansriakningar med tillhorande noter. o5
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Fastighets AB Kullavagen
Org.nr. 556667-3397

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader fastigheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resuitat fran finansiella poster

Rénteintakter frin koncernforetag

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader
Réantekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

7016
0

2023-01-01
2023-12-31

6 505
60

7016

-2 487
-37
~363

6 565

-2 466
-32
-342

-3 087

3929

1081
0
-3 705
-4

-2 6238

1 301

[ 390
-2 022

-3 040

3 525

1 097
R

-3 565
-2

-2 465

1 060

-822

-632

669

-513

822

238

156



Fastighets AB Kullaviagen
Org.nr. 556667-3397

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3 53470 52 354
Summa materiella anlédggningstillgangar 53 470 52 354
Summa anlﬁggningstillgﬁngar 33 470 52 354

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 34 24
Fordringar hos koncernfoéretag 34 137 35013
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 22 39
Summa kortfristiga fordringar 34 193 35 076
Summa omsittningstillgangar 34 193 ,k 35 076

SUMMA TILLGANGAR 87 663 87 430 ~
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Fastighets AB Kullavagen
Org.nr. 556667-3397

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

e Eget kapital

- Bundet eget kapital
‘r-» Aktiekapital (1 000 aktier) 100 100
- Reserviond 20 20
a Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 317 9 349
Arets resultat 156 -32
Summa fritt eget kapital 9473 9317
Summa eget kapital 9 593 0437
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 2 046 1 820
Summa avsittningar 2 046 1 820
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4.5 73 801 74 556
Summa langfristiga skulder 73 801 74 556
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4,5 755 755
Leverantorsskulder 362 195
Aktuell skatteskuld 308 8
Ovriga skulder 50 28
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 748 631
Summa kortfristiga skulder ‘ 2223 1617

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 663 87430 o

Sida 6 av 9




Fastighets AB Kullavigen
Org.nr. 556667-3397

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3) Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.
Viirderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tilleangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffmingsvéarden om inget annat anges nedan.

Intgktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag goérs
for lamnade rabatter. Hyresintikter redovisas 1 den period hyran avser.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar, Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod, férutom mark

som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Antal ar

Byggnader, komponentindelade 15 -133

Aktivering av laneutgifter
Laneutgifter pa lanat kapital som kan hinforas till finansiering av tillverkning av tillgangar har réknats in 1

anskaffningsvirdet till den del rdntan hénfor sig till tillverkningsperioden.

Nedskrivningar
Skulle en indikation om en viardenedgang betrdffande en tillgang foreligga faststills dess atervinningsvirde.

Overstiger tillgdngens bokforda virde atervinningsvirdet skrivs tillgdngen ner till detta virde. Atervinningsvérdet
definieras som det hogsta av marknadsvirdet med avdrag for {Orsiljningskostnader och nyttjandevirdet.
Nyttjandevardet definieras som nuvirdet av de uppskattade framtida betalningar som tillgangen genererar.

Nedskrivningar redovisas Gver resultatrdkningen. o
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Fastighets AB Kullavagen
Org.nr. 556667-3397

NOTER

Inkomstskatt |
Aktuell skatt d4r inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skilinader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vardet.

Genom att de skatteméssiga avskrivningarna overstiger de bokforingsmassiga uppkommer en temporir skillnad.
Bolagets fastighet/er kommer inte att sdljas sasom en enskild fastighet utan som s.k. paketerad i ett aktiebolag.
Dirigenom uppkommer ingen skatt pa den temporira skillnaden. Med anledning av det redovisas inte full uppskjuten
skatt pa temporara skillnader {or fastigheter. Av noten till forvaltningsfastigheter framgar den temporira skilinaden
mellan bokfort varde och skatteméssigt restvirde. Av samma not framgar dven ej bokférda uppskjutna skatten pa den
tempordra skillnaden. Uppskjuten skatt anges dven 1 fOrvaltningsberittelsen till eget kapital.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Som en f0ljd av att bolagets skatteméssiga avskrivningar dverstiger bokfOringsméssiga avskrivningar bedoms
mojligheten att kvitta underskott mot framtida vinster som lag. Darfoér redovisar bolaget ingen uppskjuten skattefordran
pa underskottavdrag. Ej utnyttjat underskottavdrag framgar av noten till forvaltningsfastigheter, .

Uppskjutna skatteskulder som dr hdnforlig till obeskattade reserver sédrredovisas inte, obeskattade reserver redovisas
med bruttobeloppet 1 balansrakningen.

For poster som redovisas 1 resultatrakningen redovisas darmed sammanhéngande skatt i1 resultatrakningen. FOr poster
som redovisas direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Skatt pa arets resultat 2024 2023
Uppskjuten skatt 2277 -270
Skatt hianforlig till tidigare ar -286 0
-513 -270
. \
Forvaltningsfastighet 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskatiningsvarde 58 804 56 705
Inkdp 1 679 2 099
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 60 482 58 804
Ingaende avskrivningar -6 450 -5 908
Arets avskrivningar -563 -542
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 012 -6 450
Utgdende redovisat virde 53470 52 354
Skattemaéssigt varde fastighet 36 941 37 351 -~

Ej redovisad uppskjuten skatt uppgar titl 1 359°(1 271)
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Fastighets AB Kullaviigen
Org.nr, 556667-3397

NOTER

Not4 Skulder till kreditinstitut 2024-12-31 | 2023-12-31
o
o Amortering inom 1 &r 755 755
o Amortering inom 2 till 5 ar 73 801 74 556
' 74 556 75 311
ey
7
& Ovriga upplysningar

Not 5 Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 75 500 75 500

Not6 Koncernforhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Stenbocken AB, 556686-73858, Helsingborg.
Overgripande koncernredovisning upprittas av Stenbocken AB, 556686-7858, Helsingborg.

Helsingborg 2025-03-18

s

Fredrik Hansson aniel Hansson

Onde

Markus L.owenborg

Var revisionsberittelse har lamnats den 10 mars 2025.
Forvis Mazars AB

i Sy,

Ros-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor

e

Sida 9 av ©




{

forvrss
mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighets AB Kullavigen
Org. nr 556667-3397

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Kullavigen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Kullavéigen:s finansiella
stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nédr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e 1dentifierar och bedémer vi riskerna {or visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinbiper SOm
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. &
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Kullavigen
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dindamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontroileras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {or
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende: |

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg 2025-03-10
Forvis Mazars AB

Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor



