rsredovisning
for

Heimstaden A Privatbostider 1 Malmo Holding AB

Styrelsen far hirmed avldamna arsredovisning {6r rikenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Privatbostdder i Malmé Holding AB
intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillis pa arsstimma den 31 maj 2024.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Malmi 2024-06-03

Maria Petersson
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Heimstaden A Privatbostider i Malmé Holding AB
Ovrg.nr. 556540-6039

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site i Malmé och bedriver fastighetstorvalning genom dgande 1 dotterbolag.

Flerarsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -197 478 -77 579 -37271 -26 979 -27 731
Balansomshitning 10 154 674 8450 690 5 608 002 2 108 002 1 708 002

Agarforhillanden

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden A i Malmé Holding AB, org nr 556210-7127, med site i Malmo. Heimstaden A i
Malmé Holding AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmd, upprittar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i

Malmao, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB ar 1 sin tur dotterbolag 11ll Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943

582 815, &r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

En osiiker omvirld med geopolitisk ore, hog inflation och hdga rantor har priglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig i lag ansaktionsvolym med osidkerhet kring prislaget. Volymen har dock fétt sig ett uppsving i slutet av aret i
takt med aft inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik, Det mesta talar for att rintetoppen dr héir och
kombinerat med fortsatt, historisk, héga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
forandras.

Vir tro p& bostadstastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.
Underliggande fundament i segmentet r fortsatt vldigt god dér en inbromsning i nyproduktion allt annat lika ar positivt ur

forutsattningar for fortsatta hyresjusteringar dar vi som fastighetsagare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgang, om dn med en férdrémmg.

forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vr stabila verksamhet kunnat beméta och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram eimot 2024 och rdknar med ytterligare ett ar av stark operativ tillvixt.

Gkade rintenivén har haft en visentlig effekt pd resultatet fran finansiella poster for ar 2023,
Rinteavdragsbegrinsningsreglerna innebér att en stor del av erlagda rintekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en
orsak till att kencernbidrag lamnas som 6verstiger arets bokforingsmaéssiga resultat.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
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Heimstaden A Privathostider i Malmo Holding AB
Org.nr. 556540-6039

Med finansteringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas fill viss del eller bara kan erhallas
- pa for bolaget oférmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nar befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
o kallas refinansieringsrisk.

2 Heimstaden Bostads finanspolicy faststaller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivaren langsiktig
<t kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rinterisk
Rintekostnader dr en ay de storsta lm_st_ﬁa&spo_s;t_ema-.-, Ranterisk avser risken for-att fﬁ“é-i“-émdr?iri.gar i marknadsrantor pé"w*erlqar

upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsréntor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande iret forvintas verksamheten bedrivas med oférdndrad intiktning.

Foérslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 34 421

drets resultat 364769
399 190

Styrelsen foreslar att:
i ny riakning Gverfores L 399 190
399 190

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tilthorande tillaggsupplysningar.
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Heimstaden A Privatbostider i Malmé Holding AB
Org.nr. 556540-6039

Resultatrikning 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rarelsens intikter
Ovriga rorelseintikeer 3 ()_

Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2.3 250 0

Rérelseresultat -250 0

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 4 30014 0
Raéntekostnader och liknande resultatposter 5 -227 242 77 579

-197 228 -17 579
Resultat efter finansiella poster -197 478 -77 579

Bokslutsdispositioner

Erhdllna koncernbidrag 1673 961 2 842 688

Limnade koncernbidrag -1 017020 -2 8472 688
' 656 941 0

Resultat fore skatt 459463 -17 579
Skatt pa arets resultat 6 -94 694 |

Arets resultat 364 769 ~77 578

Rapport over totalresultat
Arets resultat 364 769 -77 578

Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresuliat 364 769 -77 578
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Heimstaden A Privatbostider i Malmo Holding AB

Org.nr. 556540-6039

Balansrakning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 1 lmzncernzf‘ére-t&g;
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not
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Heimstaden A Privatbostider i Malmé Holding AB
Org.nr. 556540-6039

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Not

Eget kapital, avséttningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 100 000 100 000

Reservfond 100 000 100 000
200 000 200 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 34421 111999

Arets resultat 364 769 77 578
399 190 34 421

Summa eget kapital 599 190 234 42 ]

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 10 9 460 790 8203 162

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld 94 694 13 107

Summa eget kapital och skulder 10 154 674 8 450 690
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Heimstaden A Privatbostiader i Malmo Holding AB
Org.nr. 556540-6039

Rapport dver forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Eget kapital 2021-12-31 100000 100 000 111999 311 999

Arets resultat S 775718 77578
Fget kapital 2022-12-31 100 006 100 600 34 421 234 421

Eoet kapital 2023-12-31 100000 100 000 399 196 599 190

Aktiekapitatet var per 2023-12-31 fdrdelat pd 1 000 A-aktier med en rést per aktie och ett kvotvirde om
100 kr per aktie.

Sida 7 av 15



Docu$ign Envelope 1D AEAT80EA-DBYA-4171-8BD3-75541818CCEC

Heimstaden A Privatbostader 1 Malmo Holding AB
Org.nr, 356540-6039

Kassaflodes analysr 2023-01-01 2022-01-01
' Not 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -250 0

Erhallen rdnta min 30014 0

Erlagd rinta 227 242 =77 579

Betald inkomstskatt -13 107 0

Kassafldde fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av raorelsekapital =210 585 -77 579

Kassafldde fran forindringar av rirelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar -9 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten 210 594 =77 579

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 ()

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernforetag 210 594 77 579

Kassaflode frin finansieringsverksamheten 210594 77 579

Foriandring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid &rets borjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0

Det finns 1nga ¢j kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med
IAS 7 Rapport dver kassafloden.
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Heimstaden A Privatbostider i Malma Holding AB
Org.nr. 556540-6039

Redovisningsprinciper och noter
N Not | Redovisnings- och virderingsprinciper

o Allmin information

< Heimstaden A Privatbostider i Malmé Holding ABs verksambhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande i
dotterbolag. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med séte i Malmé. Adressen till huvudkontoret &x Ostra
Promenaden 7 A, 211 28 Malmo.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin rsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet f0r finanstell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och ultalande frén Radet {or finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid
upprittandet av-arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojhigt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Alswdowsmngen har upplattats utlﬁ an antagandet om f'm tlevnad (gomg cm‘lcem) Tillgangal och skuldel al \falderade till

l::-onsclwen.t_ ﬁi}l alla. pres@ntet_ade ar, om mle-anna.t. an.gﬁs-,

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstéllda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar
Redovisat viirde pa bolagets anliggningstillgingar provas fortldpande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade
viardet verstiger tillgdngens atervinningsvarde, vilket 4r det hogsta av nettof"c)rsaljnmgsvardet och nyttjandevirdet, sker

nedskrivning till atervinningsvardet. Nyttjandevardet mits som forvintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period vér denedgangen pavisas. I de fall en tldlgale gjord
nedsk;wnmg Ej 1angle ar matwerad ’ltﬂl‘f@ls demla tlll 51tt nettovarde dvs u1sprunglw nedskxwmng med avdrag ﬂjr de

resu. latialﬂnngen Sk@i aterﬁarmgen 1 resultatlal{nmgen medan i de fall nedslﬂwnmgen tldigare mdawsats duekt mot fritt eget
kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stams vid varje arsskifte varje fastighets bokiorda virde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pé storre viardeforandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnaderavser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till. Kostnader
[or rantederivatavial ingar dven 1 denna post och betalningsstrommar for rantederivatavtalen kostnadsfors 1 den period de
avser. Kostnader for uttag av pantbrev betrakias ej som en finansiell kostnad utan akiiveras som virdehdjande
fastighelsinvestering.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen forutom
da den underliggande tr ansaktionen redovisas divekt mot eget kaplta varvid tilthérande skatteeffekt ockss redovisas direkt

mot eget kapital.
Aktuell skatt beriiknas utifrin géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pd skattepliktigt resultat for perioden.

Arels skattepliktiga resultat skiljer sig frén drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Privatbostider i Malmo Holding AB
Org.nr. 556540-6039

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skatiesats som beslutats och forvantas giltla nar uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en tillgings
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till {6ljd av att bolaget
gr storre skatteméissiga an rakenskapsenliga avskriviingar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hantér
sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av tramtida skatt som hanfor sig till avdragsgilia temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ir beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemissiga virde.

UPIJ"Skj utna Qka'ttefcrdrin gar redmisas 1 bal'ansriikﬂ'i’ngen av-seende un-derslmttsavdrag o-ch- avdragsgilla_, tempordra skillnader 1

Finansiella instrument

Me‘d héiinsyn 't'i'l'l 5ambandel m'ella'n Iedﬂvimiﬁg Gch 'beskattniﬁg har b’O’]'ﬁ g@'t i enlighet med RFR2 valt att mte tilldmpa [FRS 9
Eﬂ f mansxel] ttll gang ellei. ¢én ﬁnansrell bl’illld tas upp 1 balansraknmgen néar b0 aget blir part i ett avial. En finansiell tillgang
tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell
skuld tas bort frdn balansr aknmgen nér 1 mphktelsen fullgms eller pa annat sitt utsldcks. En finansiell tillgang och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett netmbelopp i balansrikningen endast nar det foreligger eni legal riitt att kvitta

'bf,loppen samt att det. f”@rehgger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden.

lanefmd]mg,al leveranmrsskulder- Ovriga skuldet r.)ch laneskulder

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reser vermgsbehw upplagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som {orfaller till betalning inom 12

mdanader efter balansdagen.

Bolageta ramebardnde 131’,1 l@per med e manaders rante‘bmdniing :}*ch upptas till up';jlupet anskaffningsvirde efter forsta

KorUristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betaining inom 12 ménader {ran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

mh dvlalaenll g al{yldi ghet att betala f()reli gger redowsag under pesterl upplupna lmstrmdel Upplupna &j betaldd rantm
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre méinader fran
anskaffnmgstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingar 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgedohavande 1 1 Eagle eftersom Eagle

ar avtalspart med banken. Dotterbolag som ingéri strukturen redovisar d4 sina behallningar eller skulder pa underkonton som
kort{ristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Eagle.

Ov.l 1ga koncernme].lanha,vandﬁn.. gentenml ovriga {oretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfnistiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.
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Heimstaden A Privatbostider i Malmo Holding AB
Org.nr. 556540-6039

L&f‘z'emgiﬁer

El hal]-en .el._iel;; a-nt.ec-lp-elad -utd.eln-lng -l-edemsa:s som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att drsstdmman fattat beslut om utdelning.

l{ ap:ltﬂ-l.,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket imnebér att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdispesition.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det &r sannolikt att
etl utfldde av resurser kommer-att kidvas for att reglera forpliktelsen och belﬂppen kan uppskattas pa eit tlllforllthgt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara oséker.

Singa nwmden dai pengms udwal de ar vasenth gt

Kassaflodesanalys
I{assa'ﬂiﬁdes’analysema har'uppr%ittatse‘nligt indirektmetﬁd De’t ﬁnn-s -iﬁga Ej li:as’sa'ﬂ:ﬁdéspf{verkande posterinom

lmn-c.emmretag. Gch ﬁmnmaﬂa- ko;stnader-.-

Vzktzga antagmzdeu ﬂ(:k bedonmmgw

SL}_’.rel;sm gor en del. va-s-emlx.g-a antaganden mh. .bedommngar -sempa;v;erkaz wdawsade tlllgang;arﬁ slmldel? 1.n-takte:.1 oc.h
kostnader samt 6vriga upplysningar. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedémer vara rimliga utifran rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frén gjorda bedémningar om andra
antaganden gors eller andra forutsitiningar foreligger. De omraden dér framfor allt gdrs uppskatiningar och bedémningar dr
vardering av forvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell visk

Rysslands mvasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osikerheten 1 den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser for varor, el och brinsle, dvs en
stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrintor. Den forsimrade ridntemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav, Detta kan leda till att
b@lagets finansieringskostnader dkar genom hogre basrdntor och potentiellt idgre marginaler, Utvecklingen har ocksé

paverlat likviditeten och tillgingligheten pé kreditmarknaden.

e Rante:usk dvs usken at t maxlmad-sran-ta—n -fmandms pa afmdelaktlgt sdtt

* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden
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Org.nr. 556540-6039

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrappotteras och diskuteras Iopande pa styrelsemoten. De Gvergripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

« Sikerstilla koncérnens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt génom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen péa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden

s Réantebindningstiden pi lanen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd Gver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedéms ot ndrvarande inte
paverka bolagets redovisning i vésentlig omfattning. Fordndririgar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft ndgon
viasentlip paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Conmiitee som tridde i
kraft 2023 bedoms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stdllning i vdsentlig omfattning, Samma sak
giller aven svenska regelverk.

Definition ay nyckeltal

Nettoomsdtning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efier finansiella poster

Resultat efter finansiclla intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomsluthing

Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrékning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkép och forsiljning inom koncernen 2023 2022

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkdp har inte férekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Styrelse
Négon ersittning till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledamdter har under dret uppgatt till 2 (2), varav 1

(1) kvinnot.

Revisorer .
Arvode till revisorer fakiureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 4 Riinteintikter och liknande resultatposter 2023 2022

Riénteintdkter fran koncernioretag 30014 0
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Docusign Envelope IDD AEA180EA-DBIA-4171-8BD3-7554181BCCEC

Org.nr. 556540-6039

Not 5 Riintekostnadey och liknande resultatposter

Réntekostnader
Réntekostnader till koncernforetag

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemassiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 7 Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Siite
Heiumstaden A Kornet 4 AB
556181-6264 Malmé
Heimstaden A Idet 3 AB
536705-4993 Malmé
Heimstaden A Kornet 5 AB
556705-8317 Malmo

Ingéende anskaffningsvirde
Arets inkdp

Arets forsdljningar
Laimnade tillskott

Utgdende anskaffningsvirde

Ingdende nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncernforetag
Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

2023

2|
227 02

2022

217 579

207 340

77579

2022

459 463
-94 649

77 579
15981

Antal/Kap.
andel %

[ 000
100%

I 000
100%

1 000

100%

2023-12-31

Redovisat
virde

950 000

3 144 000

varde
950000
3 144 000

1514000

5 608 000

5 608 000
g
0

5 608 000

5 608 000

5 608 000
0
0

5 608 000

5608 000

2023-12-31

2 342 688
[ 703 975
0

2022-12-31

0
2 842 688
"
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LocuSign knvelope 1D ARATBUEA-DBIA-4171-8BD3-7554181BCCEC

Heimstaden A Privatbostiider i Malmé Holding AB

Org.nr. 556540-6039

Not 9

il ¥

Not 11

Not 12

Not 13

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder

Skulder till k()ﬂcelnforetag

Skulder till koncernforetag

Ingaende lan
Nya lan
Amorteringar

Stillda siikerheter
Pantsatta aktier i dotierbolag
Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser

Varav till férmén for koncernféretag

Koncernforhallande

2023-12-31

5 608 000
10 154 663

9 460790

9 460 790

2023-12-31

8203 162

[ 257 628
0

9460 790

2023-12-31

2023-12-31

Samitliga finansiella tillgdngar och skulder &r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, Svriga

finansiella fordringar, leverantdrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avvika frdn
verkligt véirde da diskonteringseftekten inte dr visentlig,

2022-12-31

5608 000
8 450 688

8203 162

5282 895
29620 267

O
8 203 162

2022-12-31

2022-12-31

Bolaget ir dotlerbolag till Heimstaden A 1 Malmo Holding AB, org nr 556210-7127, med site i Malma.

Heimstaden A 1 Malimd Holding AB ingdt 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873

med site 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern diar Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med séte i Malmo, upprétiar
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, mec
Fredensborg AS ingéar i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg
1994 AS upprittar koncernredovisning {6r den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen {or Fredensborg 1994

AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

concernredovisning. Heimstaden AB @r 1 sin tur
| sdle 1 Norge som upprittar koncernredovisning.

Bolaget ir moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning,
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DocusSign Envelope ID: AEAT80EA-DBYA-4171-8BD3-7554181BCCEC

Heimstaden A Privatbostidder i Malmd Holding AB
Org.nr. 556540-6039

Not 14 Visentliga hdndelser efter balansdagen
Vet Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats,

3 Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.

& Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stir:
balanserat resultat 34 421

arets resultat - 364 ".7*69_
399 190

Styrelsen foreslér att;
i ny riakning dverfores N 399 190

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

-DocuSigned by: DocuSigned by:

- Maria Putrsson | Tobias Erowwall

Ordrorande Styrelseledamot

Vir revisionsberdltelse har limnais den dag som framgar av var elektroniska underskrift,

Ernst & Young AB
—DocuSigned by:
TorABASRg I 19

Aulctoriserad revisor
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Delgivande av elektronisk uppagift och: signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.

Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At’ any 'ti’lTle yau may request fmm us a'paper capy 'of ' 'a,ny‘ IGCQI’d pmvided or made avai]ab‘le

(usuai y 3‘- :days) aﬂzer such documems are f rst sent to you. Aﬂzer such time, 1f you W1Sh for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any tume
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must mform us of your decision to recetve future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering scrvices to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
'paper notlces or dlsclosm es. Fm ther you wﬂl no longer be able to use the Docu81gn &,ystem to

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are requ1red to be prowded or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
nwdvertently not lecewmg any notlce or dlsclosure we prefer to prowde all of the requlred

us. Thus you' can receive all the d1sclosures and not1ces electl omcally Or In paper format thmugh;
the paper maﬂ delwely system If you do not agree w:l_th thlS process,, please let us lmow as
consequcnces of yeurmélectmg nest to receive dehvery of the notwes and dlsclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to 1equest paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electr omcally to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

[f you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

T‘:o request' d‘elivety f‘m‘m us of 'p'a.per cc}piies of' the noﬁces and disclosur?es previously provided
(@heimstaden.de and 1n
the body -f such request yau must state you.r emall address full name, maﬂmg address, and
telephone number., We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;,

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent (o receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or ¢lectronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
her’em then Select the che-ek box_ ne-x.t to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

¢ You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notlfy Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorlzatmns
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.
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Cagle 798 556661-89 Heimstaden A Fastigheter i Haninge AB J
Bostad 799 559160-43 Heimstaden A Sweden AB ./

-agle 801 556704-10: Heimstaden A ABY 1:36 AB J

802 566704-11 Heimstaden A Hacksta 1:27 A___

e

e

e 803 556703-33 Heimstaden A Berget 1 AB v
Fagle 804 556703-33 Heimstaden A Berget 2 AB J

e

e

e

805 556703-37 Heimstaden A Fredriksberg 2 AB ~

806 556705-49 Heimstaden A idet 3 AB \/

_ “ 807 556705-76 Heimstaden A Mérby Holding AB v/

Eagle 808 556705-77 Heimstaden A Hoelding 1125 AB v

5 Eagle 809 556705-77 Heimstaden A Lagenneter —loidmg AB j
Eagle 810 556705-82 Heimstaden A Fyndet 15 AB

Eagle 811 556705-82 Heimstaden A Amiralsgatan 49 AB ve ;

Eagle 812 556705-82 Heimstaden A Gyllenpalmsgatan 1-3 AB J

Eagle 813 556705-83 Heimstaden A Kornet 5 AB +/

—agle 814 556705-83 Heimstaden A Myntet 2 AB \/

Eagle 815 556705-83 Heimstaden A Akern 3 AB /-

Eagle 816 556708-61 Heimstaden A Development Holding AB /

Eagle 817 556709-41 Heimstaden A Aby 1:40 AB /

Eagle 818 556709-64 Heimstaden A Imréret AB ._/

cagle 819 556709-64 Heimstaden A Carolus 34 AB /

Eagle 820 556709-65 Heimstaden A Borgen Holding A‘/B

Eagle 821 556709-67 Heimstaden A Uppland 1 AB ¥

Fagle 822 556709-67 Heimstaden A Uppland 10 AB

Eagle 823 556876-23 Heimstaden A L&rjungen 16 Hmldng AB S

Eagle 824 556876-23 Heimstaden A Larjungen 17 Holding AB J

Eagle 825 556876-23 Heimstaden A Larjungen 18 Holding AB /'

Eagle 826 556876-23 Heimstaden A Filbert 1 Holding AB ~/

Eagle 827 556876-55 Heimstaden A Larjungen 39 Holding AB vV

Eagle 828 556876-54 Heimstaden A Larjungen 42 Holding AB J J

Fagle 829 556877-41 Heimstaden A Konsolidering 1368 Holding AB
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