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VARBERGS FASTIGHETS AB
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Faststdllelseintyg

Undertecknad verkstdllande direktor i Varbergs Fastighets AB intygar att resultatrakningen
och balansrdkningen i arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststillts pd arsstimman den 5 april 2023. Arsstimman

beslutade att godkdanna styrelsens férslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen och 06vriga
bifogade handlingar stammer éverens med originalen.
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Var VD summerar ar 2022

Sakta men siakert slappte pandemin sitt grepp och vi kunde ater igen triaffas. Fyllda av
framtidstro rustade vi oss for kommande uppdrag, kreativiteten flodade. Precis som
Astrid Lindgrens Madicken kidnde vi livet 1 oss! Men runt hornet stod niasta utmaning,

elpriser och okade rantor.

Rekordmanga bestallningar

2022 inleddes med rekordmanga bestillningar om kommande byggprojekt fran Varbergs kommun. Det
rader fortsatt hog inflyttning och behovet av samhillsservice ékar.

Orterna norr om stan vaxer stadigt och har ska byggas tva nya forskolor samt en gruppbostad for
personer med behov av tillsyn och omvardnad. Férutom nya férskolor ska flera av de befintliga skolorna

i kommunen byggas om for att kunna ta emot fler elever.

Under aret genomfordes dven ett flertal storre projekt i vara egna fastigheter. Bland annat kan tva av
vara kulturparlor, Varmbadhuset och Kallbadhuset, nu stoltsera med en nyrenoverad fasad. Arbeten
som genomiforts med stor respekt for det kulturhistoriska vardet.

Med det 6kade behovet av byggnation i1 atanke har vi under aret riggat var organisation for en storre
kostym. Dels genom forstarkning inom inkop, upphandling och hallbarhet. Vi star stadigt och redo att

anta kommande uppdrag.

Ny affarsplan och férandrat arbetssatt

En ny affarsplan for 2023-2026 togs fram under aret. Den ska nu implementeras och vi har stort fokus
pa samhéllsnytta, klimat och kvalité.

Vi ska arbeta processorienterat, {a ett storre strategiskt utvecklingsfokus och gora en anpassning av
organisationen for ett &nnu battre malinriktat och effektivt arbete.

Brada dagar med affarsutveckling

Under aret har vi haft flera utvecklingsprojekt, pagaende, uppstartade samt projekt dar cirkeln slutits
och vi natt ett fardigt resultat.

Tillsammans med var hyresgidst Stadshotellet har vi genomfort ett stort utvecklingsprojekt. Nya spa-
upplevelser pa taket, Utmanande ur flera perspektiv, byggda mitt i centrum och i ett kvarter med hogt

kulturhistoriskt varde.

I kvarteret Postmastaren, Stadshus C, har vi startat ett av vara storsta projekt i egen regi. Tillbygegnad i
form av en tredje vaning ska resultera i kontorsplatser for kommunens medarbetare. I kvarteret
Falkenbick fortgar arbetet med vart 6:e parkeringshus. Pa Campus Varberg gors en lokalanpassning och
tillbyggnad. Och pa var hamnfastighet i Norra Visterport arbetar vi med forberedelserna infor

kommande projekt.
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Utbkade mdjligheter for parkering

Pandemins minskade paverkan marktes dven i vara parkeringshus. Hemarbetare atervinde till sina
arbetsplatser och parkeringshusen borjade fyllas igen.

Precis lagom till semestersasongen blev det mojligt att nattparkera i alla vara parkeringshus. Sett over
hela aret konstaterar vi en okning av bade uthyrning av nattparkering och laddning av elbil. For de som
onskar regelbunden langtidsparkering lanserade vi mojligheten att kopa parkeringstillstand i utvalda

parkeringshus.

Samarbete — nyckeln till framgang

God samverkan gor inte bara malet lattare att na, viagen dit roligare och utmaningar enklare att ta sig
an. Vi delar Varbergs vision - Vastkustens kreativa mittpunkt - och arbetar efter ledorden: nytinkande,

framatanda, kunskap och mod.

Med manga byggprojekt pa gang ar kontaktvagarna manga och ett gott samarbetsklimat inom kommun-
koncernen ar A och O.

Under 2021 organiserade vi oss med fastighetsteam bestaende av medarbetare fran drift och affars-
utveckling kopplat till respektive fastighet. Ett arbetssiatt som vi upplever starkt kontakten och

samarbetet med vara hyresgister ytterligare.

Vi fick gladjande ta emot priset som arets fastighetsagare under Varbergsgalan under varen. Detta
firades bland annat genom att bjuda in alla hyresgaster till frukostseminarium med en agenda fylld av
inspiration och mingel. Med tanke pa att energikrisen var ett faktum adderade vi dven nyttig information

om energimarknaden och elspartips.

Under hosten aterupptog vi dven vara Entreprenorstraffar, ett forum som resulterade 1 goda dialoger
med branschen.

Ekonomiska utmaningar

Ekonomiskt har det varit ett svajigt ar med manga externa handelser som paverkat var verksambhet,
liksom resten av varlden, till exempel elpriser och 6kande rantor. Vara elkostnader har okat med flera
miljoner, dven riantekostnaderna har 6kat. Dock har vara verksamheter hallit emot bra och vara hyres-
intakter har okat sa mycket att de i stort sett kompenserat for kostnadsékningarna. Projektverksam-
heten har inte natt de nivaer vi budgeterat for. Anledningen ar till stor del pa grund av att minga projekt

befinner sig 1 férstudiefas samt uppskjutna projekt.

Martin Rylander
Verkstallande direktor
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Kort om oss

Varbergs Fastighets AB (VFAB), med organisationsnummer 556082-0705 och sidte i Varberg, dr
kommunens eget fastighetsholag och bildades 1970. VFAB ar ett heldgt dotterbolag till Varbergs
Stadshus AB, som 1 sin tur dgs till 100 procent av Varbergs kommun.

Vart uppdrag
Viska medverka till utvecklingen av Varbergs kommun genom att bygga, utveckla och forvalta samhalls-
nyttiga och attraktiva fastigheter, samt bedriva parkeringsverksamhet genom vara parkeringshus.

Verksamhetsomraden

VFAB har en samlad kompetens indelad i tre affarsomraden: fastighetsutveckling & forvaltning, projekt-
verksamhet samt parkeringsverksamhet. Inom bolaget finns dven kompetens inom ekonomi, HR,
kommunikation, upphandling och hallbarhet.

Hallbarhetsrapport

Hallbarhet dr nagot vi beaktar i alla bolagets affarer. Vara losningar ska fungera bade péa kort och léng
sikt. De globala malen och Varbergs kommuns héllbarhetsmal 2017-2025 ligger till grund for vart
hallbarhetsarbete. Vi arbetar strukturerat med hallbarhet — ekologiskt, ekonomiskt och socialt.
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Intressentanalys

I arbetet med att identifiera vara viktigaste hallbarhetsfragor sa har vi utgatt fran vad vara intressenter
tycker ar viktigt samt en sjalvskatining, dir identifierade brister har tagits i beaktning. Bolaget har
manga intressenter och de framsta identifierade dr: dgare och politik, medarbetare, hyresgister,

kommunen som bestéllare, entreprenorer och leverantorer, lokalsamhaéllet samt tysta intressenter.

Intressentgrupp Dialog Fragor i fokus Uppfoljning
Styrelse Workshop 2018 |Antikorruption Regelbundna styrelsemdten
Styrelsemote Upphandling | Arlig fordjupad dialog

Affarsmassighet

Ledningsgrupp Workshop 2018 |Attraktiv arbetsgivare Regelbundna lednings-
Upphandling gruppsmoten
Langsiktig affarsmassighet
Samverkan

Samtliga medarbetare |Workshop 2018 [VFABs ansvarstagande Medarbetarsamtal
Arbetsmiljéfragor Utbildningar

Medarbetarunderstkning
Arbetsplatstraffar

Hyresgédster Djupintervju 2018 [Energieffektivisering Hyresgéastdialoger

(tva stycken) Fastighetsforvaltning NG&jd kundindexmatningar
Samverkan

Samhaillsutvecklings- |Djupintervju 2018 |Upphandling L6pande dialoger kring

' (bestallare) Byagkvalitet | hallbarhet i byggprojekt

Byggkostnader

Tysta intressenter - Framtidens invanare | 6pande tagits in i arbetet,
Klimatet framst genom kommunens
Varbergs kommuns hallbarhetsmal |hallbarhetsmal
De globala malen (Agenda 2030)

Samhallsnytta

Vi ser stort viarde 1 att ha god dialog och nara samarbete med kunden i all fastighetsutveckling. En styrka
vi har dr att vi hanterar hela fastighetsutvecklingsprocessen internt pa bolaget. Fran idé och ekonomisk
baring till genomforande av byggprojekt och vidare till fastighetsforvaltning och kunddialog i verksam-
hetens vardag.

Genom att tillskapa nya funktioner i vara byggnader kan savil platsen som omgivningen upplevas pa
nya sitt. Projektet Utsiktsplats Briggen syftade till att ge en befintlig byggnad, parkeringshus Briggen,
en ny funktion i form av en utsiktsplats. Fran det dversta planet finns nu en fantastisk utsikt Gver
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hamnen, fastningen och staden. Utkiksplats Briggen ar gestaltad tillsammans med elever 1 arskurs 7-9
pa Varbergs grundsarskola. Tack vare de kreativa ungdomarna kan man har lyssna bade pa musik och
information om hamnens historia.

Vi fortsatter att arbeta med belysning pa olika satt for att 1orhoja upplevelsen av vara byggnader och
bidra till en attraktiv och levande stadskarna. Vi deltog dven i ar 1 arrangemanget Rys och mys, dar flera
av vara fastigheter fick tillfalliga belysningar. I samband med Rys och mys invigdes aven en ny
permanent belysning av Stadshotellets fasad. Utformningen av belysningen har gjorts i dialog med bade
Kulturmiljo Halland och Varbergs stadsarkitekt for att sakerstalla att den harmoniserar med husets

karaktar. Nasta fasad pa tur att fa en ny belysning ar Radhuset.

Genom vart dgande av Akulla friluftsgrd har vi ett starkt engagemang for natur och friluftsliv. Vi har
fortsatt vart arbete med att vilkomna &rskurs 3-klasser i Varbergs kommun till en heldag i Akulla.
Satsningen dr uppskattad av bade barn och ldrare. Under aret pabodrjades ocksd ett spannande
samverkansprojekt for att anldgga en stigeykelled 1 omradet. Projektet finansieras av Lokalt Ledd

Utveckling Halland (LLUH) samt Europeiska Jordbruksfonden for landsbygdsutveckling, medan vi och
ber6rda kommunala férvaltningar bidrar med var egen tid.

Byggande

I rollen som kommunens byggbolag har vi ett stort ansvar att leverera projekt enligt den forvintade
prisbilden och i ratt tid. Under aret har vi sett en stor 6kning 1 materialpriser och dven 1 6vrigt 0kade
priser, vilket innebar att det 4r svarare att leverera ratt kvalitet till beslutad budget.

2022 har varit ett mellanar f6r den kommunala projektverksamheten, dar flera stora projekt redan har
avslutats och nya dnnu inte har paborjats. Flera forstudier och projekteringar har diremot genomforts
och vi baddar for ett bra arbete i projekten framat genom att gora en hallbarhetsbedomning i forstudie-
skedet av varje projekt. Detta ar nu ett etablerat arbetssatt 1 de kommunala projekten.

Ekonomi

I arbetet med antikorruption dr inkopsprocessen och efterlevnad av lagen om upphandling de viktigaste
verktygen. Detta sdkerstiller att vi inte opartiskt gynnar enskilda aktorer pa marknaden.

Under aret har vi arbetat vidare med kartlaggning av inkopsprocessen. Detta for att se hur den kan
effektiviseras samtidigt som inkopsfragorna ocksa behover utvecklas pa ett strategiskt plan. Vi har ocksa
forstarkts med ytterligare en medarbetare inom upphandling.

For att tidigt kunna hitta varningssignaler om ekonomiska oegentligheter foljer vi upp samtliga kunder
och leverantorer utifran kreditrisker och skattesituation.

Under aret har vi genomfort Entreprenorstraffar. Ett forum dar vi moter branschen, ger dem en bild av
var vixande kommun och mojlighet att planera framtida anbud. Traffarna resulterade i goda dialoger.

Nagot som skapar béttre forutsdttningar dven for oss att ta fram bra upphandlingsunderlag.

All form av bisyssla hos medarbetarna ska redovisas till bolaget och godkdnnas av VD. Detta kontrolleras
arligen 1 samband med medarbetarsamtalet.
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Vidare har en sé kallad visselblasarfunktion inforts som maojliggor for vara anstallda att anonymt anméla
oegentligheter.

Miljc
Vi arbetar stindigt for att forbattra styrningen och uppf6éljningen inom miljoomradet. Arbetet utgar fran
var miljohandbok och vi ar miljédiplomerad enligt Svensk Miljobas sedan 2017.

Viktiga miljéfragor for oss ar:
e Klimatpaverkan, matning och begransning av utslapp

e Energi
o Avfall
o Aterbruk

e Material
e Certifiering av byggnader

Klimatpaverkan

Var klimatpéaverkan sammanstills arligen i ett klimatbokslut. Klimatbokslutet innebar en systematisk
kartliggning av verksamhetens klimatpéverkan under det glngna &ret enligt den internationella -
standarden Greenhouse Gas Protocol (GHG Protocol). Standarden innebar att verksamheten delas upp
1 4 olika kategorier (Scope) av utslapp, dar samitliga vaxthusgasutslapp raknas om till koldioxid-

ekvivalenter (CO2e).

Under aret har ett byte skett av system for inrapportering av klimatdata, fran CEMAsys till Our Impacts.
Detta medfor att data behdver omriknas retroaktivt for att sdkerstilla kvaliteten i olika emissions-
faktorer. P4 grund av dndrade rutiner i inrapportering finns inte nagon fardig klimatdata att redovisa
vid fardigstillandet av denna hallbarhetsrapport. Vart klimatbokslut kommer 1 stillet att goras
tillgangligt pa var hemsida i borjan av maj.

Under aret tradde lagkravet (2021:787) om klimatdeklarationer i byggnader 1 kraft. Lagen innebar att
klimatpaverkan fran byggskedet (byggskedet innefattar ravaruforsorjning, tillverkning av byggmaterial
och byggprocessen, samt transporter i samtliga led) kartlaggs pa ett systematiskt sitt via antingen
schabloner eller produktspecifik data. Informationen skickas in i samband med att bygglov soks. Pa
erund av att verksamhetsaret inte har haft nagra stora pagaende projekt som berors av lagkravet har
dock inga sidana deklarationer uppforts.

Energi

Energifragan har varit en av de mest aktuella fragorna for verksamheten under aret. Priset pa el har
drivits upp till f6ljd av Rysslands krig i Ukraina med dess efterfoljande konsekvenser i form av osdkra
energileveranser. Den tidvissa bristen pé el har i sin tur inneburit att elpriserna har varierat kraftigt 6ver
dygnet och #dven varit starkt viderberoende. Da vi betalar timpris 1 vara storre anldggningar
(effektabonnemang) innebir det att vi haft stor paverkan pa vara kostnader kopplat till nar pa dygnet
energin har forbrukats.

Tack vare ett redan péaborjat energieffektiviseringsarbete har vi kunnat minska de allra storsta
ekonomiska konsekvenserna, exempelvis var all gas och pellets redan utbytt till fjarrvirme nar
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energipriserna borjade skena. Nagot som resulterar i en 0kning av kopt fjarrvarme for 2022. Total sett
blir det &nda en minskning av képt energi.

Energislag Enhet

£ MVWh 2 588 2 546 2 658 3 043
Fiarrvarme MWh 6114 5 325 4 138 4 474
Gas MWh 148 309 583 141
Pellets MWh 0 1610 1943 - 1705
Totalt MWh 8 850 9 790 9 322 9 363
Avfall

Vimater det avfall som uppstar i byggprojekten samt den egna och hyresgiasternas verksamheter.

Avfall i byggprojekt
Vi méater avfallet 1 alla storre entreprenader. I mindre entreprenader som genomiors inom befintliga

ramavtal finns inte alltid forutsdttningar att samla in information da detta arbetssiétt inte stods av
befintliga ramavtal. Sedan augusti 2020 finns ett lagkrav om att vissa avfallsslag ska sorteras ut och
forvaras skilda fran varandra. Syftet med utsorteringskravet ar att pa sikt 6ka mojligheterna for
ateranviandning och materialdtervinning — alltsa dstadkomma mer cirkulara floden. Kravet {0ljs upp 1

samband med miljoronder.

Avfall Enhet 2022 2021 2020 2019
Avfall fran byggprojekt  Ton 4 079 048 704 180
Ton exkl schaktmassor 571 948 704 180

Avfallen f6r byggprojekt skjuter i hojden i ar trots lag produktionsvolym overlag. Anledningen ar att ett
projekt innehallit stora volymer schaktmassor. Om dessa massor exkluderas blir det en minskning mot
topparen 2021 och 2020 da stora projekt sdsom simhall och sarskilt boende genomfordes.

Avfall i fastigheter
Trenden med okat avfall fortsitter dven i ir. Arets okning av avfall kan i sin helhet tillskrivas 6kning av

antal glasférpackningar i de fastigheter som har restaurangverksamhet. Da vi vill se en minskande trend
pa avfallet kommer vi behova titta narmare pa resultaten och hur denna trend ska brytas.

Avfall Enhet 2022 2021 2020 2019
Avfall fran fastigheter Ton 285 267 238 259
Aterbruk

Under aret har flera viktiga satsningar gjorts inom aterbruk. I samband med projektet om- och
tillbyggnad av Postméstaren (stadshus C) var en rivning av ett befintligt bostadshus nodvandig. Detta
fér att mota dagens krav pa tillgdnglighet och arbetsmilj6 samt skapa kontorslokaler som moter
verksamhetens behov. Aven invindig rivning kommer att ske i det befintliga stadshuset som gér fran

cellkontor till en mer 6ppen planlosning.



Sida 9 (30)

Varbergs Fastighets AB

Projektet ar vart forsta med en uttalad aterbruksambition. Infor rivningen har flera inventeringar gjorts
for att identifiera mojliga delar dar aterbruk kan vara lampligt. Resultatet har blivit att teglet fran den
rivna byggnaden (Postméstaren 14) kan aterbrukas och planeras att sattas upp pa den nya fasaden. I
projektet ser vi mojligheter i aterbruk av bland annat fonster, blandare, vitvaror, akustikplattor, inner-

dorrar och gipsskivor.

Projektet har redan gett hela organisationen nya lardomar. Parallellt har vi dven arbetat vidare med vart
koncept cirkuldrt byggecentrum som syftar till att stirka den lokala marknaden for aterbruk. Under aret
har en forstudie genomforts for att utreda hur ett sidant koncept kan ta form och vi diskuterar med olika

intressenter for att hitta vagen framat.

Material

Vi stdller krav pa registrering i digital loggbok, SundaHus 1 alla kommunala projekt samt 1 de projekt
som gors i egen regi dér sa dr lampligt. Samtliga byggvaror och installationer ska registreras, och delas
in 1 olika kategorier, sa kallade BSAB-koder. E-N och Z, kategorier som anses extra viktiga, ska vara A
eller B-klassade, det vill sdga uppfylla nagot av de tva hogsta betygen. Ingen statistik finns for 2022 da
inga projekt har avslutats dar SundaHus har anvants.

SundaHus, avsiutade projekt 2021 2020
Andel A- och B-klassade prqdukter - 00% 80% 89%

Certifiering av byggnader

Certifiering anvands som ett verktyg for att sdkerstilla att de miljo- och tekniska krav som har satts upp
for ett projekt eller en fastighet uppfylls.

En utbildning och certifiering i Svanen har erbjudits samtliga projektledare och miljosamordnare och
majoriteten har nu gatt den, 6vriga kommer att ga under 2023. I dialog med kommunen ar vi Overens

om att Svanen-certifiering kommer att ske av en forskola och ett gruppboende.

Vi har pausat pagaende certifieringsarbeten 1 vira egna fastigheter pa grund av resursbrist. Detta
innebdr att vart affarsplanemal om att certifiera fyra fastigheter inte kommer att uppiyllas utan w1
kommer att ha certifierat en byggnad under affarsplaneperioden, Arena Varberg som certifierades enligt

Miljobyggnad iDrift under 2020.

Medarbetare

Under 2022 har vi gjort ett stort arbete med att ta fram en ny affarsplan som ska gilla fran 2023-2026.
Ledningsgruppen har arbetat aktivt och gjort en genomlysning av verksamheten och arbetat igenom mal

och kritiska framgangsfaktorer.

Det finns en stark koppling mellan struktur och kultur. Som en del i de férberedande analyserna valde
vi att gora djupintervjuer med ett stort antal medarbetare {or att fa en bild av hur de upplever bolaget.
Detta material har varit mycket virdefullt. Sammanfatiningsvis visade intervjuerna att mycket ar bra,
men att vi behover tydligare mandat, beslutsvigar, mal och uppfoljning. Den vergripande nulédges-
analysen visar ocksa att vi behdver ga mot att arbeta mer funktionsberoende &n personberoende samt
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att vi 4r i ett skifte avseende kultur. Bolaget har vuxit kraftigt de senaste aren och efter pandemin galler
det att hitta en kultur som stammer for oss nu. Vi har under hosten arbetat med affarsplanen
tillsammans med samtliga medarbetare. Fragor om foretagets kultur ar narvarande pa gemensamma
triffar for alla medarbetare pa bolaget. Aven pa de olika avdelningarna har detta diskuterats. Det ar

tillsammans vi skapar den basta kulturen.

Vi har under 2022 arbetat aktivt med processkartliggning for att sdkerstilla arbetssatt och kvalité. Ett
arbete som fortgar under 2023 och kommande affarsplaneperiod. Det nya arbetssittet leder till att vi
ser att vi behover anpassa organisationen for att bli mer hallbara. Med anledning av denna anpassning
har vi avvaktat med ett par anstéallningar under hésten 2022. Det har inneburit extra belastning pa nagra
avdelningar vilket vi behover arbeta med och atgdrda under 2023. Under 2022 anstilldes nagra nya
medarbetare, framfor allt projektledare. Rekryteringarna har varit saval ersattningsrekryteringar som

nyrekryteringar.

Vi konstaterar att vi kommer att fortsatta att arbeta i vara fastighetsteam, ett arbetssétt som infordes
redan under 2021, men som utvecklats mycket under det gangna aret.

Vi startade tyvirr aret med langtidssjukskrivningar men darefter och under stérre delen av 2022 har vi
endast haft korttidsfranvaro.

Det blev ocksé tydligt under 2022 att vi behdver jobba med den digitala arbetsmiljon, framfor allt hur vi
lagrar information. En utredning har genomforts och resulterat i en plan over vad vi i forsta hand

behover atgirda. En del av denna dr att alla medarbetare kommer att fa utbildning i vara digitala verktyg
under varen 2023.

Varbergs kommunkoncern har ett pagaende kulturarbete dar vi aktivt deltagit under aret. Bade genom
chefsdialoger och med alla medarbetare. Temat har varit savial medarbetarskap som ledarskap. Under

2023 kommer vi fortsidtta jobba med samarbetskap.

Skolsamarbeten ar en viktig del for oss. Under aret har vi deltagit pa MOA-massan, en motesplats mellan
Varbergs attondeklassare och arbetslivet och som bland annat syftar till att stirka elevernas val-
kompetens. Vi har dven haft en LIA praktikant och kommer fortsatta arbeta sa d&ven under 2023.
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Forvaltningsberattelse

2022 har varit ett utmanande ar {6r samhallet med stigande inflation, hojda rantor och skenande energi-
priser. Trots detta har Varbergs Fastighets AB presterat ett fint resultat.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsbestandet har varit intakt under aret. Arets storsta investeringsprojekt har varit Stadshotellets
utbygegnad av orangeri och terrass (etapp 1) i Kvarteret Lakaren. Detta projekt fardigstalldes 1 borjan av
aret och har f6ljts upp med en fortsatt utbyggnation av spa (etapp 2), fasadrenovering och ny fasad-
belysning. Etapp 2 fortgar och beriknas vara klara under ar 2023. Aven Kallbadhuset och Varmbadhuset
har restaurerats utviandigt, vilket utforts med stor respekt for byggnadernas kulturhistoriska varden. Ett
annat projekt som fardigstilldes under aret var vadersakringen av Lilla Magasinet pa Hoken. I samband
med rivningen av Stenaterminalen bevarades det dldre magasin fran 1920-talet som doldes under skalet.
Byggnadens vilvda triabalkar, glaspartier och portar har ett kulturhistoriskt varde och rivningen genom-

fordes varsamt for att bevara den gamla byggnaden.

Under sommaren genomfordes en fastighetsvardering vilket genererade ytterligare nedskrivning péa
Radhuset samt aterforing av tidigare gjorda nedskrivningar pa Fastningsterrassen och Varmbadhuset.

Byggnation at kommunen

De kommunala projekten har genererat en mindre volym an de senaste arens hoga nivaer. Flera storre
projekt befinner sig i forstudie- eller uppstartsfas vilket kommer generera okad volym i framtiden. Ett
av de byggprojekt man startat upp och arbetat med under aret 4r Skateparken bredvid Varbergs

Idrottshall. Parken byggs med intention att det ska vara en oppen, trygg och inkluderande plats dar alla
ska kdnna sig vilkomna. I Bua har skolans gamla matsal och kok byggts om till undervisningslokaler da
eleverna nu serveras mat pa den intilliggande férskola som firdigstilldes under 2021. Aven skolans

utemiljd fick sig ett lyft. Aven arenaanpassningen av Paskbergsvallen har 16pt vidare, dir publik-
kapaciteten utékas samt belysningen uppdateras for att mota géllande krav.

Parkeringsverksamhet

Den genomsnittliga parkeringstiden i vara parkeringshus fortsiatter att oka. Likasa intakterna for kort-
tidsparkeringar (boendeparkering och avgiftsbelagd nattparkering). Daremot minskar antalet kontroll-

avgifter.

Under varen invigdes Utkiksplats Briggen, ett projekt som genomforts 1 samarbete med elever pa
Varbergs grundsdrskola. Pa parkeringshusets oversta plan finns nu ljusskulpturer och en fantastisk
utsikt 6ver hamnen, fastningen och staden. Parkeringshuset Kyrkoherden byggdes om for att kunna

nyttjas for nattparkering.

Bygenationen av parkeringshus Falkenbéck pagar och berdknas fardigstéllas under kommande ar. Det

forberedande arbetet infor byggnationen av ytterligare ett nytt parkeringshus i den nya stadsdelen
Vasterport har pausats med anledning av att Mark- och miljodverdomstolen upphivt detaljplanen.
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Resultat

Resultatet efter finansiella poster visar ett overskott pa 14,6 mkr, vilket dr en minskning med 1,4 mkr
mot foregaende ar, men 1,1 mkr battre an budget.

Hyresintdakterna har okat med 5,3 mkr jamfort med foregdende ar. De tkade intakterna forklaras framst
av 0kade omsattningshyror och tillkommande hyresintdkter efter fardigstéllda projekt. Intakterna for
de kommunala byggprojekten har uppgatt till 79,1 mkt, vilket 4r en minskning med 118,6 mkr mot
foregaende ar. Minskningen beror pa att manga projekt befinner sig i forstudiefas eller har skjutits fram

i tid.

Bland kostnaderna utméarker sig energi- och rantekostnader, vilka okat kraftigt gentemot f6regaende ar.
Rysslands krig mot Ukraina resulterade i strypta gasleveranser med brist pa energi och skenande priser,
inflation och rantor som foljd. Inga uppbokningar av osakra fordringar har gjorts och forra arets osakra

fordringar har atervunnits.

Investeringsvolymen i det egna fastighetsbestandet har uppgatt till 94,4 mkr, vilket ar en hojning fran
fjolarets 46,2 mkr. Lanevolymen har tkat med 65 mkr.

Férvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Under 2022 sldpptes restriktionerna kopplade till pandemin, men stora delar av aret praglades av en
osaker varldsmarknad pa grund av Rysslands krig mot Ukraina med kraftigt hojda energipriser,
rantekostnader och stigande inflation. Detta ar faktorer som paverkat oss, men som vi som bolag klarat
av att hantera. Det anstrangda varldslaget ar kinnbart hos vara hyresgister. Vakansgraden ar idag lag,
men pa sikt finns en viss risk for att fastighetsvirden inom vissa segment kan paverkas negativt om

bolaget tvingas sanka hyror for att hyra ut lokaler.
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Nyckeltal

Fastighetsutveckling & forvaltning Enhet 2022 2021 2020 2019
Drift & underhallskostnad Kr/kvm 194 181 182 183 154 -
Hyresintakter kr’kvm 789 718 780 791 634 .
Investeringsvolym / anldggningstillgangar % 10,7 56 48 104 7,7 12,6
Vakansgrad % 0,3 0,5 0,5 0,6 0,1 -
Kundnéjdhet index 73,0 56,7 69,6 . - -

Projekiverksamhet Enhet 2022 2021 2020 2019
Produktionskostnad per barn tkr 657,3 2897.0 3840 4173 - -
Projektkostnad VFAB / BTA tkr 316 314 223 3,7 12,4 198
Projektkostnad VFAB / Budget fran projektdirektiv % 03,2 966 102,2 92,9 1058 90,8
Awikelse projektkostnad mot budget pa avslutade projekt mkr 84 254 -172 3,2 -11,5 419

Parkeringsverksamhet Enhet 2022 2021 2020 2019
Drift & underhallskostnader / parkeringsplats kr/st 2585 2109 1709 2007 2271 1788
Genomsnittstid / parkeringstillfalle min 136 123 120 - - ~
Kontrollavgifter antal 588 792 1010 1875 3150 3924
Kundndjdhet parkeringsverksamhet index 77,8 779 952 964 - .
Parkeringsplatser med laddningmdjlighet % 3,3 3.3 2,9 2,9 2,9 2,8

Medarbetare Enhet 2022 2021 2020 2019
Medeltal anstallda antal 38 34 35 32 30 25
Alder < 30 ar % 7 5 8 6 10 8
Alder 30 - 39 ar %o 35 44 43 47 40 48
Alder 40 - 49 ar % 33 24 23 19 30 16
Alder 50 - 59 ar % 23 26 23 25 20 20
Alder > 60 ar % 2 (i 3 3 0 8
Kvinnor | % 48 47 49 55 57 53
Medarbetarundersdkning index - - - 66 69 78
Sjukfranvaro % 3,8 4.1 3,2 1,7 10 2

Ekonomi Enhet 2022 2021
Genomsnittlig kostnadsrénta % 1,6 1.5 2.2 24 24 2,0
Grona lan % 16,6 9.9 9.9 0,0 0,0 0,0
Justerad soliditet % 421 38,7 374 345 290 294
Kassalikviditet * agr 1,4 1,2 1,3 1,3 2.5 1,8
Koncernbidrag mKkr 69 85 96 90 12,0 10,6
L anevolym mkr 7723 7073 7073 707.4 707,65 6776
Nettoomséttning / anstalld mKr 5,0 89 153 11,2 97 14,2
Personalkostnader / anstalld mKr 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7
Resultat efter finansiella poster mKr 146 160 11,56 -34 16,6 15,2
Réantabilitet pa eget kapital % 13,6 159 11,3 -49 208 20,1
Rantabilitet pa totalt kapital % 2.7 30 3,0 15 38 38
Réntetéckningsgrad | ggr 22 25 17 08 20 19
Soliditet % 11,1 114 11,2 7.6 9,1 8,9
Balansomslutning mKr 9747 883,7 9105 9034 8751 850,1
Investeringsvolym mKr 944 462 38,7 850 53,9 96,7

* Inkl checkkredit (15 mkr)
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Férslag till disposition av féretagets vinst

Vinstdisposition
Till arsstaimmans foérfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 04 872 383
Aktiedgartiliskott 1 602 000
Arets resultat 5 823 000

102 297 383

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att i ny rakning 6verfores 102 297 383 kronor.

Koncernbidrag och soliditet o
Bolaget har lamnat 6 9oo tkr i koncernbidrag till moderbolaget Varbergs Stadshus AB. Soliditeten upp-
gar till 11,1% och beaktas dven 6vervirdena i fastighetsbestandet sa uppgar den justerade soliditeten till

42,1%.

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vardedverféringen

Styrelsens uppfattning dr att virdedverforingen, i form av ldmnat koncernbidrag, ej hindrar bolaget fran
att fullgora sina férpliktelser pa kort eller 1ang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Det
lamnade koncernbidraget kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 §2-3 st

(forsiktighetsregeln).

Forandring eget kapital, tkr

Moderbolag Aktiekapital Bundna reserver Fritt EK
Belopp vid arets ingang 1 000 210 94 872
Aktiedgartillskott 1 602
Utdelning - 0
Arets resultat 5 823
Redovisat varde vid arets slut 1 000 210 102 297
Koncern Aktiekapital Annat EK
Belopp vid arets ingang 1 000 09 696
Aktiedgartillskott 1602
Utdelning 0
Arets resultat 6 095
Redovisat varde vid arets slut 1 000 107 393
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Resultatrakning

Resultatrakning

Hyresintéakter
Intakter byggentreprenader
Aktiverat arbete for egen rakning

Owriga rorelseintékter

Resultat fére skatt

Uppskjuten skatt

Summa intikter o

Kostnader byggentreprenader
Owriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar

Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultatandelar fran koncernforetag
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

Koncern
2022 2021
110718 105362,
79111 197 708
1748 1108
8 509 9 488.
200 085 313 666
72327  -192 390
42512 -39372
26567  -23 894
325568  -31 369
173962  -287 025
26123 26 641

0 0
183 21
41718 -10 641
14 590 16 021
-6 881 -8 536

7 709 7 485

-1 614 1 645

6 095 5 840

Sida 15 (30)

Moderbolag

2022 2021
110 718 105 362
79 111 197 708
1748 1 108

8 509 - 9488
200 085 313 666
72327  -192 390
43 633 40 087
-26 567 23 894
-32937  -30654
A75 464  -287 025
24621 26 641

1 459 0
183 21

11 714 10 641
14 549 16 021
-7 183 -8 647
7 366 7 375
-1 543 1625

5 823 5 750
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10,11
Inventarier, verktyg och installationer 12
Pagaende nyanlaggningar 13

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | dotterféretag 14
Fordringar hos dotterforetag

‘Summa anldggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos Varbergs kommun 15
Skattefordringar

Owriga fordringar

_Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16

Summa omsédttningstillgangar

Summa tillgangar

Koncern
2022

783 631
10 806

91 304
885 741

0
0
-0

885 741

4 993
361
75 705

803
6 318

- 88 933

88 933

974 674

773180
13 054

38 033

824 267

0 .

0
0

824 267

4 926
198

48 406
0

2 551
3 316
59 397

59 397

2021

883 665

754 248

10 313

- 91304
855 865

2 869
28 428

- 31 297

887 162

4 993

. 361
75 705
653
a03

.. 6318
- 88 933

88 933

976 095

Moderbolag
2022

2021 ¢

750 016
12 759
38 033

800 809

1410
22304
23 714

824 523

4 926
199

48 406
0

2 551
3 316
59 398

59 398

883 921
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Balansrakning

Skulder och eget kapital

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Bundna resenver

Fria reserver/Balanserat resultat

Arets resultat

Annat eget kapital inklusive arets resultat

17

18
18

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Avséttningar fr uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Skuld till Varbergs kommun

19

20

21

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till dotterféretag
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Owiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

22

‘Summa skulder och eget kapital

Koncern

2022

1000

2021

1.000
| 9
5
| 0
107 393 99 696
108 393 100 696
0 0.
6 603 4 088
6 603 4 988
12 209 10 792

772 270 707 271 -

- 784 479 718 063
37478 24 819
| 0 0
7 014 8616
0 302
10 363 5 143
20 344 20 948
75 199 59 918
974674 883 665
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2022

1 000
210
06 474
5 823
0

103 507

5 456

5 419
5419

12 209

172 270

784 479

37 478

2 035
7 014
0
10 363
20 344
77 234

976 085

Moderbolag

2021

1 000
210
89 123
5 760

96 082

5 154

3 875

3 875

10 791
707 271

718 062

24 819
830

8 616
392

5 143
20 948

60 748

883 921
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Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalys

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

‘Kassaflode fran verksamheten fore forandring
av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) /Minskning (-) av rérelseskulder

‘Kassafléde fran den I16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Farvary av materiella anléggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyupptagna lan
Okning/minskning av langfristiga fordringar
Erhaliet aktiedgartiliskott
Ldmnade koncernbidrag
Utdelning

‘Kassaflode fran ﬁnansieringsirerk"éamheten

‘Arets kassaflode

2022

26 123
32 969
183

| - 11716

-1.045

46 514

28 882

14 497

" 14 385

.04 442

-94 442

. 66 417

0
1 602
-5 706
0
62 313

0

Koncern

2021

26 641
33 463

2

~10 641
-2 379

47 106

39 563
-35 264

4299

46 235

46 235

2 8630 -

-8 000
-5 170
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24 621
33 350

183
-11 714

1045

45 395

.28 882

15703
13 179

.88 405

~.88 405

66 417

-6 124

1602
5 706
0

56 189

0

Moderbolag
2022

2021

26 641
32 748
2

-10 641
-2 379
46 391

39 562
-35 264
4 298

46 235
-46 235

3 546

-8 000
-4 454
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Noter

Belopp 1 tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Ars- och koncernredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och enligt Bok-

foringsnamndens allminna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3).

For att ge en mer rattvisande bild har koncernvalutakonto omklassificerats fran kassa och bank till
fordran/skuld Varbergs kommun.

Materiella anldiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskriv-
ningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt

hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anliaggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade virde om de
berdaknas ge foretaget ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till

tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnad nar de uppkommer.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
ovrig rorelseintiakt respektive rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands for

dvriga typer av materiella anlaggningstillgangar. Foljande avskrivningstider tillampas:
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Byggnad/komponent

Platta/grund . 25-100 4r
Stomme 30-100 ar
Stomkompletteringar 30-50 ar
Fonster/dorrar 10-35 ar
Utvindigt ytskikt 10-60 ar
Tak 15-40 ar
Invandigt ytskikt 7-30 ar
Ventilation 15-45 ar
El 15-40 ar
Viarme 15-45 ar
Vatten och avlopp 15-45 ar
Markanlaggningar 15-20 ar
Inventarier/byggnadsinventarier 5-15 ar
Hyresgistanpassningar Over kontraktstid
Mark -

Avvikande fran ovanstaende ar flyktingbostader byggda som paviljonger, dessa har en avskrivningstid
pa 10-15 ar, vilket beror pa bygglov samt beddomd livslangd. Nagra fastigheter har ocksa en tidigare
restpost med avskrivningstid pa 60-80 ar. Variationerna i avskrivningstider beror pa att det ar flera

olika typer av fastigheter.

Nedskrivning av icke finansiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att vardet for tillgang minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsviarde som idr ldgre dn det redovisade virdet, skrivs det ner till ater-
vinningsviardet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ligsta nivaer det
finns separata identifierbara kassafloden (kassagenerande enheter). For tillgangar som tidigare skrivits
ner gors det per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras. I resultatrakningen redovisas

nedskrivningar och aterforingar i posten avskrivningar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrakningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 1opt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och formaner som ar forknippade
med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelserna har reglerats

eller pa annat siatt upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12

manader efter balansdagen, vilken klassificeras som anlaggningstiligangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osiakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transak-

tionskostnader.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller di en samtida
avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlédggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehovinigon utav
de finansiella anlaggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bed6ms vara bestaende.
Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten avskrivningar.

Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och andelar och Ovriga enskilda finansiella
anlaggningstillgangar som ar vasentliga. Om nedskrivning av aktier sker faststdlls nedskrivnings-
beloppet som skillnaden mellan det redovisade viardet och det hégsta av verkligt varde med avdrag for
forsaljningskostnader och nuvirdet av framtida kassafloden (som baseras pa féretagsledningens bésta
uppskattningar).

Aktier och andelar i dotterforetag
Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella ned-
skrivningar, I anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader.
Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag liaggs till anskaffningsvirdet nar de uppkommer.
Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt.

Ersattning till anstillda

Kortfristiga ersdtiningar

Kortfristiga ersattningar i bolaget utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro
och sjukvard. Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller
informell forpliktelse att dela ut en ersiattning.

Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestimda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Formansbestdmda planer
Planer for vilka pensionspremier som betalas redovisas som avgiftsbestimda vilket innebér att
avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

Ersattningar vid uppsdagning

Ersattningar vid uppsagningar, 1 den omfattning ersiattningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nir foretaget har en legal eller
informell forpliktelse att antingen

a) avslutar en anstilld eller en grupp av anstialldas anstillning fore den normala tidpunkten for
anstallningens upphorande, eller

b) lamnar ersattning vid uppsigning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.

Ersattningar vid uppsédgningar redovisas endast nar foretaget har en detaljerad plan fér uppsagningen
och inte har négon realistisk majlighet att annullera planen.
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Inkomstskatter _

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats, Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock sarredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en
egen post 1 balansridkningen. Uppskjuten skattefordran redovisas f6r avdragsgilla temporara skillnader
och for mojligheten att i framtiden anvinda skatteméassiga underskottsavdrag. Viarderingen baseras pa
hur det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skuld férvintas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte
nuvardesberaknats. |

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer erhélla for egen riakning

redovisas som intdkt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas,
med avdrag for rabatter.

Hyresintakter
Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal- lopande rakning
Inkomst fran uppdrag pa l6pande riakning redovisas som intékt i takt med att arbete utférs och material

levereras eller forbrukas.

Rinta och utdelning
Intakier redovisas nar ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer

att tillfalla foretaget samt nér inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Ranta redovisas som intakt
enligt effektiv rintemetod. Utdelning redovisas nar behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska

limnas.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatridkningen. Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat bolagets aktuella skatt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansriakningen, inklusive den uppskjutna skatte-

skuld som ar hanforlig till reserverna.
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Bokslutsdispositioner
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Forandringen av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dotterforetag
redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade varde.

Koncernredovisning

Koncernredovisning har upprattats enligt forvarvsmetoden. Forvarvsmetoden innebdér att ett forvarv av
dotterforetag betraktas som en transaktion varigenom moderforetaget indirekt férvarvar dotter-
foretagets tillgangar och dvertar dess skulder.

Koncernuppgifter
Moderforetaget Varbergs Fastighets AB ingar i en koncern med dotterforetaget Kurorten 1i Varberg KB,

org.nummer 916822-5754.

Not 2 Koncern Moderbolag

Ovriga rorelseintikter 2022 2022 2021
Debiterad el, virme och vatten | 35635 30727 3535 3072
Forsakringserséttningar . - 80 0 - 80 0
Owiga intakter _ 4 894 6 416 4894 6416

8 509 9 488

8 509 9488

'Redovisat virde vid arets slut

Not 3 Koncern Moderbolag

Arvode och kostnadsersattning till revisorer 2022 2022 2021
PWC E , _

Revisionsuppdrag _ | | 0 -96 . 0 -96
Vid arets slut | 0 96 0 96

Revisionstjénst Falkenberg AB

Revisionsuppdrag -107 -48 -107 48
‘Radgiwning -8 0 -8 0
Vid arets slut =115 -48 - 415 -48
Qwvriga revisorer |

B_e_\_ﬁsionsuppdrag ] 0 -25 0 -25
Vid arets slut 0 25 0 -25
Redovisat virde vid arets slut — Aa16 169 . 115 169




G

VarbergsFastighets AB

34
47%. .

40%j‘ -

Not 4 Koncern

Anstallda, personalkostnader och arvode till styrelse 2022

Medelantalet anstéllda . 38

Varav kvinnor L A4B%

Redovisning av kénsfordelning i foretagsledning |

Andel kvinnor | styrelsen 0 40%

Andel kvinnor bland &wiga ledande befattningshavare 1 45% 33%
L.oner, andra ersédttningar och sociala kostnader , , :
Styrelse och VD - - -1636 -1 677
Owriga anstallda ~ -17 463 -15 463
Sociala kostnader -5 826 -5 270
(varav pensionskostnader VD) - =281 -358
(varav pensionskostnader évriga) | -1 536 -1 409
‘Owriga personalkostnader . - -1 642 -1 484
‘Redovisat virde vid arets slut i -26 567 -23 894 .

Not 6 Koncern
Operationell leasing 2022
Leasingavtal dédr foretaget dr leasetagare ]

Forfaller till betalning inom ett &r - . -288
Forfaller till betalning senare &n ett ar men inom fem ar - -454
Forfaller till betalning senare &n fem ar .0
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingawifter - 423

Leasingavtal dadr féretaget ar leasegivare * f
Férfaller till betalning inom ett ar | 117 564

Férfaller till betalning senare &n ett ar men inom fem ar C _,H322 698
Forfaller till betalning senare &n fem ar -, .123 615
Under perioden erhallna variabla leasingawjifter - 110718

Not 7 Koncern
Resultatandelar fran koncernforetag 2022
Resultatande! fran kommanditbolag L0
‘Summa . -0

Not 5 Koncern

f Avskrivning enligt plan PAVYY.
Byggnader, mark och markanléaggningar - =30791 -28 401
Inventarier, verktyg och installationer | -2 965 -2 968
Nedskrivning 4200 0
Aterféring av tidigare gjord nedskrivning - N 5 400
Redovisat virde vid arets slut - =32 556 -31 369

2021

-282

926
0

405

107 387

260 166

129 060
105 362

2021
0
L I
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Moderbolag
2022 2021
- .38 34
| :448”/uh 47%
40% 40%
45% 33%
-1 636 -1 877
-17 463 -15 463
-5 826 5 270
281 -358
-1 536 -1 409
-1 642 -1 484
-26 567 -23 894

Moderbolag

2022 2021
19459 0
= 459 0

Moderbolag
2022 2021
28776 27 (75
-2 861 -2 879
-4 200 0O
3 900 0
-32 937 -30 654

Moderbolag
2022 2021
-288 ~282
-454 026
- 0 O
423 -405
117 564 107 387
322 698 260 166
123 615 129 060
110718 105 362
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Not 8

Bokslutsdispositioner

Avskriming 6ver plan maskiner och inventarier
Koncernbidrag

Summa

B Not 9

Skatt pa arets resultat
Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Redovisat virde vid arets slut

Avstamning av effektiv skatt
Resultat f6re skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt vid nedskrivning av fastigheter
Skatteeffekt av e] awdragsgilla rantekostnader
Skatteeffekt av e] awdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter

Skatt hanférlig till tidigare ar

Skatteeffekt temporar skillnad skatte-/redovisnings-
massiga avskriviingar och underskottsawdrag
Uppskjuten skatt pga. temporara skillnader
Skatteeffekt vid omrakning till framtida skattesats

Koncern
2022

i . O
-6 881

" .6 881

Koncern

2022
0

1 614
-1 614

7708

2021

-8 536
-8 536

2021
0
-1 645

1645

4 517
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2022

. -302
-6 881

-7 183

2022

7 366

2021
-111
-8 036

Moderbolag

B ¢
-1 543
1 543

8 647

2021
0
-1 625

-1 625

7 375

-1 518
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Not 10
Byggnader och mark 5022
Ackumulerade anskaffningsvarden - -

Koncern
2022

Not 10
Byggnader och mark

Fastigheter - bokfort varde ~
139 116

Lékaren 9 (Stadshotellet mfl)

Societen 1 10 562
Nojesparken 1 76 840
Knutsboke 1:3, 1:12, 1:14, 1:17 (Akulla friluftsgard) 18 633
Lorensberg 18 77 117
Briggen 4 15 066
Kanngjutaren 1:24 7 761
Kv. Postméstaren 21 330
Kyrkoherden & Q77
Radhuset 20 27 666
Bjornen 7 56 757
Getakéarr 9:9 18 664
Skepparen 19 (Varmbadhuset) - 29 383
Getakérr 9:14 (Campus) 104 792
Getakarr 9:14 (Hamnpaviljongen) 9886
Getakarr 5:129 (Apelvikstrand) 18 790
Getakarr 3:63 (Fastningsterrassen) 21 441
| :a Magasinet 1038
Tradgarden 42384
Paviljonger © 47645
Tullhuset inkl senicebyggnad hamnen 120 327
Komedianten 1 .. 4364
Prostlyckan 4 - 4640
Kasa Bastu 3154
Kallbadhuset .. .B5199
Redovisat virde vid arets slut - 783 631

el i el il il sl sl el el el s a T T L] el B Wy Ty ST L) oy L gy e et | g L N el e oI i | | e ™ e S

Koncern

Vid arets bodrjan 1134 437 1 120616:
Nyanskaffningar 21 803 11 546;
Awttringar och utrangeringar - 0 0
Omklassificeringar - o - - 18 240 2275
Vid arets slut 1174480 1134 437
Ackumulerade avskrivningar enligt plan |

Vid arets bérjan ~323 172 -294 771
Awitringar och utrangeringar 0
Omklassificeringar _ | 0
Arets avskrivning enligt plan -30 791 -28 401
Vid arets slut ~353 963 -323 172
Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets bdrjan -38 086 -38 086
Omklassificeringar ” - 0 0
Under aret aterforda nedskrivningar 5 400 f-
Arets nedskrivningar -4 200 0
Vid arets slut -36 886 -38 086 -
Redovisat virde vid aretsslut - 783631 773180

2021

116 293
11 343

79 381

19 423
78 550
15 584
7 906
21 716
283
32 885
59 254
18 194
23 163
107 863
10 127
19 434

18 348

0

43 093
53 193
20 902

4 446
4727

3 383
3 680

773 180

2021
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2022

1086 401

- 16 068
0
18 240

1120 709

© -316 885

-29 776

- =346 661

-19 600
0

3 800

-4 200
=19 800

754 248

2021

1072 680

11 546
0

2275

1 086 401

289110 .

0

0

=27 175
-316 885

-19 500

0
19 500

750 016

Moderboliag

2022

139-115
10 562
76 940
18 633
77 117
15 066
7 761
21 330
977

27 666
56 757
18 664
0

104 792

0 866
18 790

21 444

1038
42 384
47 645
20 327

- 4364

4640
3 154
5199
754 248

2021

116 293
11 343
79 381
19 423

78 550

15 584
7 906
21716
283
32 885
59 254
18 194
0

107 863
10 127
19 434

18 348
0

43 093
53 193
20 902
4 446

4 727

3 383

3 689
750 016
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Not 11

Ackumulerade verkliga varden
Vid arets borjan
Arets foréndring
Vid arets slut

Not 12

Inventarier och byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Awttringar och utrangeringar
Omklassificeringar

‘Arets avskrivning enligt plan
Vid arets slut

Upplysningar om verkligt varde pa byggnader och mark

Not 13
Pagaende nybyggnationer
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffingar

Awttringar och utrangeringar
‘Omklassificeringar
Vid arets slut

Specifikation pagaende nybyggnationer
Arena Varberg

Stadshotellet

Kv Lékaren

Kv Postmaéastaren

P-hus Falkenbdck

‘Owviiga projekt o
Redovisat virde vid arets slut

Koncern

2022

1.366 950
226 410
1593 360

Koncern
2022

91247

. 716
91 963

-78 193

¢
-2 964

-81 157

10 806

Koncern

2022

38 033
71 923
412

-18 240
91 304

33 613

6 748
14 916
25 520
10 507

91304

1 354 800°
12 150"
1366 950

2021

90 611

636

91 247

-75 225

-2 968 .

2021

-78 193

13 054

8 350
34 053
-2 085

-2 275 -

38 033

309

17 681

131

20 012

38 033'
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2022

1 342 550
220810
1 563 360

2022

80 715

415
91 130

-7 7 956

-2 861

10 313

2021

1 330 400

12 180

1 342 550

Moderbolag

2021

90 079
636

90 715

-5 077

-2 879

- 80817  -77 956

12 789

Moderbolag

2022

38 033

71 923
412

-18 240

91 304

0
33 613

6 748
14 916

25 520
10 507
91 304

2021

8 350
34 053
-2 095
2 275
38 033

309

17 581
131

0

O

20 012
38 033
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Not 14 Moderbolag

Andelar i koncernforetag 2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvédrden | B

Vid arets borjan 1410 1410
Resultatande! fran kommanditbolag o L - - 1459 0
Redovisat viarde vid arets slut . 2888 1410
Specifikation over bolagets andelar i koncernforetag Eget kapital Andeli % Redovisat varde
Kurorten 1 i Varberg KB org.nr 916822-5754, séte Varberg 3 338 9% 2 869

Not 15 Koncern Moderbolag
Kortfristig skuld/fordran hos Varbergs kommun 2022 2021 2022 2021
Koncernkonto® -~ 52118 23559 52118 23 559
Owrigt B _ | . 23587 24847  -.23587 = 24 847
Summa - | R I 75705 48406 75705 48 406

*Bolaget &r anslutet till koncernvalutakonfo som innehas av kommunen

Not 16 Koncern Moderbolag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022 2021 2022 2021
Upplupna hyror 3694 1177 3694 1177
Owviga poster - . 2 624 2 139 2 624 2 139
Redovisat vidrde vid arets slut | 6 318 3 316 6 318 3 316

Not 17 Moderbolag

Antal aktier 2022 2021
Antal aktier o 10000 10 000
Redovisat antal vid arets slut D 10 000 10 000

Not 18 Moderbholag

Disposition av vinst eller forfust 2022 2021
Balanserade vinstmedel T 94872 88 052
Aktieagartillskott : 1602 1 071
Arets resultat . '5823 5 750
Staende vinstmedel - 102297 94 872
| ny rékning balanseras o . 102297 94 872
Redovisat virde vid arets slut - - 102 297 94 872
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Koncern

Obeskattade reserver 2022
Avwskriingar utéver plan | 0
Redovisat viarde vid arets slut S 0

Not 20 Koncern

Uppskjuten skattefordran/skatieskuld
Sy ol . fordran

Temporér skillnad skatteméssiga och redovisnings-

massiga avskriningar | 0
Nedskriing byggnad | * | 7 265
Redovisat varde vid arets slut - 7 265

Foregaende ar
Tempordr skillnad skattemé&ssiga och redovisnings-

méssiga avskrivningar U 0
Nedskrivning byggnad 7 512
Redovisat varde vid arets slut 7 512

Not 21 Koncern
Langfristiga skulder till Varbergs kommun 2022
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen . 772270
Summa - 772 270

Not 22 Koncern
Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 2022
Férutbetalda hyresintakter : 10775
Upplupna Iéner och sociala avgifter 1413
Owiga poster . 8186
Summa .. 20 344

2021

0 _
"5 456

0

skuld

13 867
0

13 867

12 500

12500

2021
707 271

707 271

2021
12549

1165
[ 234

20 948

2021
31 369
2 094

Not 23 Koncern
Ej likviditetspaverkande poster i kassaflédesanalys 2022
Avskrivningar och nedskrivningar ' 325656
Utrangering K3 - 413
Summa - .32 969

33 463
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Moderbolag

2022
5 456

2021

5 164

5154

Moderbolag

Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten

fordran skuld
0 12 683
7265 0

7 265 12 683

0 11 387

. 512 0
7.512 11 387

Moderbolag
2022 2021
772270 707 271
772 270 707 271

Moderbolag
2022 2021
10775 12 549
1413 1165
8 156 I g_.?f_
20 344 20 948

Moderbolag
2022 2021
32938 30 654
. 412 2 094
. 33 350 32 748
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Styrelsens underskrifter

Varberg, 2023-03-13
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| TJANST

FALRENBERG EST, 1986

Revisionsberittelse

T1ll bolagsstimman i Varbergs fastighetsaktiebolag
Org.nr 556082-0705

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalandenrn
V1 har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Varbergs fastighetsaktiebolag

for rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild-av moderbolagets och

koncernens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassafléde for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakmngen for moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1
forhallande till moderbolaget och koncernen enli gt god revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamdlsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen och koncernredovisningen

Det #r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for den andra informationen. Den andra
informationen bestar av sid 2-10 (men innefattar inte arsredovisningen, koncernredovisningen och var
revisionsberittelse avseende dessa).

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi
gbr inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med véar revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ér det vart ansvar att ldsa den
information som identifieras ovan och dverviga om informationen i vésentlig utstrickning &r oforenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgéang beaktar vi dven den kunskap vi 1 dvrigt

inhdmtat under revisionen samt bedomer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vésentliga telaktigheter.

Om vi, baserat p& det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet, #r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
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rapportera 1 det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och

koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktGren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att uppriitta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for beddmningen av bolagets och koncernens férméaga att fortséitta verksamheten. De upplyser,
nér s dr tillampligt, om férhallanden som kan péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad
av sidkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige

alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och

koncernredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningséatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och

dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre &n {6r en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosidttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision f6r att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte {Or att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhailanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens t6rmaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, maste vi1
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller

forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte léingre kan fortsétta verksamheten.
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- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt som ger en réittvisande bild.

- inh&mtar vi tillrdckliga och dndamaélsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affirsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande avseende koncernredovisningen.
V1 ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen, Vi dr ensamt ansvariga for vara

uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av

styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning for Varbergs fastighetsaktiebolag or rikenskapséaret
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller f6rlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstidllande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 §vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt. Verkstdllande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvéndiga {0r att
bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa

ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed véart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ngot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust mnte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Falkenberg den 17 mars 2023

Revisionstjdnst Falkenberg AB

. X e |
onas Einarsson ‘ Jolanna Svensson
AMuktoriserad revisor Alktoriserad revisor
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Till
Arsstimman i
Varberg Fastighets AB

Granskningsrapport for ar 2022
V1, av fullméktige 1 Varberg, utsedda lekmannarevisorer, har granskat Varberg

Fastighets AB:s verksamhet.

Styrelse och VD svarar {or att verksamheten bedrivs 1 enlighet med géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for
verksamheten.

[.ekmannarevisorernas ansvar &r att granska verksamhet och kontroll och préva om
verksamheten bedrivits i enlighet med fullmiktiges uppdrag.

Granskningen har utiorts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente, god revisionssed 1 kommunal verksamhet samt av arsstdimman
faststdllt dgardirektiv. Granskningen har genomforts med den inriktning och
omfattning som behdvs for att ge en rimlig grund for bedémning och prévning.

Vi bedémer att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt. Vi bedomer dértill att bolagets interna

kontroll har varit tillrdacklig,

Varberg 2023-03-13

,%7 g 2«{@5/6’5—// Y (M&

Inger Cederholm Lars Oskarsson
Lekmannarevisor Lekmannarevisor



