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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-04-09.
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstdmmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
Elektroniskt underskriven av

Magnus Lundin

Styrelseledamot
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Lundin Vester Forvaltning AB, 556278-6029, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Sotenas kommun, Vastra Gotalands lan, ager och forvaltar fastigheter for
uthyrning av lokaler.

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning 832 3138 13 143 10 568
Resultat efter finansiella poster 65 939 1311 762
Soliditet % 15,1 10,3 60 56

Kommentar till flerarséversikt
Lagre omsattning under 2023 pga att det ar forsta aret med enbart fastighetsférvaltning, byggdelen
Overférdes under féregaende ar till ett systerbolag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat

kapital fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 22 300 557 829
Balanseras i ny rakning 557 829 -557 829
Arets resultat 50 781

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 580 129 50 781
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 580 129
Arets resultat 50 781
Summa 630 910
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 630 910

Summa 630 910
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 832 230 3138 183
Ovriga rérelseintakter 18 024 1104 395
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 850 254 4242 578
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -1447 -1411 143
Ovriga externa kostnader -310 671 -701 955
Personalkostnader 2 0 -1 022 841
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -173 896 -79 659
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -486 014 -3 215 598
Rorelseresultat 364 240 1 026 980
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1480 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -300 639 -88 326
Summa finansiella poster -299 159 -88 326
Resultat efter finansiella poster 65 081 938 654
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 0 -235 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -235 000
Resultat fore skatt 65 081 703 654
Skatter
Skatt pa arets resultat -14 300 -145 825
Arets resultat 50 781 557 829
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 4324 272 3703073
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 324 272 3703073
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 4 1374 094 4 259 821
Summa finansiella anldggningstiligangar 1374 094 4 259 821
Summa anlaggningstillgangar 5 698 366 7 962 894
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 62 500
Ovriga fordringar 204 792 115 264
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 004 11 276
Summa kortfristiga fordringar 214 796 189 040
Kassa och bank

Kassa och bank 304 725 462 724
Summa kassa och bank 304 725 462 724
Summa omsattningstillgangar 519 521 651 764
SUMMA TILLGANGAR 6 217 887 8 614 658
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 580 129 22 300
Arets resultat 50 781 557 829
Summa fritt eget kapital 630 910 580 129
Summa eget kapital 750 910 700 129
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 235000 235000
Summa obeskattade reserver 235 000 235000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,7 4 850 000 5650 000
Summa langfristiga skulder 4 850 000 5 650 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 300 000 300 000
Leverantdrsskulder 53 477 1645 336
Skatteskulder 0 37 312
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 500 46 881
Summa kortfristiga skulder 381977 2 029 529
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 217 887 8 614 658
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

6/8

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 25
Not 2 Medelantalet anstallda
2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Medelantalet anstéllda 0 2
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 4912 577 3 400 669
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 795 095 1511 908
Utgaende anskaffningsvarden 5707 672 4912 577
Ingdende avskrivningar -1 209 504 -1 140 589
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -173 896 -68 915
Utgaende avskrivningar -1 383 400 -1 209 504
Redovisat varde 4 324 272 3703073
Not 4 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 4 259 821
Forandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 4 259 821
Reglerade fordringar -2 885727
Utgaende anskaffningsvarden 1374 094 4 259 821
Redovisat varde 1374 094 4 259 821
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Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31  2022-12-31

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter 3 950 000 4 450 000
balansdagen

Not 6 Stallda sakerheter

2023-12-31  2022-12-31

Foéretagsinteckningar 400 000 400 000
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000
Summa stéllda sikerheter 6 400 000 6 400 000

Not 7 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Typ av tillgéngar, avséttningar och skulder som avser  Typ av

flera poster balanspost 2023-12-31  2022-12-31

Skuld till kreditinstitut Langfristig 4 850 000 5650 000
skuld

Skuld till kreditinstitut Korftistig 300 000 300 000

skuld
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Underskrifter

Smadgen

Magnus Lundin 2024-03-25
Magnus Lundin Datum

Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-04-03

Daniel Linsten

Henrik Vester
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2024-04-03

Henrik Vester
Styrelseledamot

Daniel Linsten
Auktoriserad revisor

Datum
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Lundin Vester Forvaltning AB
Org.nr 556278-6029

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lundin Vester Forvaltning AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Lundin Vester Forvaltning ABs finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Lundin Vester Forvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Lundin
Vester Forvaltning AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till Lundin Vester Férvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Lundin Vester Forvaltning AB, Org.nr 556278-6029
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Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte édr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Uddevalla 2024-04-03

Daniel Linsten

Daniel Linsten
Auktoriserad revisor
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