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Arsredovisning

for

Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB

559042-1235

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 11 maj 2023. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg den 11 maj 2023

Sl 4

Suleymarn Yiliksel



- 7% 3 72 — F % .J"i
PSS

L T -

373051

sk
Zods,

Arsredovisning

for

Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB

339042-1235

Rikenskapsaret

2022
W



Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB
Org.ar 559042-1235

L (7)

Styrelsen for Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB avger foljande arsredovisning [61 1ikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall bedriva forvaltning av fast egendom samt darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) | 2022 2021
Nettoomsitining 954 940
Resultat efter finansiella poster 320 456
Balansomslutning 5475 5 453
Soliditet (%) 3 3

F6r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 104 277
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 16 080
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 120 357

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

2020
1 015

565
3792

Arets
resultat

16 080

-16 080
15 589
15 589

120 357
15 589
135 946

135 946
135 946

2019
9035
468

J 332

Totalt

170 357

15 589
185 946

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.

-



e,

— T EN P F AL
L3 JUSSU0

B T35 ISR

FLE S

Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB
Org.nr 559042-1235

Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorcelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Frhillna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag
Féréandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

954 398
954 398

-375 442

-122 536
-497 978
456 420

29

-136 825
-136 796
319 624

0

-300 000
0

-300 000
19 624

-4 035
15 589

2(7)

2021-01-01
-2021-12-31

940 113
940 113

-274 465

-111 206
-385 671
554 442

0
-98 193
-98 193
456 249

100 000
-350 000
14 000
-436 000
20) 249
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Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB
Org.nr 559042-1235

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygegnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

'8

2022-12-31

2 384 706
761 985
3 146 691

2211114

2211114
S 357 805

38 187
38 187

79 043
79 043
117 230

S 475 035

3 (7)

2021-12-31

2428 554
617 061
3 045 615

2211114
2211114

5256729

47 468
47 468

129 587
129 587
177 055

5433 784
Ll
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Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB
Org.nr 559042-1235

Balansrikning Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 120 357
Arets resultat 15 589
Summa fritt eget kapital 135 946
Summa eget kapital 185 946
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 4221 633
Summa langfristiga skulder 4221 633
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 303 348
Leverantorsskulder 29 043
Skulder till koncernforetag 633 355
Ovriga skulder 24 067
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 77 643
Summa Kkortfristiga skulder 1 067 456
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5475 035

4(7)

2021-12-31

50 000
50 000

104 2778

16 080
120 358
170 358

4 524 981
4 524 981

303 348
29 121
323 355
21 952
60 669
738 445

5433 784
e
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Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB 5(7)
Org.nr 559042-1235

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och istallationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudmtikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2 688 047 2 688 047
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 688 047 2 688 047
Ingiaende avskrivningar -259 493 -215 645
Arets avskrivningar -43 848 -43 848
Utgaende ackumulerade avskrivningar -303 341 -259 493
Utgaende redovisat viirde 2 384 706 2 428 554

s



Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB
Org.nr 559042-1235

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

2022-12-31

904 933
223 612

1128 545
-287 872

-78 688
-366 3560

761 9835

2022-12-31

2211114
2211114

2211114

2022-12-31

3 008 241
3 008 241

6 (7)

2021-12-31
904 933

0

904 933
-220 514

-607 358
-287 872

617 061

2021-12-31

2211114
2211114

2211114

2021-12-31

3311589
3311 589

Al




Fratelli Fastighet Osterlyckan 1 AB 7 (7)
Org.nr 559042-1235

Not Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsiteckning 3 986 000 3 986 000
3 986 000 3 986 000

Goteborg den 11 maj 2023

"i%aa/% = ‘*"é;//

Suleyman Yiiksel

Min revisionsberittelse har ldamnats den 11 maj 2023

Markus Hellsten
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse
Till bolagsstamman i Fratelli Fastighet Osterlyckan AB,
org.nr 559042-1235

Banhar, iy arsresovisningen

Uttelanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fratelli Fastighet
Osterlyckan AB fér ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningsliagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fratelli Fastighet Osterlyckan ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar torenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grong 16 viinlonder

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder besk-
rivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Fratelli Fastighet Osterlyckan AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackiiga och anda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelseis onsvs

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar aven for den interna kontroll som den beddomer ar nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag. Vid upp-
rattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bo-
lagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar till-
lampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verk-
samheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

REVISQINS pusens

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att [dmna en revisionsberat-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller
tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsnamndens webbplats: http://www.revisorsin-
spektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors an-
svar.pdf. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen

Rapport am andra krav enligt lagsr ach andrs rfant.

ST

Uitatanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av Fratelli Fastighet Osterlyckan AB for ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | for-
valtningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for ra-
kenskapsaret.

Grong For utictanden

Jag hat ulldrt revislonen enllgl god revislonssed | Sverige, MILL ansvat en-
ligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obero-
ende i forhallande till Fratelli Fastighet Osterlyckan AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Stvielsgnie grsver

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
tande bolagets vinst eller férlust. Vid forsiag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande be-
déma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisat-
ion ar utformad sa att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

FEVESOHITS NSO

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot | nagot va-
sentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst efler forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen
finns pa Revisorsnamndens webbplats: http://www.revisorsinspekt-
ionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar,pdf.
Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

eétebarg.den 11 maj 2023

us Hellsten
Auktoriserad revisor




