\RKUTVEC

RSREDOVISNING

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i S:t Erik Markutveckling AB intygar att _
resultatrdkningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 24
mars 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till hur resultatet ska
fordelas.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens
med originalen.

Stockholm den 3/4 2023

Styrelsen fér S:t Erik Markutveckling AB (556064-5813), med séte i Stockholm, avger hirmed
arsredovisning for aret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Styrelsen och verkstallande direktor for S:t Erik Markutveckling (556064-5813), med sate i Stockholm,
avger harmed arsredovisning for dret 2022-01-01 - 2022-12-31
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S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr. 556064-5813

FORVALTNINGSBERATTELSE
Organisation

Stockholms stad har valt att organisera vissa verksamheter i bolagsform. Dessa bolag ar
samliade i ett koncernférhallande inom Stockholms Stadshus AB. | koncernen finns 17 bolag
och ett intressebolag som bedriver verksamhet inom omraden som &r av central betydelse
for stadens invanare. S:t Erik Markutveckling AB &r ett av dessa bolag.

Kommunfullmaktige fattar beslut i budgeten om agardirektiv for samtliga bolag inom

verksamhetsaret.

S:t Erik Markutveckling AB, org. nr 556064-5813, ags till 100 % av Stockholms Stadshus AB,
org. nr 556415-1727, som ags av Stockholms stad.

S:t Erik Markutveckling AB ar moderbolag i en kancern och ager 100 % av aktierna i
dotterbolagen Fastighets AB G-mistaren (556605-2170), Stockholm Norra Station AB
(556862-8142), Fastighets AB Langobardia (556681-4470), Fastighets AB Godsfinkan
(556969-5314), Fastighets AB Grosshandlarvagen (556027-2972), Fastighets AB Valsverket

(559083-1896), Kajfastigheter AB (559300-7106) och Fastighets AB Guldbron (559300-7114).

Verksamheten

S:t Erik Markutveckling ABs verksamhet startades i samband med att Stockholm stad
beslutade om forvarv av tre fastighetsagande bolag, Carlsbergs tidigare bryggeri i Ulvsunda,
en fastighet beldgen vid Slussen samt det s.k. Norra Stationsomradet. Syftet med forvarven
var att fa tillgdng till mark fér framtida bostadsbyggande och att fa radighet éver mark och

S:t Erik Markutvecklings egen verksamhet ar av administrativ karaktér.

Andamalet med S:t Erik Markutvecklings verksamhet dr att dga aktier i bolag som dger och
forvaltar fastigheter i Stockholms kommun. Affarsidén iézr-zaﬁtt.:fré:mja Stockholms utveckling
och férmogenhetsférvaltning genom att forvalta dessa fastigheter pa basta ekonomiska satt

i avvaktan pa fastigheternas omvandling till bostader, kontor, trafikplatser m.m.

Styrelsen i S:t Erik Markutveckling AB har under aret beslutat godkidnna dndrad
bolagsordning for S:t Erik Markutveckling AB s att dgande av ett bolag som erbjuder
fastighetsforvaltningstjdnster at staden och andra bolag inom koncernen Stockholm
Stadshus AB mbjliggors. Arendet vantar pa beslut av kommunfullmaktige.

Koncernens fastigheter ar belagna i Ulvsunda, Slakthusomradet, Arstafaltet, Norra
Djurgardsstaden, Hammarby Sjostad samt i innerstaden och Vdstberga.
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S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr, 556064-5813

Fastighets AB G-méstaren ager fastigheterna Gjutmastaren 6 och 9, ett f d bryggeri i
Ulvsunda, med en uthyrningsbar yta om ca 90 000 kvm, City Gross, BAUHAUS, OoB, Mathem
m fl. driver butiker och verksamheter i fastigheten. Systerbolaget Stockholm Vatten & Avfall
AB dr hyresgést sedan 2015/2016 och hyr kontorslokaler, fordonsférrad och lager.

Fastighets AB Valsverket tomtrédtten Valsverket 10 i Ulvsunda.

Fastighets AB Charkuteristen har en tomtritt i Slakthusomradet.

Fastighets AB Godsfinkan har en tomtratt med tre kontorsbyggnader i Hammarby Sjostad.
Langobardia AB har en tomtritt i Vdstberga industriomrade.

Fastighets AB Kylrummet har tva byggnader pa arrende i Frihamnen.

Fastighets AB Grosshandlarvigen har tre tomtratter pa Arstafaltet och en tomtrétt 1 Norra
Djurgardsstaden.

Kajfastigheter AB har tre dotterbolag. Aven dotterbolaget Fastighets AB Guldbron &r ett
holdingbolag som férvirvades under 2021. Fastighets AB Guldbron har ett dotterbolag.

Omsdttning och resultat (tkr)

Samtliga belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

 Nettoomséttning |

2019] 2018
1704 |

174744 | -27356| -416 666

-19 446

Resultat efter 653480 | -17 072
| finansnetto

“Balansomslutning | 2664619 | 3530740 | 2480868 | 2567371| 2763052

Vdsentliga hdandelser under rikenskapsaret

Dotterbolaget Fastighets AB G-mastaren har fortsatt arbetet med att utveckla handels-
platsen inom fastigheterna Gjutmastaren 6 och 9 i Ulvsunda. Fastigheterna har nu helt

skiftat inriktning fran tillverkningsindustri till en modern och vilbelagen handelsplats med
butikslokaler fér CityGross, Bauhaus och OoB.

Sedan 2017 pagar ett arbete med att ta fram en ny detaljplan for fastigheterna. | ett forsta
steg andras detaljplanen till att medge idrott, kultur och handel i de befintliga byggnaderna.
Malsattningen dr att en ny detaljplan ska kunna antas under 2023.

Slakthusomradet. ko_mmrer- enligt vision fér Soderstaden att genomga stora forandringar.
Slutligt program- och utredningsarbete fér omradet med ca 4 000 nya bostdder godkandes
av Stadsbyggnadsndamnden i februari 2017.




S:t Erik M}a;-:ri‘ﬁkzutﬁve:ckling AB
Org. nr. 556064-5813

| maj 2019 godkande kommunfullméktige en affar i Slakthusomradet mellan exploaterings-
niamnden, fastighetsndmnden, S:t Erik Markutveckling AB och Atrium Ljungberg AB (ALAB).

Fastighets AB Palmfelt Center och darmed indirekt tomtrétten till nuvarande Kylhuset 28.
Kommunfullmaktige beslutade den 14 mars 2022 om forsaljning av Fastighets AB Palmfelt
Center. Frantrade skedde den 29 april 2022.

Bolaget har inte paverkats namnvart av stundande krig, energikris eller osakerheten pa
rantemarknaden.

Omsattningen u;p_pg}ér- till 10 947 tkr. Eget kapital U_p,p_gértilﬁl: 998 340 tkr.

Personal

Moderbolaget hade vid arets slut 7 heltidsanstéllda. Respektive dotterbolag har ingen
anstalld personal. Forvaltningstjanster kops av externa fastighetsforvaltare.

Specifikation eget kapital

Reserv- Fritt eget Summa
Aktiekapital fond kapital eget kapital

Eget kapital 2020-12-31 100 20 275 819 275 939

Arets resultat . 46 848 46 848

Eget kapital 2021-12-31 100 20 " 322667 322 787

Arets resultat - 675 553 675 553

“Eget kapital 2022-12-31 ' 100 20 998220 998 340
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S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr. 556064-5813

Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserade vinstmedel 322 666 890,43 kr
Arets resultat 675 551 783,08 kr

998 218 673,51 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

Att i ny rdkning overfores 998 218 673,51 kr

Betradffande bolagets resultat for verks amhetsaret 2022 samt bolagets stél Ining per 2022-12-
31 hdnvisas till resultatrdakning och balansrakning samt ddrtill horande noter. Alla belopp
uttrycks i tusentals kr (tkr) dér ej annat anges.




S:t Erik Markutveckling AB

Org. nr, 556064-5813

Rorelsens intikter
Rérelsemntikter

Summa intikter

Rorelsens kostnader

Externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar pa inventarier
Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernfUretag
Rantemtakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhllna koncernbidrag
Limade koncernbidrag
Avsittning till periodiseringsfond

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

14

1,14

10 947

10947

-5 132

-4 801

663 832

~16 463

658 281

653 480

143 941

-117 118

-4 750

_ 2021

11 349

- 11349

-6 161
-13 076
19237

-7 888

9340

9184

-17 072

106 965

11324

46 848




S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr. 556064-5813

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgingar

Inventarier.
Summa materiella anliggningstilligingar

Finansiella anldggningstillgdngar

Aktier 1 svenska dotterbolag

Uppskjuten skattefordran

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiéttningstillgdngar

‘Kortfristiga fordringar

Fordringar hos moderbolag

Fordringar hos dotterbolag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

32
32

1358 519
186
1358 705

1 338 737

700
1 258 069

46 906

L
1305882

1 305 882

2 664 619

O

1 674 602
4936

1679538

1679 538

1 843416
6441
1345

© 1851202

1 851202

3530740
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S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr. 556064-5813

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Arets resultat

Summa Eget kapital

Avsittningar

Avsiittning till periodiseringsfond

Avsatt till pensioner
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Kortfristig skuld till Stockholms stad

Skuld till dotterbolag
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

12

13

_2022-12-31

100
20 .

322 667

675 553

998 340

705

1 505 839
93 129
57 749

2 146
1679

2_: 664 619

2021-12:31

100
20

275 819
46 848

322 787

4367
462

337

3134 428
50 000
15 662

316
2 361

3203124

3330 74@




S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr. 556064-5813

Den Jopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte mgar 1 kassaflodet

Betald skatt

- Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

fordindring av rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar

Okning(+)/Mmskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 finanstella tillgingar
Avyttring av finansiella tillgangar
Férvirv av materiella tillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Likvida medel vid 4rets borjan

Likvida medel vid drets slut

* | kassaflodesanalysen ingir likvida medel pé stadens koncernkonto

Dessa belopp ingar 1 Kortfristig skuld till Staden

653 480

-663 622

13

990 428
-38

990 390

983 421
-1 418918

-435 497 *

2021

-17 072
200

-3 399

- =20 271

-163 242

-163 242
-144 385
-1 274 533

-1 418918 *




NOTER

S:t Exik Markutveckling AB
Org. nr. 356064-5813

Redovismngsprinciper

Bolaget tilldmpar Arsredovisningslagen (1995 1554) och BokfSringsndmndens allménna rad BFNAR 2012 1
Arsredovisming och koncernredovisning ("K3")

Redovisningsprinciperna dr ofSrindrade jamfSit med tidigare &r-och anges nedan
Koncernftrhillanden

Koncernredovisning, 1 vilken bolaget och dess dotterbolag ingar, uppréttas t koncernen Stockholms
Stadshus AB, org.nr 556415-1727, Stockholm

Materiella anliggningstiligingar

redovisade virde Utgifter for reparationer och underhdll redovisas som kostnader Materiella
anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandepeniod

Féljande avskriviung tillimpas Inventarier 20% per &r
Ovrigt

Redovisningen och virderingen av anldggningstiligdngarna bygger pa antagandet att &garen vid kommande

exploateringar ersitter bolaget for gjorda investeringar och nedlagda kostnader

Fordringar har upptagits t1ll det belopp varmed de berdknas inflyta,

Avsittning och skulder har vérderats till anskaffamgsvérde

Intikterna redovisas netto efter moms
Kassaflddesanalys

Kassafltdesanalysen upprittas enligt indirekt metod Det redovisade kassafiodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar
Leasing

Bolaget hyr lokaler av Stockholms stad Avtalet [6per pa tre &r med nio manaders uppségningstid
Hyran uppgér till 663 tkr

Not1  Ersiittning till bolagets revisor 2022 2021

EY
Revisionsuppdrag: -250 -185
Ovriga tydnster =160 _ 31

Med revisionsuppdrag avses granskntngen av arsredovisningen och bokforingen samt
foretagsledningens forvaltning, Svriga arbetsuppgifier som det ankommer pé bolagets
revisorer att utfora samt radgtvning eller annat bitride som foranleds av 1akttagelser
vid sidan granskning eller genomftrande av sddana &vriga arbetsuppgtfter

Allt annat redovisas som revisionsverksamhet utver revisionsuppdraget,
skatterddgivning eller 6vriga tjdnster




S:t Erik Markutveckling AB

Org. nr. 556064-5813

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Personal

Sociala avgifter enligt lag och avtal
varav VD |
Pensionskostnader

varav VD

Ovriga personalkostnader

Medelantal anstillda
varav kvinnor

2022

6 194

42409
-651
1892
-926
~115
10610

6
50%

2021

-1 326
-2 899
-418
-4027
-2.073
-1
-13 076

50%

Vid uppsigning av anstillnmgsavtalet for VD giller en dmsesidig uppsigningstid om sex manader
Om uppségning sker fran bolagets sida utgar ett vederlag vid uppsdgningstidens utging om 24 manadsloner

For VD s penstonsavtal géller koliektivavtal KAP-KL

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat fran avyttringar

Finansiella intikter

Rinteintikt dotterbolag

Finansiella kostnader

Rantekostnad dotterbolag
Réntekostnad Stockholms stad
Ovriga finansiella kostnader

Skattekostnad

Teoretisk skattekostnad
Resultat fotre skatt:
Skatt enligt géllande skattesats (20,6%)

Avstamning mellan teoretisk skatt och redovisad skatt
Skatt enhgt gillande skattesats

S_katftee}ffékt: ave avd'r_asgsgrl_lafkﬁs;tnad:c;r
Skatteffekt av ej skattepliktiga intdkter

Total redovisad skattekostnad

2022

663 832

2022
)
- 10912

2022

-102

-16.361

2022

680 303
~-140 142

-140 142
29
136 749

-1328

0
-4 750

11

11326

2021
9 340

9340
2021

-18 518

18524

2021

35524
-7 318

-7 318
"'.‘Z'l 7

6 388
12273
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S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr, 556064-5813

NOTER

Not 7 Inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffmngsvirde 342 342
Arets inkdp 38

Utgdende ack. anskaffningsviirde 380 342

Not 8

Utgdende ack. avsk. enl. plan

Planenhigt restviirde / bokfort virde

Aktier i dotterbolag

Ingdende anskaffningsvirde
Forsdljmng

Férvéry

Limnade aktiefigartiliskott

Utgaende redovisat viirde

Nedan forteckning omfattar av moderbolaget direkt eller indirekt sigda aktier och andelar

‘Bolag

Fastighets AB G-Mustaren
Stockholm Norra Station AB
Fastighcts AB Charkuternisten
Fastighets AB Kylrumimet
Fastighets AB Palmfelt Center
Langobardia AB

Fastighets AB Godsfinkan

Fastighets AB Grosshandlarvigen

Fastighets AB Valsverket
Kafastigheter AB
Fastighets AB Guldbron

Bolag

Stockholm Norra Station AB
Fastighets AB Charkuteristen
Fastighets AB Kylrummet
Langobardia AB.

Fastighets AB Godsfinkan
Fastighets AB Grosshandlarvigen
Fastighets AB Valsverket
Kajfastigheter AB

Fastighets AB Guldbron

Org nr

556605-2170
556661-9929
556745-4862

556862-8142
556833-4535

556681-4470
556969-5314
556027-2972

559083-1896

559300-7114

Site
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm.
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

-6
-348

32

2022-12-31

1674 602
=326 583

10 500
- 1358519

- 2022-12-31
377 591

100

18 054

50

22 094

163 114

604 473

10 100

1 400

1358 519

Kapitalandel
%
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

=342

-342

0

1511360

163 242

"

1674602

- 2021-12-31
377 591

100

18 054

50

326 533
22 094
163114
604 473
159 543
2 100

__900
YT

Rostandel
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Antal
andelar/aktier
79 100
1 000
1000
500
I 000
50 000
240
1000
25 000
25 000

Not9  Uppskjuten skattefordran 2022 2021

Uppskjuten skatt pa skattemdssigt underskottsavdrag 186 o 4936
il PER————
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S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr. 556064-5813

NOTER

Not 10  Fordringar hos dotterbolag

Fastighets AB Charkuteristen
Langobardia AB

Fastighets AB G-Md4staren
Fastighets AB Godsfinkan.
Fastighets AB Kylrummet
Fastighets AB Palmfelt Center
Fastighets AB Grosshandlarvigen
Fastighets AB Valsverket -
Kajfastigheter AB

Fastighets AB Guldbron
Fastighets AB Hamburg
Fastighets AB Flandren

S t Erik Tullhusen AB

S t Erik Frihamnen AB

Not 11 Kortfristig skuld till Stockholms stad

Koncernkonto

Not 12 Skuld till dotterbolag

Stockholm Norra Station AB
Fastighets AB Palmfelt Center
Langobardia AB
Kayfastigheter AB

Fastighets AB Guldbron
Fastighets AB Valsverket
Fastighets AB Hamburg
Fastighets AB Flandren

S t Enk Frihamnen AB:

Not 13  Upplupna kostnader och {orutbetalda intikter

Upplupna personalkostnader
Ovriga kostnader

Not 14  Transaktioner med niirstiende

Inkop och forsilyning mellan koncernbolag

Ay arets inkdp avser 581 559 kronor (5 147 459 kronor) inkdp fran andra koncernbolag

2022-12-31

32 942
3543
332 071
24 632

4 455

41 670
56 648
394 567
86 609
98 602.
3110
162 438
16 782
1258 069

2022-12-31

1 505 839
1505839

29

30

8 463
15 584
1694

30960

2022-12-31

1679

1679

2021-12-31

32 709
4 804
327 108
30802
14 944
565 920
57 462
53 652
575 077
180 938

1843 416

2021-12-31

3 134 428
3134428

2021-12-31

989

3 500

803
10 344

26

Av Arets forsdljning avser 10 197 404 kronor (10 523 481 kronor) forsiljning till andra koncembolag

Ay #rets rdntekostnader avser 101 402 kronor (9 373 kronor) rantor tifl andra koncernbolag




S:t Erik Markutveckling AB
Org. nr. 556064-5813

Not 15

Not 16

Not 17

Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga stillda sikerheter eller eventualforpliktelser

Justering for poster som
inte mgar i kassaflédet

Avséttnmgar
Avskrivningar
Realisationsresultat

Visentliga hiindelser efter rilkenskapsarets utgang

Verksamheten har fortsatt under 2023 med sedvanhg forvaltning av bolagets lokaler

Stockholm 2023 -~ 65 )

R

A

Ordforande

' gy
Asa Wigfeldt
Verkstdllande direktor
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Auktoriserad revisor

Anette-S¢hejbe Loréntzt
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Frednic Waivrén

2022

204
6

-663 832

- -663622

Thomas /

_'_nde'rssfgn

Vice ordfdrtmde

Johanna Magnusson

Siyrelseledamot
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2021

200
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Esmlcfmg a betvay
working world

Revisionsherittelse

Till bolagsstdmman 1 S t Ertk Markutveckiing AB, org nr 556064-5813

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovismingen for St Ertk
Markutveckiing AB fér ar 2022

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlig
het med arsredovisringslagen och ger en 1 alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av St Enk Markutveckiing ABs
finansielia stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflodet for dret enligt

arsredovisnmgslagen Férvaltningsberattelsen drféreniig med
arsredovisningens &vriga delar

Jag tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enhgt international Standards on
.Audltmg ('ISA) ﬂch ged rewsuenssed i SVEI’IQE tht" ansvar en!igt_

ansvar Jag ér @bemende N forhallande tII[ S t Ertk
Markutvecking AB enhgt god revisorssed 1 Sverige och har i

dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga

och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden

Styrefsens och verkstéliande direkitdrens ansvar
Det &r styrelsenoch verkstalfande direktdren som har ansvaret
fﬁr att érsredwisnmqen upprattas ech att den qer en ratb-

stallande dsrekt’bren ansvarar aven fdr dera mtema kantmll
som de bed8mer &r nddvandlg for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsenthga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocegenthgheter eller misstag

Vid upprattandet av af'rsredwtsnmgen ansvarar styre!sen och

méga att fortsatta verksamheten De upplyser, nar sa &r
tiltdmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att

fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift billdmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktbren avser att likvidera

bolaget, upphtira med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimiig grad av sékerhet om att &rs

redovisningen som helhet inte mnehaller nagra visenthga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l8mna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden le lg sakerhet &ren h@g grad av sakerhet

och gad rews:nnssed : Svenge allt:d kommer att upptacka en:
vasentllg felaktighet om en s&dan finns Felaktigheter kan upp-

sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasenthga om de enskit eller tillsammans nmhgen kan
f8rvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med-grund tarsredovisningen

Som. del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omdtme och har en professioneilt skeptisk mstallmng under
hela revisionen Dessutom

o dentifierar-och beddmer jag riskerna for vasenthga felak-
tigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
eegentilghe'ter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden Risken
for att inte uppticka en vasentiig felaktighet till f6iid av
oegenthgheter ar hogre an fdr en vase ntlig felaktlghet sem-

.a_gera ndet maskepl farfalskmng_._,_ avs:kthga utelamnanden.
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll

e skaffar jag mig en firstaelse av-den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men wnte for att uttala mig om effek-
tiviteten'1'deninterna kontroilen

s utvdrderarjag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvinds och rimhgheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktbrens uppskattningar | redovisningen och tillhdrande
upplysningar

® drar jag en slutsats om Iampllgheten 1 att styrelsen ach

drlft md u pprattandet ay arsredawsnmgen Jag d rar ocksé
en sfutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionshevisen,
om det finns ndgon uasenthg osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan teda till bety-

dande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksam-
heten Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag | revisionsberédttelsen fasta
uppmarksamheten pad upplysningarna 1 arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen Mma s!utsatser baseras pé de revisionsbevis
Dack kan framtida handelser eller farhalianden gora att ett'
bolag inte langre kan fortsitta verksamheten

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, struk-

turen och innehaltet | rsredovisningen, ddribland upplys-
.nmgama. och om érsredawsnmgen éterger de Under*

':ger en rattwsande blld

Jag maste informera styrelsen om bland annat rewisionens

planerade omfattming och innktning samt tidpunkten for den

Jag maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat



ansvar

Revisorns

%tldmg a ba’uez
working worla

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovismngen har jag daven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-

ning av St Erik Markutveckiing AB for ar 2022 samt av
forslaget till disposttioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust

fﬁrslaget I fdrvaltnmgsberattelsen och bewljar styrelsens:
ledaméter och verkstdilande direktéren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret

Grand for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisianssed 1 Sverige Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 gvsmittet Revisorns
St Enk

Markutveckiing AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i

Jag &r oberocende 1 fdrhallande till

gvngt fuligiort mitt yrkesetrska ansvar-enhigt dessa krav

Jag anser att de revisionsbewvis jag har inhdmtat ar tillréckhga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden
Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget hill disposi-
tioner hetraffande bclagets wnst eller fbrlust Vld frjrslag tlll

delnmgen ar farsuarhg med hansyn til! de krav som bﬁlagets

verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storlekenav ¢
konsolideringsbehov, likviditet och

bolagets egna kapital,

stalining 1 6vrigt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bnlagets angelagenheter Detta mnefattar biand annat att
se att b@laget”é ﬂrgamsatlen ar utfcrmad 58 att bokfbrmgen
medelsforvaltningen: ech bolagets ekonomiska angeldgenheter

it dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt Verkstéllande

direktdren ska skota den Ibpande forvaltningen enhigt styrel-

sens rikthinger och anvisningar och bland annat vidta de &t-
gdrder som dr n6dvandiga for att bolagets bokféring ska fuli-
goras i éverensstamme!se med lag och for att medelsforvalts
ningen ska skbtas pa ett betryggande sétt

ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltmngen, och dérmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta rewsmnsbfaWS--
for att med en rimltg grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktéren 1 ndgot vasent-
hgt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
.fts'rs um melse som kan féranteda ersattningsskyldighet mot

« pa négat annat satt handlat 1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget tili dispositioner

av bolagets vinst eller f6rfust, och dérmed mitf uttalande om
detta, &r att med rimhig grad av s8kerhet beddma om férsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhef, men ingen garant:
for att en revision som utfors enligt god remsmnssed | Sverige
alltid kommer att upptécka étgérder‘ eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forentigt med aktiebolagslagen

anv:ander jag prefessnanellt omdome och har en nrofessronellt
skeptisk instédlining under hela revisionen Granskningen av
forvaltmingen och férslaget till dzspus:tmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna Vitka tiltkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pad min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och. vé_sentllghet Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pad sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och ddravsteg och dvertraﬂelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
étgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt utta-
lande om ansvarsfrihet Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag tll dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenhgt med

aktiebolagslagen

8 ars 2023

khaim de

Fredric Mavrén 1 )
Auktoriserad revisor

2(2)



_ .. i
- EA S i

3 et gt 2 .
U F AT

2IOAN

ﬁi--zﬁﬁ_

LA

Stadsrevisionen | Dnr RVK 2023/51

Till &rsstimman S:t Erik Markutveckling AB
Organisationsnummer 556064-5813

Till fullméktige i Stockholms stad for kdinnedom

Granskningsrapport 2022

Jag, av fullméktige i Stockholms stad utsedd lekmannarevisor, har
granskat S:t Erik Markutveckling ABs vetksamhet under 2022. -

Granskmngen har utforts av sakkunniga som bitrédder
lekmannarevisorn.

Styrelse och VD ansvarar fér att verksamheten bedrivs enligt
gillande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och
foreskrifter som géller fér verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar dr att granska verksamhet och intern
kontroll samt préva om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges
uppdrag och mél samt de lagar och fo6reskrifter som géller f6r
verksamheten. En sammanfattande redogérelse fér den utforda
granskningen har redovisats i en sérskild &rsrapport som har
overlimnats till bolagets styrelse. '

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen,
god revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens
revisionsreglemente samt utifrdn bolagsordning och faststéllda
dgardirektiv. Granskningen har genomforts med den inriktning och
omfattning som behovs for att ge rimlig grund f6r min bedémning,

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
dndamaélsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt.

Jag bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.
Stockholm, 9 indrs 2023

Vs e e

1ia Britt Ling-Vaanerus
Av kommunfullméktige i Stockholms stad




