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Arsredovisning

for

BDB Fastigheter Aktiebolag

556130-9054

Rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BDB Fastigheter Aktiebolag intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 15 april 2024. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Pitea den 15 gbril 2024

|

\J

Stuve Lk rsson

/
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Styrelsen och verkstéllande direktoren {6r BDB Fastigheter Aktiebolag avger f6ljande arsredovisning {0r

rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av hyreshus.

Foretaget har sitt sate 1 Pitea.

Agarforhadllanden och koncernstruktur

Bolaget ér dotterbolag till Tvaell Forvaltnings Aktiebolag, 556119-0785, och ingar 1 den koncern
ddr numera BD Holding AB, 559151-1430, ar moderbolag. Bada bolagen har sitt séate 1 Pitea
kommun. I koncernen ingar dven BD Fastigheter AB, 559072-9264, Kronandalens Fastigheter
AB, 559098-6625, Handelsbolaget Hyresfastigheter 1 Pitea, 916597-4479 samt Centrumhus

Handelsbolag 1 Pited, 916596-4496.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 22 669
Resultat efter finansiella poster 4 680
Soliditet (%) 30,1
Antal anstéallda 7
Avkastning pa totalt kap. (%) 5,8
Avkastning pa eget kap. (%) 11,5
Forindringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 1 000 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1 000 000

Resery-

fond
200 000

200 000

2022
21 576
7255
27,9

6,7
199

2021
20 975
5 469
24,2

Balanserat

resultat

22 119 698

> 207 635

27 32T 333

3,5
17,4

2020
20 446
5472

24,

S

9
7
6

17,0

Arets

resultat

> 207 635

-3 207 635
3 630 197
3 630 197

Totalt

28 527 333

0
3 630 197

32 157 530
o
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 27 327 332

arets vinst 3 630 197
30 957 529

disponeras sa att

1 ny rakning overtores 30 957 529
30 957 529

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

)
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Resultatrikning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Forandring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

22 668 844
374 769
23 043 613

-7 670 626
-3 562 642
-4 047 669
-15 280 937

7762 676

66 3801

-3 148 977
-3 082 176
4 630 500
70 900

-93 692
-22 792

4 657 708

-1 027 511

3 630 197
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2022-01-01
-2022-12-31

21 576 197
776 851
22 353 048

-7 464 406
-3 399 043
-2 560 591
-13 424 040

8 929 (008

7033

-1 680 915
-1 673 882
7235 126
-655 700

0
-635 700

6 599 426

-1 391 791

5207 635
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgcangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langftristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

2023-12-31

32 441 427
323 204

83 749
82 848 330

8 684 840
37 400 000
15 000

46 099 840

128 948 220

19 870

2 560 000
604 736
74 902

3 2589 508

3 346 320
3 346 320

6 605 828

135 554 048
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2022-12-31

36 484 425
0

0
86 484 425

8 684 840
33 400 000
15 000

42 099 840

128 584 265

19 590

2 550 000
109 290
76 324

2 755 704

2111 082
2 111 082

4 866 786

133 451 051
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (10 000 aktier med kvotvérde 100 kr)

Reserviond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGLET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

11

12

2023-12-31

1 000 000
200 000
1200 000

27 327 332
3 630 197
30 957 529

32 157 529

10 852 600
93 692
10 946 292

76 954 663
76 954 663

1 705 860
1 020 349
10 000 000
245 443
2523912
15 495 564

135 554 048
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2022-12-31

1 000 000
200 000
1200 000

22 119 698
5> 207 635
27 327 333

28 527 333

10 923 500
0
10 923 500

78 660 523
78 660 523

1 705 860
991 711

10 000 000
217 532

2 424 592
135 339 695

133 451 051
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning

Tillampade avskrivningstider:

Hyreshus 50 ar
Inventarier - 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsatining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Antal anstéllda
Medelantal anstidllda under rakenskapsaret.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag [or uppskjuten skatt).

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Fastigheten Lekatten 15 har rivits under borjan pa 2024. Nytt hyreshus skall uppforas pa tomten och
byggnationerna kommer paborjas under 2024.

Not 3 Medelantalet anstéillda

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Medelantalet anstillda 0,5 6,5

W
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 139 349 788
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 139 349 788
Ingdende avskrivningar -52 865 363
Arets avskrivningar -4 042 998
Utgaende ackumulerade avskrivningar -56 908 361
Utgaende redovisat virde 82 441 427
Taxeringsvarden byggnader 141 144 000
Taxeringsvarden mark 277 734 000

168 878 000
Not 5 Inventarier

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden . 319 790
[nkop 327 875
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 647 665
Ingaende avskrivningar -319 790

Arets avskrivningar -4 671
Utgaende ackumulerade avskrivningar -324 461

Utgaende redovisat virde 323 204

2023-12-31
Inkop 83 749
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 83 749

Utgaende redovisat virde 83 749

7 (10)

2022-12-31

139 349 788
139 349 788

-50 304 772
-2 560 591
-52 8635 363

86 484 425

141 144 000
27734 000
168 878 000

2022-12-31

319 790
0

319 790

-319 790
0
-319 790

Not 6 Pagaende nyanliiggningar och férskott avseende materiella anliggningstilleangar

2022-12-31
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Not 7 Andelar 1 koncernforetag

Ingdende anskafiningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende resultatandelar 1 handelsbolag
Utgaende resultatandelar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskatiningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

2023-12-31

3 450 000
8 450 000

234 840
234 340

8 684 840

2023-12-31

33 400 000
4 000 000
37 400 000

37 400 000

2023-12-31

15 000
15 000

15 000

2023-12-31

U 131223
70 131 223

8 (10)

2022-12-31

8 450 000
8 450 000

234 840
234 840

8 684 840

2022-12-31

24 200 000
9 200 000
33 400 000

33 400 000

2022-12-31

15 000
15 000

15000

2022-12-31

71 837 083
71 837 083
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Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 80 366 383 (82 853 848) kronor redovisas under foljande poster i
balansrakningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 76 954 663 78 660 523
76 954 663 78 660 523
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 705 860 1 705 860
1 705 860 1705 860
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna semesterloner 345719 351 461
Upplupna soc.kost automat 108 625 110 429
Upplupna rantor 264 116 183 040
Ovriga interimskulder 51 000 49 000
Forutbetalda hyror 1 754 452 1 730 662
2 523 912 2 424 592
Not 13 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 135 568 100 135 568 100
135 568 100 135 568 100
Not 14 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Obegransat deldgaransvar 1 handelsbolag 6 562 643 6 817 292
6 562 643 6 817 292

N
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Pitea den 1 april 2024

;;g____' Mfé&

Sture Lgfsson Nina Larsson Lidberg
Ordférande Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 15 april 2024
Resultat Redovisnin Revision 1 Pitea AB

D Ol

Daniel Olofsson
Auktoriserad revisor
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resultat

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i BDB Fastigheter Aktiebolag
Org.nr 556130-9054

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BDB Fastigheter Aktiebolag for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av BDB Fastigheter Aktiebolags finansiella stdllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till BDB Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. P

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen [Or rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 har utférts av en annan revisor
som ldmnat en revisionsberattelse daterad 2023-03-18 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig {Or att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren f6r bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller 11'1isst:e¢g!W

BDB Fastigheter Aktiebolag, Org.nr 556130-9054
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resultat

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anviandare fattar med grund i1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken 16r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktOrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstallande direkt6ren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhdllanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

BDB Fastigheter Aktiebolag, Org.nr 556130-9054
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resultat

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstédllande
direktorens forvaltning {6r BDB Fastigheter Aktiebolag for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till BDB Fastigheter Aktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstidllande direktoren ska sk6ta den [6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som dr nédvindiga for att bolagets
bokidring ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar |
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréftande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar /
forenligt med aktiebolagslagen. ¢

BDB Fastigheter Aktiebolag, Org.nr 556130-9054
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har en

professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och orslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhéllanden som ar visentliga f6r verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag £or mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Pitea den 15 april 2024

ing & Revision 1 Pited AB

Daniel Olofsson
Auktoriserad revisor

BDB Fastigheter Aktiebolag, Org.nr 556130-9054



