ATSK

dovisning

for

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-25,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Sven Gustafsson, Styrelseledamot
2025-06-26



Vitio Fasticheter AB

Styrelsen for Vitio Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

L (7)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetstérvaltning genom sina dotterbolag.

Utby Terrass AB (5359076-2638)
Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsdattning
Resultat efter finansiella poster 446
Soliditet (%) 14

2024

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny riakning

Aterbetalning

aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 50 000

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 13 000 000.

Resultatdisposition

2023
408
20

Balanserat

resultat

24 997 448

518 451

-10 000 000

15 515 899

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
aterbetalning aktiedgartillskott extra bolagsstimma 2
arets vinst

disponeras s4 att
aterbetalning akticdgartiliskott
] dkning Overfores

/11724

Arets

resultat

218 451

-518 451

567 068
567 068

23 515 899

2 000 000
14 082 967
16 082 967

Totak

25 565 899

567 0
16 132 967
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Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt f6r aterbetalning av aktiedgartillskott. Styrelsen
anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt {f6ljande
redogérelse: Styrelsens uppfattning dr att aterbetalning av aktiedgartillskott ar forsvarlig med héansyn till
de krav verksamhetens art, omfatining och sk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsohderingsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgdr av eftertéljande resultat- och balansraknming med noter.



Not

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Roérelsens kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter I
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

[

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

_120 195
120

4 908 571
-4 342 716
565 855
4435 660

1 824 319

121 408
567 068

567 068

3(7)

2023-01-01
-2023-12-31

-109 218
-109 218
-109 218

4 694 230
-4 176 755
517 475
408 257

110 194
518 451

518 451



Anlaggningstillg

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar 1 koncernforetag

Fordrningar hos koncerntoretag
Summa finansiella anldggningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag
Summa korttristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA -~

TLLGANGAR

Not

2024-12-31

4 100 000
109 213 655
113 313 655

4 895 965
4 895 965

134 032
134 032
S 029 997

118 343 652

2023-12-31

4 100 000
116 070 516
120 170 516
120 170 516

4 692 242
4 692 242

326 371
326 371
S018613

125 189 129



Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

15515 899

267 063
16 082 967
16 132 967

24 997 448

218 451
25 515 899
25 5635 899

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5
Skulder till koncemnftoretag

97 730 182 95 308 451
97 730 182 95 308 451

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

4 341 503
100 000
39 000

4 480 503

4175 779
100 000
39 000
4314779

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 343 652 125 189 129
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Not 1 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter som avser koncernfGretag
Ovriga riinteintikter

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantckostnader som avser koncernforetag
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Not 3 Andelar i Koncernforetag

Ingaende anskaftningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncerntoretag

Ingaende anskatfningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder
Ingen amorteringsplan finns upprittad.

2024
4 895 965

12 606
4 908 571

2024
4 341 503
1213
4 342 716

2024-12-31

4 100 000
4 100 000

4 100 000

2024-12-31

116 070 516
-6 856 861
109 213 655

109 213 655

2023
4 692 242

988
4 694 230

2023

4 175779
976

4 176 755

2023-12-31

4 100 000
4 100 000

4 100 000

2023-12-31

106 744 934
12783 900
-3 458 318

116 070 516

116 070 516
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Not Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Ansvarsforbindelse till forman for dotterbolag 282 486 300 284 021 250
282 486 500 284 021 250

Rikard Grozdics Ingemar Jdrnros

Rikard Grozdics Ingemar Jarnros
Ordiorande

Sven Gustafsson
Sven Gustafsson

2025-04-22

Min revisionsberittelse har lAmnats 2025-04-24

Fredrik Waern
Fredrik Waern
Auktoriserad revisor



Till bolagsstamman | Vitio Fastigheter AB, org. nr 5590/6-2620

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vitio Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Vitio Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grundg 16 uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Vitio Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

slyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Kevisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

— Identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Vitio Fastigheter AB, org. nr 559076-2620, 2024

Vid uppréattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovishingen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréackliga, modifiera uttalandet om
arsredovishingen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar Jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Utlalanden

Utdver min revision av arsredovishingen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Vitio Fastigheter AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Garung f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Vitio Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrédckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

slyreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

= EVISOrns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av séakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Goéteborg det datum som framgar av min elektroniska signatur

Fredrik VWWaern
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Vitio Fastigheter AB, org. nr 559076-2620, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta foér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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