ARSREDOVISNING

for

MSH Fastigheter 4 AB

Org.nr. 5567687-5744

Styrelsen far harmed avliimna arsredovisning for riakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- fOrvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskriiter 7

Undertecknad styrelseledamot 1 MSH Fastigheter 4 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av

arsredovisningen Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pa arsstimma
den 19 jum 2023,

Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Lund 2023-06-19

Hows Dol

Henric Bergsbjork

Sida i av7




ARSREDOVISNING

for

MSH Fastigheter 4 AB

Org.nr. 556787-5744

Styrelsen far harmed aviamna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberéttelse 2

- resultatrakning 3

- balansrikning 4

- noter 6

- underskrifter 7

M/

Sida | av 7



MSH Fastigheter 4 AB
Org.nr, 556787-5744

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Allmant om verksamheten

MSH Fastigheter 4 ABs, med sdte i Lund, bedriver forvaltning av egen fastighet beldgen 1 centrala Lund.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 448 ()68 445 880 439 491 449 120
Resultat efter finansiella poster -38 673 -142 413 -232 384 -17 401
Soliditet (%) 1,29 1,21 1,22 1,19
Definitioner av nyckeltal, se noter
Foriandringar 1 eget kapital
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets Summa fritt
eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 10 000 2 000 12 000
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstamma: 2 000 -2 000 0
Arets resultat 1 000 1 000
Belopp vid arets utgang 100 000 12 000 1 000 13 000

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 12 000

Arets resultat - 1 000
13 000

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rakning 13 000
13 000

Betridffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.
M)
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MSH Fastigheter 4 AB
Org.nr. 556787-5744

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
W/

Not
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2022-01-01
2022-12-31

448 068

2021-01-01
2021-12-31

445 830

448 068

-215 697
-21 978
-116 179

445 880

-374 868
-22 200
-116 179

-353 854

94 214

-132 887

-313 247

-67 367

-75 046

-132 887

-38 673

40 000

=75 046

-142 413

145 000

40 000

1 2417

-327

1 000

145 000

2 587

-387

2 000



MSH Fastigheter 4 AB
Org.nr. 556787-5744

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

EUMMA TILLGANGAR
J

Not
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2022-12-31

8 534 199

2021-12-31

8 650 378

8 534 199

3 534 199

39
1 757

8 650 378

8 650 378

13
22738

1 796

200 887

2291

342 548

200 887

202 683

8 736 882

542 548

544 839

9195 217
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MOSH Fastigheter 4 AB
Org.nr, 556787-5744

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SSJMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
M

Not
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2022-12-31

100 000

2021-12-31

100 000

100 000

12 000
1 000

13 000

113 000

5 045 000
3 460 000

3 505 000

60 000
2y 991

453
32 833

118 882

8 736 882

100 000

10 000
2 000

12 000

112 000

5 105 000
3 855 000

8 960 000

60 000
25 549

633
37 035

123 217

9195 217



MSH Fastigheter 4 AB
Org.r, 556787-5744

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader och mark

Noter till balansrakningen

50

Not 2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsviarden 10 015 400 10015 400
Utgaende anskafiningsvarden 10 015 400 10 015 400
Ingaende avskrivningar -1 365 022 -1 248 843
Arets avskrivningar -116 179 -116 179
Utgaende avskrivningar -1 481 201 -1 365 022
Redovisat vérde 8 534 199 8 650 378

Not3 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 240 000 240 000
Forfaller senare dn 5 ar 8 265 000 8 720 000

8 505 000 8 960 000

Ovriga noter

Not4 Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 5 850 000 5 850 000

NotS Koncernforhiallanden

Not6

Bolaget ar heldagt dotterbolag till Mats Invest Fastigheter AB, org nr 556753-6304, med séte 1 Lund.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

H
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MSH Fastigheter 4 AB
Org.nr, 556787-5744
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i MSH Fastigheter Lt AB
Org.nr. 556787 - 5741

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér MSH Fastigheter
it AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av MSH Fastigheter 4 ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret en-
ligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med

arsredovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker déarfér att bolagsstdmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessc
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhdllande till MSH Fastigheter 4 AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer
dr nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdl-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhéllanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal Gr att uppnéd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professioneilt om-

dome och har en professionelit skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréick-
liga och dndamdlsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till 15ljd
av oegentligheter &r hdgre dn f6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar [ampliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig os@kerhets-
faktor som avser s&dana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga ott fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osa-
cerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdarksam-

neten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhédllanden
gora att ett bolag inte Idngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar jag den oGvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | Grsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,



Grant Thornton

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag Gven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning fér MSH Fastigheter 4 AB f&r ar
2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt f6rsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till MSH Fastigheter 4 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tratfande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sdit.

Malmo den 19 igni 2023,

artin Johnsson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt ma! betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalonde om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot vasentligt avseende:

» féretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranieda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pd ndgot annat s&étt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och dGrmed mitt uttalande om dettaq, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om férslaget Gr férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet a@r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhadllanden som ar relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst elier forlust har jag granskat om

forslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians éverensstdmmelse
med/dfiginalet intygas:
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