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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Murarnas Fastighetsforvaltning AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer overens med originalet, dels att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pd drsstimma <3 />’ 2023. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen for Murarnas Fastighetsforvaltning AB avger f6ljande drsredovisning fOr rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och f6rvaltar fastigheten Motala Liraren 2. Bolaget registrerades ar 2010,

Viisentliga handelser under rakenskapsaret

Aret har priglats av stor osékerhet vad giller energipriserna. Inflationen har varit 6ver tio
procentenheter. Eftersom hyresintdkterna ér storre én driftkostnaderna har detta medfort att
kassaflodet har paverkats positivt. Effekten kommer framat 1 tiden.

Elkostnaderna har 6kat markant som en f6ljd av bland annat Ryssland krig 1 Ukraina.
Genomsnittspriset har 6kat fran 1,83 till 3,22 ki/kWh {6r 2022, Hogsta priset, inklusive
nitavgifterna, var under december 5,98. Dessutom f6rbrukningen var hog. Elférbrukningen 6kat
med 23 procent jamfort med forra aret. Orsakerna ar flera. Utetemperaturen varit 1dgre och
hyresgisterna hatt fler aktiviteter nar Coronapandemin har klingat av. Dessutom har flera
komponenter i virmepumpssystemet tappat sin funktion. Tillaggsvarme med el har darfér 6kat

kraftigt. Oklart hur mycket.
For att kunna stabilisera elpriserna pa en liagre niva pagar inom EU ett arbete for att kunna na

detta mal.

For att klara kassaflodet har bolaget behodvt utokad kreditram och tlera privata korta 1an.
Ambitionen &r att kunna aterbetala dess privata 1an under aret.

Tisdag formiddag samlas ett antal broder, framst styrelsemedlemmar. Férutom att kommentera
méndagskvillens méte utfors en del mindre arbeten av underhallskaraktir. Aven planering av
storre arbeten utfors som fordrar utomstaende arbetskraft.

Den nya hissen som aviserades 1 forra arsredovisningen har nu varit 1 gang sedan augusti. Endast
ett litet driftavbrott har noterats och servicekostnaderna har sjunkit betydligt. De som anviént
hissen har uttryckt sin uppskatining av bade funktion och utseende.

Under hosten paborjades ett for oss nytt underhallssystem bendmnt Planina. Dar ldges olika
aktiviteter in med relevanta tidsintervall allt ifran manader, ar och decennier. Detta ger underlag
for att kunna budgetera underhéllet for ett visst ar. Samtidigt medior detta 1 sin tur att underlag
for att hyresnivan till de olika hyresgésterna kan fa ett sakrare underlag.

Vart femte ar sker det en inspektion av varje Frimurarloge och Brodraforening vad géller det inre
arbetet. Dessutom granskas fastigheter och lokaler som hyrs. I vart fall gav genomgéangen i
januari att underhallet halls pa en acceptabel niva. Planina blir en viktig komponent for det

dndamalet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1 354 1 201 1 269 1 449
Resultat efter finansiella poster -332 -66 404 520

Soliditet (%) 7,6 12,2 12,4 8,5
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Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid adrets ingang 250 000 583 309 -711 832 598
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -711 711 0
Arets resultat -249 801 -249 801
Belopp vid arets utgang 250 000 582 598 -249 801 582 797

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 582 598

arets forlust -249 801
332 797

disponeras s att

i ny rékning 6verfores 332797
332 797

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterf6ljande resultat--och balansrdkning med noter.
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J 20221231 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m, m.
Nettoomsétining 1 354 354 1200 528
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1 354 354 1200 528
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 266 002 -862 024
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -238 448 -226 800
Summa rorelsekostnader -1 504 450 -1 088 824
Rorelseresultat -150 096 111 704
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 32 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -181 737 -177 674
Summa finansiella poster -181 705 -177 674
Resultat efter finansiella poster -331 801 -65 970
Bokslutsdispositioner |
Forandring av periodiseringsfonder 82 000 66 000
Summa bokslutsdispositioner 82 000 66 000
Resultat fore skatt -249 801 30
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -741
Arets resultat -249 801 -711
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidgeningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Bygenader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillcangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortiristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

7116 737
512 498
7 629 235

7629 235

0

135

26 546
26 701

26 701

7 655 936

4 (8)

2021-12-31

7 343 537
0

7343 537

7343 537

17 061

1 956
25 373
44 390

44 390

7 387 927
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4,5

2022-12-31

250 000
250 000

5382 598
-249 801
332797
582 797

260 979
4 891 700
1 170 000
6 322 679

225 000
300 661

0
224 799
750 460

7 655 936

5 (8)

2021-12-31

250 000
250 000

583 309

-711
582 598
832 598

82 000
82 000

382 842
4 612 500
1 050 000
6 045 342

225 000
157 600
25 388
19 999
4277 987

7 387 927
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskafiningsvarden 9 284 250 9284 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 9 284 250 9284 250
Ingaende avskrivningar -1 940 713 -1 713 913
Arets avskrivningar -226 800 -226 800
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 167 513 -1 940 713

Utgaende redovisat virde 7 116 737 7 343 537
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Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

 Ingdende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar

Not 4 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not S Skulder som avser flera poster

2022-12-31
123 308
524 146
047 454

-123 308

-11 648
-134 956

512 498

2022-12-31

2 362 500
2 362 500

2022-12-31

6 000 000
6 000 000

7 (8)

2021-12-31

123 308

123 308

-123 308

-123 308

2021-12-31

2 587 500
2 587 500

2021-12-31

6 000 000
6 000 000

Foretagets banklan om 5 117 500 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Checkrakningskredit

2022-12-31

4 892 500
4 892 500

225 000
2235 000

2022-12-31

2021-12-31

4 612 500
4 612 500

225 000
225 000

2021-12-31



Murarnas Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556823-3349 |

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgér till

Motala =%/ ";, 2023
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Hans Tevell

Ordforande

uMikael Sonner

400 000
260 979

g (8)

400 000
382 842




