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Arsredovisning
Aktiebolaget Kedjan

Org.nr 556018-5380

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststélleiseintyg

Undertecknad verkstdllande direktor i Aktiebolaget Kedjan intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023-04-28. Arsmotet beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Stefan Nordstrom
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Aktiebolaget Kedjan
Org.nr 556018-5380

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direkitren for Aktiebolaget Kedjan avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Férvaltningsberattelse 2
Resultatrdkning 3
Balansrakning 4
Noter 6

Styrelsens sate: Umed
FOretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsftrvaltning i Umea Kommun. Bolaget férvaltar fastigheterna Frigg 8 och Frigg
9 | Umea.

Féretaget har sitt séte i Umea.

Ovrig information

Aktieagare med mer an 10% av aktierna:

Ovre Narrlands pravinsialloge (284 st)

S:t Andreaslogen Vasterbotten (613 st)

S:t Johanneslogen Brédrakedjan Umea (603 st)

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3576 3 467 3372 3315
Resultat efter finansiella poster 300 88 54 274
Balansomslutning 6 938 7 110 7272 7123
Soliditet (%) 60 54 52 52

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 160 000 30 000 3579 993 98 524 3 858 517
Disposition enligt besiut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning 08 524 -08 524 {3
Aretsresultat o 273927 273 927
Belopp vid arets utgang 150 000 30 000 3678 517 273 927 4 132 444

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 678 516
arets vinst , | 273 927
3 952 443

disponeras sa aft
i ny rakning dverfdres 3 952 443

3 952 443%
/
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Resultatrdkning | Not 2022-01-01 2021-01-01
__ L ] 1 -202212-31 -2021-12-31
g
Nettoomsattning | 3 575 832 3 466 652
Ovriga rérelseintakter B 0 71835
' - 3575832 3 538 487
Rdérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 464 489 -2 602 214
Personalkosthader 2 -161 348 -191 006
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -6156 290 -619 298
__'_ e -3 241127 -3412 518
Rérelseresuitat - - o 334705 125 969

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1708 0

Réntekostnader och liknande resultatposter _-36672  -37660

o L L -34 964 -37 660
Resultat efter finansiella poster 299 741 88 309
Resultat fére skatt - 299 741 88309
Skatt pa arets resultat i ] 3 25814 10215
Arets resultat 273 927

Y 524%
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Balansrdkning Not 2022-12-31 2021-12-31

s
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TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Matenella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 4 740 768 4 982 483
Hyresgastanpassningar 5 1560 869 319 717
_Inventarier, verktyg och installationer 6 | 416 973 4118688
S 317 602 5714 088
Finansiella anldggningstillgangar
_Uppskjuten skattefordran ] s 102 864 73 817
_ o 102864 73817
Summa anldggningstillgangar 8 420 466 5 787 905
Omsiéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 775 6 643
Ovriga fordringar 2 934 96 849
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 141 408 145076
153 117 248 568
Kassa och bank B - 1363951 1073 361
Summa omsittningstillgangar 1 517 068 1321929

SUMMA TILLGANGAR 6 937 534 7109 834 /|
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Balansrdkning Not 2022-12-31 2021-12-31
........ - 1 , S , o e e -

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapitai 150 000 150 000

Reserviond 30000 30 000

180 000 180 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3678 516 3 579 992

Arets resultat - | o 273 927 98 524
) L ' 3952443 3678516

Summa eget kapital “ o 4 132 443 3 858 516

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut | 1988 450 2294 366

Summa langfristiga skulder " 1988 450 2 294 366

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 305 9816 305 916

Leverantérsskulder 169 384 137 357

Aktuella skatteskuider 89 206 79 483

Ovriga skulder 46 522 8 838

Upplupna kostnader och férutbetaida intakter o 215613 425 358

Summa kortfristiga skulder 816 641 956 952

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 937 534 7 108 83%
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Alimanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncemredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intakterna kan berdknas p4 ett tiliférlitligt satt.

Ersattning | form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nér det &r sannolikt att féretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

beraknas pa ett tillférlitligt sét.

Ranta redovisas som intékt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella dverenskommelsens ekonomiska innebdrd. Utdelning redovisas som intakt nar

foretagets ratt till betalning &r sakerstalld.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den fdrvéntade nyttjandeperioden med héansyn till vasentiigt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materniella anldggningstillgangar

Byggnader 2-20%

Markanldggningar 5%

Maskiner och andra tekniska anldaggningar 20-33%
Komponentindelning

Materiella anl&ggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och

nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder, Nar en komponent i en anldggningstiligang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter for |6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i

stort sett alla risker och férmaner som &r férknippade med &ganderéatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrédkningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphért./’
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Kundfordringar och Kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstiligangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedémda osakra fordringar.

L.aneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras melianskilinaden som rantekostnad dver lanets I8ptid med hjalp av
Instrumentets effektivrénta, Harigenom verensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital,

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

Inkomstskatt som annu inte redovisats, Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6évriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
féréndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattemassiga

dverskoft,

Ersdttningar till anstalida
Erséttningar till anstéllda avser alla former av ersattningar som féretaget Iamnar till de anstallda.

Kortfristiga ersattningar utgérs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersdttning efter avslutad anstalining (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en

skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till f6ljd av en tidigare
handelse och en tiliférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. @

v
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samiade tiligangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag foér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021
Medelantalet anstéllda 1 1
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -84 867 44 232
Justerad taxering for tidigare ar 30 006 23 863
FOrandring av uppskjuten skatt avseende temporara skilinader 29 047 - 30584
Totalt redovisad skatt -25 814 10 215
Avstimning av effektiv skatt
Procent Procent
Skatt enligt gallande skattesats m | 20,60 20,60

'Redovisad effektiv skatt ' 0,00 0:0_%
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Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden * 10 219 565 10 191 565
Inkép o 128044 28 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 10 348 609 10 219 565
Ingaende avskrivningar -5 237 082 -4 853 535
Arets avskrivningar -370 759 -383 487
Utgaende ackumulerade avskrivningar o 5607841  -5237 082
ﬂﬁ_{géendé redovisat virde 4740768 4 982 483
Not 5 Hyresgidstanpassningar
2022-12-31 2021-12-31
_Ingaende anskaffningsvérden ) 799291 798201
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 799 291 799 291
Ingaende avskrivningar ~478 974 -319 716
Arets avskrivningar B _ -159 858 -159 858
Utgaende ackumulerade avskrivningar -639 432 A79 574
Utgaende redovisat virde 159858 319 747
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1450 672 1 307 467
Ink&p 89 761 143 105
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 540 333 1450 572
Ingaende avskrivningar -1 038 684 -962 731
Arets avskrivningar * 3 -53 607 75953
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 092 291 -1 038 684
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Not 7 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avséttningar

Belopp vid arets u?aéng

Not 8 Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Not 9 Stilida siikerheter

Fastighetsinteckning

10 (11)
2022-12-31 2021-12-31
73 817 43 233
20047 30584
102 864 73 817
2022-12-31 2021-12-31
- 764 786 1070 702
764 786 1 070 702
2022-12-31 2021-12-31
3 060 000 3 060 000
3 060 000

3 060 00%
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Kedjan, org.nr 556018-5380

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Aktieholaget
Kedjan for réakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Aktiebolaget Kedjans finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltnings-

berattelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till Aktiebolaget Kedjan
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r titirackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verksidllande direktirens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkt6ren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rétt-

visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer dr nédvandig for att upprétta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten, De upplyser, ndr sd &r
tilldmpligt, om férha&llanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fei-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttatanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkernhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer jaq riskerna fOr vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och andamals-
enliga for att utgséra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r htigre dn for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerandei maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll sam har betydelse fGr min revision for atf utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte f&r att utfala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

s utvdrderar jag lamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och

verkstallande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt

drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en sfutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen,

om det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentiig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berédttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viasentliga osadkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar ofillréckliga, madifiera
uttalandet om arsredovisningen, Mina siutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet foér
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte langre kan fortsdtta

verksamheten.

o utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt

som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister |

den interna kontrollen som jaqg identifierat.
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Dudlding a betler
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéliande direkttrens farvait-
ning av Aktiebolaget Kedjan for rakenskapsaret 2022-01-01--

2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust,

Jag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter och verkstdllande direkttren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns

ansvar, Jag dér oberoende | forhallande tiil Aktiebolaget Kedjan
enligt god revisorssed | Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verksetaliande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid torslag till

utdeining innefattar detta bland annat en bedbmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och

statining |1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagels ekonomiska sifuation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstdilande
direktdren ska skdta den {épande farvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska sktas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttatande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet Kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdilande direktéren i nagot vdsent-

ligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av holagets vinst eller fortust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forsiaget
ar forenligt med akfiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en htig grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

fUmeé den 24 apri

Aykt? iserad re&[

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhalianden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sadrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra fdrhallanden som d&r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt

megraktiebolagflagen.
> .

*‘lf

o

/

Y
L]

\

2 (2)



