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Arsredovisnin

for

Cadena Fastighet

556439-0358

Rékenskapsaret

Undertecknad styrelseledamot i Cadena Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststiillts pa &rsstimma den 19 april 2023, Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Jag intygar ocksa atff innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

f 19023

Maghus Alstrom
/
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Cadena Fastigheter AB
Org.nr 556439-0358
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Styrelsen och verkstédllande direktSren for Cadena Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning {or

rikenskapséret 2022,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregie

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma;
Utdelning
Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2022
1699
4 884

45

Resery-
fond

20 000

20 000

2021

44

nde ar.

1 650
4197
41

1597
514

Balanserat
resultat

21253 538

-400 000

25328 629

2019
1274
4 631

38

Arets

resitktat

-4 475 (91
3 824 674
3824 674

Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av fastigheter i moderbolaget och kommanditbolagen.

Totalt

25 848 629

-400 000
0
3 824 674

29 273 303
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Resultatdisposition
L Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 25 328 630
arets vinst 3 824 674
29 153 304
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disponeras sa att

t1ll aktleagare utdelas 400 000

i ny rikning overfores 28 753 304
29 153 304

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen 4r f6rsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatriknine Not 2022-01-01 2021-01-01
\esultatrakning 1” 231231 .3021-12.31
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Rorelseintiikter, lagerfordndringar m. m.
Hyresintékter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Ovriga externa kostnadet

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernforetag

Resultat frAn dvriga finansiella anldgeningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

X

1 698 616
256 100
1 954 716

672 673
-432 617

-1 291 189

-1 557 784

-4 007 385

4 436 809

2 977 891

1 630

-479 311

6 937 019

3824 674

1597 429
262 503
1 859 932

-443 ()84
-216 893
-859 965
-1 604 796
-69 960

-3 194 698

-1334 766

4 040 756
2807384
0
-372.333
6 475 807

5141 041

4 475 091
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Balansrikning

Anliggningstillgcangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och .upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

:Kas.sz-&' OGh banl«::

Summa omsittningstillgangar

2022-12-31

4014 759

6 866 990
54313 611
61 180 601
65 554 749

1 000
87 282

65 642 031

4(9)

2021-12-31

40635 759
361 511
4427 270

7469 841
46 238 864
53 708 705
58 135 975

14 781
4688
22 885
42 354

1 000
43 354

58 179 329
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Balansrikning

Eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapita 7

- Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Checkrikningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut

éwiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAl

5

TTAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 G600
120 000

25 328 630

29 153 304
29273 304

8 062 522
1373 903
34 386 872

26 536
610 548
294 439

1981 855

65 642 031

5(9)

2021-12-31

20 000
120 000

21253 539

4475091
25728 630
25 848 630

21 421 930
8 062 522
1 265 530

30 749 982

26 536

248 935
1013 414
1580 717

58 179 329
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {oretag.

Avskrivning -
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffhingsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningat

stiret-s% a‘&zskﬂﬁ.fningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde
3

20%

2022-12-31

7 343 200

-51 000
-3 328 441

4014 759

2022-12-31

4 132 858

4 132 858

-3 771 347

359 389

6 (9)

2021-12-31

7343 200
7 343 200

-51 000
-3 277 441

4 065 759

2021-12-31

4132 858
4132 858

-3 752 387
-18 960
-3 771 347

361 511
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Not 4 Andelar i koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
Not 5 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffuingsvirden
Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare &n 5 ar efter balansdagen

2022-12-31

7 469 841
-602 851
6 866 990

6 866 990

2022-12-31

8 074 747

54 313 611

54 313 611

2022-12-31

8 089 058

7@)

2021-12-31

-942 895
7 469 841

7469 841

2021-12-31
40 787 785

54571 079
46 238 864

46 238 864

2021-12-31

8 089 058
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Not 7 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppghr till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 8 Stilida sikerheter

Féretagsinteckning
Tillgangar med dganderittsforbehall

Sikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Komplementirsansvar

2022-12-31

27 800 000

6 000 000

18 285 0600

37 403 843
37 403 843

8(9)

2021-12-31

22 800 000
21 421 930

12 285 000
6 000 000
18 285 000

37 348 023
37 348 023
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Ann-Marie Larsén Alstrom Magr}us Alstrém
Ordférande | Verkstallande direktor

Min revisionsbergttelse har limnats den 19 april 2023




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Cadena Fastigheter AB
Org.nr. 556439-0358

Rapport om arsredﬂwsmngen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Cadena
Fastlgheter AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga

avseeriden rittvisande bild av Cadend Fastigheter ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlie med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriakningen.

Gmnd ﬁ;r m‘z‘afarzden

Audltmg (ISA) GCh god remsmnssed i Sverlge Mltt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag dr oberoende i forhdllande till Cadena Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
-mitt‘ yrkesetiska' ansvar enl'i gt de*ssa krtav

-(}Gh andanalsenhg_a som. grund ﬁar mina uttalanden

Styrelsens ansyvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {Or att arsredawsnmgﬁn

uppritias och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4t nodvandlg for att upprétta en
a1srﬂdw1smng som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag

:)edonmmgen av bolagets formaga at’i: fartsatta Verksamheten
Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

yverksamheten.

 T—

Revisoruns ansvar
Mina méal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
mlsstagj och att Iimna en revisionsberitielse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA.
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet oni en sadan finns. Felaktigheter kan

uppstd pa grund av eegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i drsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

granskningsatgdrder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. |
« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som

revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna.
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om.sddana upplysmngar gr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de

« identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga

felaktigheter i arsredowsnmgen vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar.och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och 4ndamdlsenliga
for att utgdra en grund fSr mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter #r

hogre 4n for en visentlig felaktighet son ‘beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerandc i maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r min revision for att utforma.

anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysnmgar
» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méaste jagi

revisionsbevis som inhiamtas fram till datumet for

revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksamheten.
» utvirderar jag den wergnpande presentationen, strukturen

och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande

transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en

réttvisande bild.
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Cadena Fasticheter AB for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdfiande bolagets
vi’ﬁst f:llier forlust.

yrker att bolagssténman disponerar vinsten enligt
ferslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt gt}d revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag droberoende 1 forhallande till Cadena Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mltt yrkesetlska ansvar enligt de:ssa lqav

GCh anda‘nalsenhga som. grund for mina uttalanden

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret 0r forsiaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning -
innefattar detta bland annat en bed0m1ng av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
-omfattnmg @ch rlsker staller pa st@ﬂeken av bolagets egna

'Styrelsen ansvarar f‘m‘ boiagets organlsatmn 0011 farvaltmngen

av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s4 aft bokfSringen,
medels{rvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1

ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sait.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av fSrvaltningen, och dirmed

mitt uttalande om ansvarstrihet, dr att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om négon
styrel;seledamet 1 ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller | | |
* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,

#r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors f:nhgt g@d revisionssed i Swerige
Eﬂltld kommer ai:t upptacka atgarder eller forsummelsﬁr som kan

till dlspf)sﬂmnar av bolagets vmst eller farlust mte Ar fﬁrenhgt
med aktiebolagslagen.

Sida 2 ay 2

Som ¢

anvander Jag professwnellt omdome @c;h har en pmfassumellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av mkﬁnskapcma

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedamnmg med utgingspunkt i risk-och

viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa

sadana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga

for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
fbrslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget dr

forenligt med aktiebolagslagen.
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