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Org.nr 559062-6254

Styrelsen for Neobo Bostad 3 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Neobo Bostad 3 AB ar inte agare av fastigheter.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret.

Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolaget foljer de faststallda planerna och strategierna inom Neobokoncernen

Verksamhetens vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Verksamhetens risker ar till stor del kopplade tili fastigheterna. Bolaget har bra rutiner for att hantera

riskerna och tilihor en koncern med stark finansiell stallning med solida nyckeltal.

Véardering av fastigheter

Resultatet for den |opande forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, driftkostnader,
vakansgrad och finansieringskostnader. Geopolitisk osakerhet har medfort negativ inverkan pa
varldsekonomin under flera ar som givit for{satta konsekvenser foljt av bland annat iagre tillvaxt, hog

inflation, storningar 1 leveranskedjor samt prishojningar pa ravarumarknaden.

Kapitalmarknaden har aterhamtat sig dels till foljd av rantesankningar under aret. Tillgangen till lanat
kapttal har 6kat och kreditmarginaler har sjunkit. Finansieringskostnaderna har stor paverkan pa
efterfragan pa fastigheter, vilket i sin tur paverkar avkastningskraven och darmed fastighetsvardena.

Avkastningskraven, som vanligtvis ar trogrorliga, har stabiliserats under aret.

Hyresintékter

Uthyrningsgrad och hyresnivaer paverkas bland annat av efterfragan. Bolaget arbetar aktivt med
hyressattningen och med sina bostadsomraden.

Fastighetskostnader

Driftkostnaderna utgors huvudsakiigen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader for el, varme,
vatten och renhalining. Bolaget arbetar kontinuerligt med forebyggande atgarder, investeringar och

effektliviseringar i syfte att forbattra kostnadsbilden, inte minst pa energiomradet.

Vad galler risker och osakerhetsfaktorer i 6vrigt hanvisas till Neobo Fastigheters arsredovisning 2024,
avshittet Risker och riskhantering.
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Neobo Bostad 3 AB
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Agarforhallanden
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Neobo Bostad 3 AB &gs till 100% av Neobo Bostad 103 AB (659347-1963) som ingar i en koncern dar
toppbolaget utgors av Neobo Fastigheter AB (556580-2526). Neobo Fastigheter AB upprattar

koncernredovisning. Samtliga bolag har sate | Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Hyresintakter 0
Driftnetto 0
Resultat efter finansiella poster 0
Soliditet (%) 100,0 78,8

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

disponeras sa att
| ny rakning overfores

Foretagets resultat och stalining i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
0
0

-916
41,6

222 141 502

222 141 502
222 141 502

2021
0

0

1 486
41,6

2020

0

0

173 657
94,8
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Resultatrakning Not 2024-01-01
o -2024-12-31
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2023-01-01
-2023-12-31

Administrationskostnader L o 0
Rorelseresultat | 3 0
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 5§ . 0
Resultat fran finansiella poster 0
Resultat efter finansiella poster - - 0
'Resultat fore skatt o - N - 0
Skatt o e 0
Arets resultat 0

Arets resultat Gverensstammer med totalresultatet f6r bolaget.
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
TKr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 7,8 222192 222192
Summa finansiella anlaggningstillgangar 222 182 222 192
Summa anléggﬂningstillgréngar o - - - 222192 222192

Omsattningstiligangar

-

Kassa och bank 0

——rn T S E—T TR R 3 Em b o] —— e am sEEErT TEE W — —

Summa omsﬁttningstillg“éngar 0 | 0

SUMMA TILLGANGAR 222 192 222 192
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Ba|an5r§kning Not 2024-12-31 2023-12-31

TKr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Aktiekapital e 90
50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 222 142 175 247

Arets resultat o | - o 0o 100

Summa fritt eget kapital 222 142 175 147

Summa eget kapitak 222192 175197

Kortfristiga skulder 10

Skulder till koncernforetag =~ e -0 46 994

Summa Kortfristiga skulder 0 46 994

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 222 192 222 192
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat Arets Summa

kapital resultat resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 176 163 -916 175 297
Omforing av foregaende ars resultat -916 916 0
Arets resultat -100 -100
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 175247 100 175197
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 175 247 -100 175 197
Omforing av foregaende ars resultat -100 100 0
Aktiedgartiliskott 46 994 0 46 994

—

‘Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 222142 | 0 222192
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr | -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt ' 0 -9
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 11 0 95
Betald inkomstskatt =~ o B o 0 -85

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 0 -5

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar ' o 0 169

Kassaflode fran den Iépande verksamheten 0 164
Investeringsverksamheten o L e
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av koncernfordran 0 -188 820
Forandring av koncernskuld | | 12 - 0 ~-199 084
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -164
Arets kassafléde e )
_Likvida medel vid arets b6rfjgn ... 90 0
Likvida medel vid arets siut 13 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Neobo Bostad 3 AB, 559062-6254, ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate | Stockholm. Bolaget
ags till 100% av Neobo Bostad 103 AB (559347-1963). Bolaget ingar i koncernen Neobo Fastigheter AB
(556580-2526), samtliga med sate i Stockholm. Neobo Fastigheter AB upprattar koncernredovisning samt
hallbarhetsredovisning. Arsredovisningen avseende aktuellt rakenskapsar har godkénts av styrelsen for

offentliggdrande. Arsredovisningens resultat- och balansrakning foreslas faststalias pa arsstamman.

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder
ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden. De finansiella rapporterna har upprattats i1 enlighet
med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR
2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Neobo Fastigheter AB (publ),

556580-2526, som tillampar IFRS | dess koncernredovisning.

Vasentliga bedomningar och antaganden vid tillampning av koncernens
redovisningsprinciper

Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder, intakter
och kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras bland annat pa historiska erfarenheter och andra
faktorer som under radande omstandigheter bedoms vara rimliga. Bolagets mest vasentliga tillgang ar

dess fastighetsbestand. Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antagande
om framtida kassaflode och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa

koncernens resultat och finansiella stallning.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den

skatt som beraknas pa det skattemassiga resultat som ar justerat for ej skattepliktiga intakter eller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrakningsmetoden, vilket innebar att en jamforeise
gors mellan redovisade och skattemassiga varden pa bolagets tillgangar respektive skulder. Skilinad
mellan dessa varden multipliceras med aktuell skattesats och ger darmed den uppskjutna skattefordran
och -skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig fill skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar
sannolikt att framtida overskott kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna

kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktieagartillskott och utdelningar

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott redovisas
hos givaren som en dkning av aktier i koncernforetag och hos mottagaren som okning av fritt eget kapital.
Erhallen utdelning redovisas nar aktieagarens ratt att erhalla betalning har faststallts. Om det anses sakert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas p4 kommande arsstamma i det givande dotterbolaget

bokar bolaget upp intakten tidigare, sa kalla anteciperad utdelning.
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Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell skuld.

Bolagets finansiella instrument klassificeras enligt foljande och specificeras i not 11.

-Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvéarde
-Ovriga finansiella skulder

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyser upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet

justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som
hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Anstaillda och personaikostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aktuellt rakenskapsar, darav har varken |6ner eller arvoden
utgatt.

Not 3 Narstaendetransaktioner, inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Ranteintakier fran koncernforetag 0 445
Rantekostnader till koncernforetag . S c 445
0 0

Skulder till koncernforetag e 0 46994
0 46 994

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.
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Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
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2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ranteintakter, koncernforetag ) o 0 445
0 445
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 0 -445
0 -445
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2(024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigarear . o -95
Totalt redovisad skatt 0 -95
Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 0 -5
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 0 20,60 1
Ej avdragsgilla kostnader 0 -1
Underskottsavdrag vars skattevarde ej
langre redovisas som tillgang - L 0 | 95
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 1 900,00 -95
Not 7 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden ) 222192 222192
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 222 192 222 192
Utgéeﬁae' redovisat varde - ) - 222 192 222192
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Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn
Neobo Fjarilen 17 AB

Neobo Fjarilsvingen AB
Neobo Anna och Hummern i

Helsingborg AB
Neobo Vipan 15 AB
Neobo Pinjen 4 AB

— -

Neobo Fjarilen 17 AB

Neobo Fjarilsvingen AB
Neobo Anna och Hummern i
Helsingborg AB

Neobo Vipan 15 AB

Neobo Pinjen 4 AB

Not 9 Eget kapital

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmede]

(kronor):
balanserad vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores

Kapital-
andel
100%
100%

100%
100%
100%

Org.nr
559317-1357
556679-8202

50684 7-1451
556692-8569
556604-9564

Rostratts-
andel
100%
100%

100%
100%

100%

- - Py - o e e =S ey

Sate
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

12 (14)

Antal Bokfort

andelar varde

500 15 382

1 000 171 533

500 8 117

1 000 4 821

1000 22 338

222 192
2024-12-31
222 141 502
222 141 502

- e - -

222 141 502
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Not 10 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Kapitalforvaltning
Bolagets kapitalforvaltning ar centraliserad till koncernmoderbolaget Neobo Fastigheter AB, vilket innebar

att det ar finansfunktionen i Neobo Fastigheter AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiella
riskhanteringen hanteras enligt de faststallda riktlinjer som gailer inom Neobokoncernen. For de
finansiella instrumenten kundfordringar, leverantérsskulder, derivat och likvida medel 6verensstammer
verkligt varde med bokfort varde. Verkligt varde for dvriga finansiella instrument faststalls utifran aktuell

rantekurva med tillagg for upplaningsmarginal, vilket | dagslaget ger en lagre ranta an den avtalade rantan
pa lanen. Samtliga placeringar i finansiella instument ar amnade att hallas till forfall.

Risker

Bolaget ar exponerat for foljande finansielia risker:
- Finansierings- och likviditetsrisk - avser den langsiktiga risken att sakerstallandet av kapitalbehov samt

refinansieringen av utestaende lan forsvaras eller fordyras, exempelvis begransning till olika typer av
finansieringskélior. Bolaget har tillgang till kredit via Neobo Fastigheters cashpool.

Ranterisk - avser exponeringen for forandringar i marknadsrantor och kreditmarginaler. Neobos
finansfunktion arbetar enligt finanspolicyn med rantebindning utifran bedomd ranteutveckiing, kassaflode

och kapitalstruktur.

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgora leveranser eller betalningsforpliktelser. Denna risk
ar primart hanforlig till att hyresgasterna inte kan fullgora sina betalningar enligt gallande hyresavtal. | de
fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget
asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande

koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget.

2024-12-31 2023-12-31
Kapitalstruktur
Skulder till koncernforetag o S 0 - 46 994
0 46 994
Kapitalbindning (tkr)
Mellan 1och5ar 0046994
0 46 994
Not 12 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatt underskottsavdrag 0 o 95

0 95
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Not 12 Forandringar i skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
Kassaflodes
paverkande Forvarv/
1 jan 2024 poster avyttring Ovrigt 31 dec 2024
Langfristiga:
Ej rantebarande skulder,
koncernforetag o 46994 e -46 994 0
Summa 46 994 -46 994 0
Not 13 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Banktillgodohavanden och kassamedel -0 ) 0
0 0

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

inga.

Stockholm, den 20 maj 2025

iva Westman Sarby
Styrelsedamot

Fotokopians 6verensstimmelse
med originalet intygas:
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