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Rékenskapsaret

2022-05-27 — 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vincents fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrékningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-06-O#. Arsstimman beslutade att
godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

originalen.

Varbejg 2023-0¢ -O#
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::-"'; Styrelsen och verkstillande direktOren f6r Vincents fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for

Li rékenskapsaret 2022-05-27 — 2022-12-31, vilket &r foretagets forsta verksamhetsér,

et
lL'{: :}
=
4 ,i:'ji. :

&1 Arst.e’dw_ismfngaﬂ ar upprittad 1 svenska kronor, SEK Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
& 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet bestédr av forvaltning av fastigheter. Bolaget dger fastigheterna Monsteras
Stromsrum 2:27 och Monsteras Stromsrum 2:635.

Foretaget har sitt site | Varberg.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget har gjort stora reﬂweriﬁg&f“lﬁ._faStigh@étEma_i samband med tilltridena. Detta har inneburit att
férsta aret har gatt med 6rlust.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning ' 666
Resultat efter finansiella poster -629
Soliditet (%) 0,3

Forindringar i eget kapital
Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Ingéende balans 25 000 25 000
Erhéllna
aktiedgartillskott 630 000 630000
Arets resultat -628 690 -628 690

Belopp vid drets utging 25 000 630 000 -628 690 26 310
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Resultatdisposition .
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 630000
arets forlust -628 690
*- 1310

disponeras sd att
i ny rékning Sverfores [ 31D
1310

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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s Resultatrikning Not 2022-05-27
o " -2022-12-31

e ~- (8 man)

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Hyresintikter 665 681

Summa rirelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

665 681

-1 159 484
-56 254

Rorelseresultat 550 057

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 319
Réntekostnader och liknande resultatposter -18 952
Summa finansiella poster -78 633
Resultat efter finansiella poster " -628 690

Resultat fore skatt -628 690

Arets resultat -628 690




Vincents fastigheter AB
Org.nr 559382-7875

Balansriakning

Anliggningstillgdngar
Mateviella anliggningstillgingar

Bygegnader och mark
Inventarier

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Not

2022-12-31

8427 947

58 668

8 486 615

287 294
519 880

40 903
848 077

473 826
1321 903

9 808 518
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2022-12-31

Balansrikning Not

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 060

Fritt eget kapital .a

Balanserat resultat | 630 000
Arets resultat -628 690
Summa fritt eget kapital 1310
Summa eget kapital 26 310

Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 6 468 250
Skulder till koncernforetag 1 602 000
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda .
foretag 1 068 000
Summa langfristiga skulder 9 138 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 301 400
Leverantorsskulder 5438
Ovriga skulder 54 472
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 282 648
Summa kortfristiga skulder 643 958
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier

Not Uppgifter om moderforetag
Namn
SF Well Co AB

Not 2 Byggnader och mark
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Inventarier
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

50 ar
20 ar

10 &r

Site

Stockholm

2022-12-31

8 482 869
3 482 869

.54 922
.54 922

8 427 947

2022-12-31

60 000
60 004

1332

58 668
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Not 4 Langfristica skulder

Skulder som ska betalas senare iin fem ir efter
balansdagen

-fvrif'ga skulder t1ll kredifinstitut 5 296 900
5296 900

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning 6 845 000
- 6845 000

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 6 769 650 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.,

2022-12-31

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6468250
6 468 250

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 301 400
301 400

7(3)
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Varberg 2023-05-2

Vincent Schafffer
Verkstélland¢ direktor

Revisorspiteckning

Vér revisionsberéttelse har limnats 2023-O&- OF

Mattias Andersson -

Auktoriserad revisor

Styrelseledamot

8(8)
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Varbets Rewsmnsbyra 3

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Vincents fastigheter AB
Org.nr 559382-7875

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r Vincents fastigheter AB 1or rdke
2022-12-31.

Vasenﬂlga awseenden rattvma_nde blld av Vmcents fastl gheter ABS fmanswlla stalhnng per den 2022 12-—-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalanden

V1 har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorus ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till Vincents fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och aft den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
uppratta el arsredomsmng som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
rewsmnsbm attelse som mnehaller vara uﬁ:ala.nden lehg sakerhet ar erl hog grad av sa,kerhet men ir mgen

baslutt; SOm anvandare fattar me.d- gru.nd 1 arsredov_l_snmg@n.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Vincents fastigheter AB, Org.nr 559382-7875



Varbarss Revisionsbyra A&

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegenthgheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
mhamtar rewsmnsbems som Ar t1111 ackhga OCh andamalsenhga for a‘ti: utgora en g,rund for vara uttalanden

felaktlghe't som beror pa m1sstag; ;eftersem oegenthgheter kan mnefatta agerande 1 maqkopl forfalsknmg,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstelse av den del av bolagets interna kontroll som har bétydelsae_ f6r var revision for att
utfbrma asﬂs*knin gsﬁtgé‘é,rder sOm ?“a',r- lﬁmpli{ga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss

UPpS-ka.l_if5__11‘1:a.r i r_e-dwlsn:i._ngﬁn o__oh tlllhorande--upplysmﬂ%ﬁf-

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets f‘i'rméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen aft det finns en

visentlig ostikerhetstaktor, méste vi 1 revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna 1

arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillridckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera -zstyrels‘ en omfla-n:d annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

eventuella bera:nde b_l- 1-_3161 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Vincents

fastigheter AB for rikenskapséaret 2022-05-27 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betridffande

s_t_yrels;ens Iedammel ansvars_:rlhet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden
V1 har utfort revistonen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhillande till Vincents fastigheter AB enligt god revisorssed

i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och &ndaméalsenliga som grund for vira

uttalanden. I
A
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Szﬁyrelsem ansyar

fors]_ag tﬂl u’tdelnmg mnefa:ttar detta, bland annat en. bedomnmg av om utdelmngen Ar f"orsvarhg med hansyn
1:111 de kra.v som bolagets verksamhetsart omfat‘tnmg och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Rffvimms’ ansmr

Iie_v_l-s.lmls.baws, fc_n: a_tt me-d en rim 1_1g gmd av S,akerhat kllllﬂ&- be_c}ma.; om _naga_n -st-yr@ls,el.e;_damat i nagot
vésentligt avseende; '

- foretagit nagon tghrd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda:
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal befréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedtma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en

professmnellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgiarder som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgingspunkt 1
risk och véis?enﬂighe Det mnebar att vi fokuserar granskmngen pa Sadana atgarder omraden och

""" h anira forhallanden som 4r re. evanta for Vart ut‘talande om ansvarsfrﬂlet Som underlag f"’or vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Varberg den 7 juni 2023

Varbergs Revisionsbyra

‘ ' ; ¥
Mattias Andersson
Avuktoriserad revisor
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