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Arsredovisning

for

Jaltse tvaan fastighets AB

556724-5930

Rikenskapsaret

2021-07-01 —2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jaltse tvaan fastighets AB intygar att resultatridkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p drsstimma . Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition. SYBuwaaan Melty 2023 - 04 - |4

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm (4 , L - ? ’3

ST el

Niklas Lick
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Jaltse tvaan fastighets AB
Org.nr 556724-5930

Styrelsen for Jaltse tvaan fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2021-07-01 — 2022-12-31.

L(7)

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter och mark.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget ar hedlgt dotterbolag till Freys Forvaltnings AB, 556372-9721, med séte 1 Stockholm.
Moderbolaget uppriittar koncernredovisning 1 vilket detta bolag ingar.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsitining
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)
)

Foridndringar 1 eget kapital

Belopp vid arets mngang

Disposition enligt beslut

av drsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2021/22
145

61

233
56,7

Aktie-

kapital
160 000

100 000

2020/21
71

-6

200
62,8

Balanserat

resultat

31578

- 836

25 742

2019/20
68

10

200
65,7

2018/19
>4

-10

211
38,5

Arets

resultat

-3 836

5 836
6 348
6 348

2017/18
104

A4

200
61,4

Totalt

125 742

6 348
132 090

Penneo dokumentnyckes: TXLOQE-EU3G4-EKMEV-QUQES-73GM5-8000V



Jaltse tvdan fastighets AB 2 (7)
Org.nr 556724-5930

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 25 742

arets vinst 6 348
32 090

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 32 090
32 090

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansridkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: 1 XLQE-EU3G4-EKMEV-QUQES-73GM5-8000V



Jaltse tvaan fastighets AB
Org.nr 556724-5930

3(7)

Resultatrﬁkning Not 2021-07-01 2020-07-01
-2022-12-31 -2021-06-30
(18 man)
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 144 730 70 920
144 730 70 920
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -83 373 -78 065
-83 373 -78 065
Rorelseresultat 61 357 -7 145
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter fran koncemn 526 1310
Rintekostnader och liknande resultatposter -397 -1
129 1 309
Resultat efter finansiella poster 61 486 -5 836
Bokslutsdispositioner -55 000 0
Resultat fore skatt 6 486 -5 836
Skatt pa arets resultat -138 0
Arets resultat 6 348 -5 836

Penneo dokumentnyckel: 1XLQE-EU3G4-EKMEV-QUQES-73GM5-8000V



Jaltse tvaan fastighets AB
Org.nr 556724-5930

Balansrikning

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Bostadsritter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

200 000
200 000

4 990
11 340
0

16 570
32 900

232 900

232 900

4 (7)

2021-06-30

200 000
200 000

0

0
73
0
73

200 073

200 073

Penneo dokumentnyckel: 1XLOQE-EU3G4-EKMEV-QUQES-73GM5-8000V



Jaltse tvaan fastighets AB

Org.nr 556724-5930

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

25742
6 348
32 090
132 090

20712
55 000
138

24 960
100 810

232 900

5 (7)

2021-06-30

100 000
100 600

31578
-5 836
25 742
125 742

54 890
54 890

8 284

0
2217
8 940
19 441

200 073

Penneo dokumentnyckel: 1XLQE-EU3G4-EKMEV-QUQES-73GM5-8000V




Jaltse tvaan fastighets AB 6 (7)
Org.nr 556724-5930

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Hyresintikter fran uthyrning av lokaler redovisas 1 takt med att lokalerna tillhandahalls.

Varulager
Varulagret har varderats till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsdljningsvarde pa

balansdagen. Med nettoforsédljningsvirde avses varornas berdknade f6rséljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om tramtiden. Dessa uppskattningar kommer
sdllan att motsvara det verkliga vardet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till
risk for visentliga justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder &r framst virdering av

bolagets varulager.

Not 2 Varulager
2022-12-31 2021-06-30

Bostadsritter 200 000 200 000
200 000 200 000

Penneo dokumentnyckel: 1XLQE-EU3G4-EKMEV-QUQES-73GM5-8000V



Jaltse tvaan fastighets AB
Org.nr 556724-5930

Not 3 Langfristiga skulder
2022-12-31

Langfristiga skulder som ska betalas 5 ar efter balansdagen 0

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma t6r faststillelse.

Stockholm

Anders Lick Mia Lack
Ordforande

Niklas Lack

Min revisionsberittelse har 1dmnats

Jonas Helleklint
Auktoriserad revisor

7(7)

2021-06-30

54 890
54 890

Penneo dokumentnyckel; 1XLQE-EU3G4-EKMEV-QUQES-73GM5-8000V
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Signaturerna f detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo ™ for sdker digital signering.
Tecknarnas identitet nar lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriiftar jag innehallet och alia datwnim i detta dokumentet.”

Mia Marie Jeanette Lack
Styrelseledamot

Serienymmer: 19650308xxxx

IP: 98.128.xXX. XXX

2023-05-11 14:50:46 UTC
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Jan Niklas Lack

Styrelseledamot
Serienummer: 19700308xxxx
IP: 217.13.xxX.XXX
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Detta dokument  ar  digitalt  signerat  genom  Penneo.com. Den digitala
sigheringsdatan | dokumentet ar sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar ldst och tidsstampiat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar

innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur rnan verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genam ett Adobe CDS certifikat. Mar du Sppnar

ANDERS LACK

Styrelseordférande
Serienummer: 19450208xxxx
IP: 81.229.xxx.xxx

2023-05-11 16:58:08 UTC
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Per Erik Jonas Helleklint

Auktoriserad revisor
Serienummer: 19770109xxxx
IP: 217.16.xxx.XXxX
2023-05-17 14:28:41 UTC
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dokumentet i Adobe Reader bhor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
siggnature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
irnehat! inte har andrats,

Du kan verifiera den kryptografiska informationen t dokumentet genom att

anvanda Penneos validator, som finns pa hitps://penneo.com/validator
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Jaltse Tvaan Fastighets AB
Org. nr 556724-593()

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utlort en revision av arsredovisningen [6r Jaltsc Tvaan
Fastighets AB [Or rakenskapsarct 1 juli 2021 - 31 december
2022,

Enligt min uppfattning har arsrcdovisningen upprittats i ecnlighet
med arsrcdovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avscenden
rittvisande bild av Jaltse Tvdan Fastighets AB:s [inansiclla
stdltning per den 31 december 2022 och av dess [inansiclla
resultat [Or arct enligl arsredovisningslagen.
Forvaliningsberiticlsen dr [6renlig med drsredovisningens
dvriga dclar.

Jag ullstyrker dar{Or att bolagsstdmman [aststédller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligl International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Mill ansvar
cnligl dessa standarder beskrivs ndrmarc 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag dr obcroendce 1 {orhallandc (il Jaltse Tvdan
Fastighets AB cnligl god revisorssed 1 Sverige och har 1 9vrigl
[ullgjort mill yrkesctiska ansvar enligl dessa krav.

Jag anscr alt de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tllrdcklhiga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Decl ir styrclsen som har ansvarcl [Or att drsrcedovisningen
upprailas och att den ger en ritlvisande bild cnligt
arsrcdovisningslagen. Styrclsen ansvarar dven (0r den inlerna
kontroll som de bedomer dr nddvidndig [Or att uppritla cn
arsrcdovisning som inte innchaller ndgra viscnlliga
(claktighcter, vare sig dessa beror pa ocgentligheler cller pa
misslag.

Vid upprittandet av arsrcdovisningen angvarar styrelsen (Or
beddmningen av bolagets [Grmaga att (ortsdtla verksamhcelen.
Dc upplyscr, nédr sa dr tilldmpligt, om (6rhallanden som kan
pdverka [Grmadgan att fortsdlta verksamhclen och alt anvinda
anlagandet om flortsatt drift. Antagandet om lortsatt drift
tillimpas dock intec om styrelscn avser att likvidera bolaget,
upphdéira med verksamhcten cller inte har ndgol realistiskt
allecrnativ titl atl godra nagot av delia.

Revisorns ansvar

Mina mal dr alt uppnd cn rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsrecdovisningen som helhel intc innchaller ndgra visentliga
[claktigheter, vare sig dessa beror pad ocgentligheter eller pa
misstag, och atl limna cn revisionsheriliclsc som innchaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhel dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti [Or att cn revision som utfors enligl [SA
och god revisionssed 1 Sverige alllid kommer atl upptidcka en
viisenllig [claktighct om en sadan [inns. Felaktigheler kan uppsta
pa grund av ocgentligheter cller misstag och anscs vara

viscntliga om dc enskilt eller tillsammans rimligen kan
[Grvdnias paverka de ckonomiska beslutl som anviindare [atiar
mcd grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligl ISA anvinder jag prolessioncllt
omddmec och har en prolessionellt skeptisk instédllning under
hcla revisionen. Dessutlom:

e identificrar och bedomer jag riskerna (or vasentliga
fclaktighcler 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter cller pa misstag, utformar och utlor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalscnliga [6r att utgdra cn grund [Or mina uttalanden.
Risken (Or alt inte uppticka cn viscntlig [claktighet till

0l3d av ocgentligheter ar hogre dn [Gr en vasentlig

‘claktighct som beror pa misstag, eltersom ocgenligheter

kan innefalla agerande 1 maskopi, [Orfalskning, avsiktliga

utclamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skalfar jag mig cn [Orstdclse av den del av bolagels interna
kontroll som har betydelse (O0r min revision {Or att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstandighctlerna, men inte fOr att uttala mig om
cllcktiviteten 1 den interna kontrollen.

e ulvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och nmlighclen 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillh¢randc upplysningar,

e  (drarjag cn slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
anlagandct om fortsalt drift vid upprétlandel av
arsrcdovisningen. Jag drar ocksa cn slutsats, med grund i1 de
inhdmtadc revisionsbevisen, om huruvida det [inns nagon
visenllig osdkerhetsfakior som avser sddana hidndelscer cller
[Orhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagelts
[Ormaga att [ortsilla verksamheten. Om jag drar slutsatscn
all det finns en vidscntlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberitlclsen [dsta uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den viscntliga
osdkerhctsfaktiom cller, om sadana upplysningar dr
oullrdckliga, modilicra uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatscr bascras pa dc revisionsbevis som inhdmtas

ram Gll datumet {6r revistonsberitlelsen. Dock kan

ramlida hindclser cller forhallanden gora att ctt bolag intc
lingre kan fortsdlta verksamhelen,

e ulvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innchéllct i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dlcrger de
underliggande transaktioncrna och hidndelscrna pa et sitt
som ger cn rdttvisande bild.

Jag maste informera styrclsen om bland annal revisionens
plancradc omfattning och inrikining samt tdpunkten (Or den.
Jag masic ocksa informera om betydcelscfulla 1aktlagelser under
revistonen, didribland de eventuclla betydandce brister 1 den
intcrna kontrollen som jag identiflicrat.

© PRAXITY

#  Empowenng Business Globally

Penneo dokumentnyckel: XHLS7-KLGAM-NX6BJ-3CEYD-Y3YKO-EGOEJ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven ut{ort cn
rcvision av styrelsens forvaltning (Or Jaltse Tvaan Fastighcts AB
Or rdkenskapsarct 1 juhi 2021 - 31 december 20022 samt av
‘Orslagel till dispositioner betrdllande bolagets vinst cller

orlust,

Jag ullstyrker att bolagsstimman disponerar vinsien cnligt
[Orslaget 1 [orvaltningsberiticlsen och beviljar styrelscns
lcdamdéter ansvarsirihet [Or rdkenskapsarct.

Grrund [or uitalanden

Jag har utlort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitlt
ansvar cnligl denna beskrivs nidrmarc 1 avsnitlel Revisomns
ansvar, Jag dr oberoendce 1 fGrhdllande till Jaltse Tvaan
Fastighets AB cnligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigl
[ullgjort mitt yrkesctiska ansvar cnligl dessa krav.

Jag anscr all dc revisionsbevis jag har inhdmtat ar ullrdckhga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarct (Or [Orslaget till dispositioner
betridllfande bolagets vinst clier [Orlust. Vid {orslag till utdelning
innclattar detta bland annal cn beddmning av om utdelningen dr
[Orsvarlig med hdansyn Lill de krav som bolagels verksamhetsart,
omlaltning och risker stiller pa storlcken av bolagels cgna
kapilal, konsolideringsbchov, likviditel och stédlining 1 ovrigl

Styrcisen ansvarar [Or bolagels organisation och [Grvalliningen
av bolagetls angeldgenheler, Detla innelatlar bland annat atl
[ortldpandc bedoma bolagets ckonomiska situation och att tllsc
alt bolagets organisation dr utformad sa alt bokféringen, medels-
[Grvaltningen och bolagels ckonomiska angcldgenheler 1 Ovnigl
kontrolleras pd ctt betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Milt mal betrdfTande revisionen av {Orvaltningen, och dirmed
mitl uttalande om ansvarslrihetl, dr all inhdmta revisionsbevis [Or
alt med cn nnmhg grad av sdkerhel kunna beddma om nagon
styrclscledamot 1 nagot visentligt avscende:

e [Orelagit nagon dlgird clier gjort sig skyldig till ndgon
[Grsummeclse som kan {Oranleda crsdtiningsskyldighet mot
bolagel, cllcr

e panagol annat sidlt handiati strid med akticbolagslagen,
arsrecdovisningslagen cller bolagsordningen.

Mitt mal betrdlfande revisionen av forslagel ull dispositioner av
bolagets vinst cller {Grlust, och ddrmed mitt uttalande om delta,
ar att med rnimlig grad av sdkerhet bedoma om (Orslaget dr
forenligt med aklicholagslagen.

Rimiig sdkerhel dr en hg grad av sidkerhetl, men ingen garantl
[Gr all cn revision som ullors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer alt upplicka dlgiirder cller [orsummelscr som kan
[Oranleda crsiltningsskyldighet mot bolaget, cller att ctt [Grslag
Ll dispositioner av bolagets vinst cller (6rlust inte dr f6renligt
mcd akticbolagslagen.,

Som ¢n dct av en revision enligl god revisionssed 1 Sverige
anviander jag professionclit omdome och har en prolessioncllt
skeplisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
[Grvaltningen och {Orslagel G dispositioner av bolagels vinst
cller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommandc granskningsatgirder som ut{ors bascras pa
min prolessionella beddmning med ulgangspunkt 1 risk och
viisentlighet. Det innebir alt jag fokuscrar granskningen pé
sadana algiarder, omraden och (6rhallanden som dr visentliga [Or
verksamheten och dir avsteg och Overtriadelser skulle ha sdrskild
belydelse [or bolagets situation. Jag gar igenom och provar
[altadc beslul, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
[6rhallanden som &r relevanta [6r mitt uttalande om
ansvars(rihct. Som undcrlag {Or milt uttalande om styrciscns
[Orslag U dispositioncer betrdlTande bolagets vinst eller [Oriust
har jag granskatl om [6rslaget dr [Orenligt med aklicbolagslagen.

Min revisionsberitlelse har limnats 1 Stockholm den dag som
[ramgar av min clcklroniska underskrift.

Jonas Hclleklint
Auktoriscrad revisor

D PRAXITY

Empowanng Businass Glehally
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