Arsredovisning

for

Fastighets AB Kabelgatan 2

556540-8720

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Kabelgatan 2 intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-30. Arsstamman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdimmer Gverens med
originalen.

Stockholm den 1 juli 2025

.

Angeelica Holm
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Fastighets AB Kabelgatan 2 | 2 (10)
Org.nr 556540-8720

Styrelsen for Fastighets AB Kabelgatan 2 avger foljande arsredovisning {6r rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Kungsbacka Varla 6:17. Bolaget har inga anstillda.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret -

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) (F oretagsparken”) 559075-5145 som é&r det yttersta
moderbolaget i den koncern 1 vilken Fastighets AB Kabelgatan 2, 556540-8720 ingér, offentliggjorde sin
arsredovisning for 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver 1 arsredovisningen att det toreligger
vidsentliga osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel for Foretagsparkens fortsatta drift ("Going Concern”).

For ytterligare information, se Foretagsparkens publicerade arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2023 (not
22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godkéinnanden av
obligationsdgarna avseende det skriftliga forfarande som beskrivs i1 den publicerade arsredovisningen
(not 22). I samband med att det skriftliga forfarande godkédndes och avslutades erhéll Foretagsparken
undantag (Pwaiver”) fran den uppsidgningsgrund (“default" samt "cross-default”) som beskrivs 1 not 22 1

den publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades 1 fortid och waiver erholls 1 juni
2024.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foretagsparken"), 559075-5145 som ér det yttersta
moderbolaget i den koncern i vilken Fastighets AB Kabelgatan 2, 556540-8720 ingér, offentliggjorde sin
arsredovisning for 2024 den 29 april 2025. Foretagsparken beskriver 1 arsredovisningen att det foreligger
visentliga osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel for Foretagsparkens fortsatta drift ("Going Concem").

For ytterligare information, se Féretagsparkens publicerade arsredovisning for rdkenskapsaret 2024 (not
22).

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsétining 8 549 9070 8 447 522
Resultat efter finansiella poster -28 766 21 172 -3 692 780
Soliditet (%) 1,1 0,8 0,2 4.0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Fastighets AB Kabelgatan 2
Org.nr 556540-8720

Forandringar i eget kapital

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 147 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Erhallna aktiedgartilliskott
Arets resultat

147 000

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Reserv-
fond
29 400

29 400

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinstﬁ
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rékning dverféres

Balanserat Arets
resultat resultat
24 058 820  -23 936 135
-23 936 135 23 936 135
29 769 843
-29 617 392
29 892 528 -29 617 392
29 892 527
-29 6177 392
275 135
275 135
275 135

3 (10)

Totalt

299 085

0

29 769 843
-29 617 392
451 536

Foretagets resultat och stéllning i1 dvrigt framgar av efterfoéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighets AB Kabelgatan 2
Org.nr 556540-8720

Resultatrikning

Tkr

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster |
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

———  Transaktion 09222115557549776244
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2024-01-01
-2024-12-31

8 550

- 8550

-2 985
-199

-24 019
-27 204
-18 654

624
-10 736
-10 113
-28 766

467
-467
.29 233

-384
-29 617

4 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

9071

- 9072

-2 010
=273

-18 109
-20 391
-11 320

033

-10 485
-9 852
-21 172

- -1 342
-1 342
-22 513

-1 423
-23 936




Fastighets AB Kabelgatan 2
Org.nr 556540-8720

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbittringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557549776244
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2024-12-31

111 591
100
257
111 948

10 345

10 345
122 293

547

43 931
775

1 963
47 216

1791
1791
49 007

171 300

5 (10)

2023-12-31

135 520
76

329

135 925

10 345
10 345
146 270

560
25 294
0

1 343
27 202

1 249
1249
28 451

174 721




Fastighets AB Kabelgatan 2
Org.nr 556540-8720

Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till intressefretag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

147

29
176

29 893
-29 617
276

452

1 803
1 808

165 339
166

165 505

211
1319

301
212
1492

3 535

171 300

6 (10)

2023-12-31

147
29
176

24 059
-23 936
123
299

1 342
1342

165 339
166
165 505

197
1 354
1 061
3380
4 583
73573

174 721




Fastighets AB Kabelgatan 2 7(10)
Org.nr 556540-8720

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. |

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader: 50 ¢
Markanldggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt itéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2024 2023

Nettoomsittningen per geografisk marknad
Sverige | 8 549 9071
8 549 9071

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter |

2024 2023
Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag 10713 10 484
Ovriga rintekostnader 24 ]
10 736 10 485

S
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Fastighets AB Kabelgatan 2
Org.nr 556540-8720

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Langfristiga skulder

Koncerninterna langfristiga skulder
Ovriga skulder

Not 7 Upplupna Kkostnader och forutbetalda intiikter

Ovriga forutbetalda intdkter

Ovriga upplupna kostnader

Koncerninterna upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

0N
A
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2024-12-31

165 763
165 763

-14 818
-2 339

~-17 157

-15 426
-21 589
-37 015

111 591

2024-12-31

229
43
272

-153
-19
-172

100

2024-12-31

165 339
166

165 505

2024-12-31

1199
293

0
1492

8 (10)

2023-12-31

165 763
165 763

-12 172
-2 646
-14 818

0
-15 426
-15 426

135 519

2023-12-31

146
33
229

-146
-7
-133

76

2023-12-31

165 339
166
165 505

2023-12-31

1 030

263
3 2384
4 582
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Not 8 Stiallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 88 275 88 275
Likvida medel 1791 1 791
90 066 90 066

Not 9 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 165339 165 339
165 339 165 339

Nuvarande och framtida rattigheter, anspréak eller férmaner 1 f6rhallande till bolagets tastigheters
forsidkring dr pantsatta under moderbolaget, Foretagsparken Portfolio 1 Ab:s utestdaende lan.

Not 10 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning &r
Foretagsparken Norden Holding AB (publ) med organisationsnummer 559075-5145 med séte i

Stockholm.

———  Transaktion 09222115557549776244 Signerat AH, DA —
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foretagsparken"), 559075-5145 som &r det yttersta

moderbolaget i den koncern i vilken Fastighets AB Kabelgatan 2, 556540-8720 ingar, offentliggjorde sin
arsredovisning for 2024 den 29 april 2025. Foretagsparken beskriver 1 arsredovisningen att det foreligger
vdsentliga osidkerhetsfaktorer och betydande tvivel for Foretagsparkens fortsatta drift ("Going Concem").

For ytterligare information, se Foretagsparkens publicerade arsredovisning for rékenskapsaret 2024 (not
22).

Stockholm, den dagen som framgar av digital underskrift

Ol

Angeelica Holm
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrling PricewaterhouseCoopers AB

ﬁ"m’f ﬁfrﬁﬁfﬂ;

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

S
s
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Kabelgatan 2, org.nr 556540-8720
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Kabelgatan 2 for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Kabelgatan 2s finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér Fastighets AB
Kabelgatan 2.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill
Fastighets AB Kabelgatan 2 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

~ Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamheten i férvaltningsberattelsen. Som

framgar av arsredovisningen foreligger en vésentlig osdkerhetsfaktor och betydande tvivel avseende fortsatt
drift for Foretagsparken Norden Holding AB (publ), det yttersta moderbolaget i den koncern i vilken Fastighets
AB Kabelgatan 2 ingar.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisnhingslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en htg grad av sakerhet, men &ar ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Raﬁpport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styreilsens férvaltning for Fastighets
AB Kabelgatan 2 fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till Fastighets AB Kabelgatan 2 enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedédmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller -

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om ftrslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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