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M-punkten Fastighets AB 1(15)
556720-4234

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for M-punkten Fastighets AB, 556720-4234 far hdarmed avge arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget dger och bedriver fastighetsforvaltning av 18 fastigheter i Sundsvall och Timra. Under de

narmaste aren férvantas verksamheten fortsétta pa samma satt som 2023.

Styrelsen har sitt sate i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 26,5 msek (24,8). Kassafléde fran den [dpande

verksamheten fore férandring av rérelsekapital uppgick till 13,1 mkr (16,5).

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helégt dotterbolag till NP2 Férvaltning AB, 5§56720-7 187 med séte i Sundsvall och ingar i der

koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, uppréttar koncernredovisning for den storsta
koncernen.

Organisation
Bolaget har ingen anstélld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och tekniska

fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

2023 2022 20217 2020 2019
Hyresintakter 38 432 36 799 37 999 33 839 33 345
Driftnetto 26 501 24 810 27 360 24 857 22 641
Overskottsgrad, % 69% 67 % 72% 73% 68%
Resultat efter fin kostn 6 036 13 181 16778 14 190 14 304
Soliditet, % 13% 14% 12% 11% 12%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Driftnetto | procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allmén konjunktur- utveckling
och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar, tillsammans med
ranterisk. Om hyresgaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala medfdr risk for lagre
intakter. Féréndringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resulitat och kassafléde. Rantekostnaderna
paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens marginaler. Finansieringsstrategi och
strategi fér rdntebindning hanteras gemensamt inom koncernen. F6r mer information kring detta se

moderbolagets arsredovisning.
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> Resultatdisposition

N Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 37 113 423, disponeras enligt féljande:
Eg Belopp (kr)
?’ Balanseras i ny rakning 237 113 423
i Summa 37 113 423
{™|

Vad betraffar foéretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslufskommentarer.
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0 Resultatrakning

"’1 Belopp i kkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

v 2023-12-31 2022-12-31

0

:;ff Hyresintakter 38 432 36 799

:é 38 432 36 799
Fastighetskostnader 1 -11 089 -11 222
[Fastighetsskatt -842 -767
Driftnetto 26 501 24 810
Avskrivningar 2 -{ 449 -6 241
Bruttoresultat 19 052 18 569
Central administration 3,4 -1 527 -2 820
Ovriga rérelsekostnader - -2 922
Rorelseresultat 17 525 12 827
Resultat fran andelar i koncernféretag -9 5769
Ranteintakter 820 807
Réantekostnader S -12 300 -6 222
Resultat efter finansiella poster 6 036 13 181
Bokslutsdispositioner 6 -8 967 -3 699
Resultat fore skatt -2 931 9 482
Skatt pa arets resuitat 7 -847 -1 230
Arets resultat -3 778 8 252

Arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat
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0 Balansrakning

“}: Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31

)

0 TILLGANGAR

e

:é: Anldggningstillgangar

' Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 8 264 814 264 546
Pagaende ny- till- eller ombyggnad 9 10 653 1 155
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 10 1 050 1 050
Summa anlaggningstillgangar 276 517 266 751
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 1073 94
Fordringar hos koncernféretag 15 782 36 687
Skattefordringar 673 303
Ovriga fordringar 7 50
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1284 1 358

18 819 38 492

Summa omsattningstillgangar 18 819 38 492
SUMMA TILLGANGAR 295 336 305 243

& visma sign

WWww.vismasign.com

Electronically signed / Sahkodisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/044a8437-eb5a-474b-88e2-8230d 1ebeal8




M-punkten Fastighets AB 5(13)
556720-4234

~ Balansrakning
f‘l‘ Belopp i kkr Not 2023-12-31 2022-12-31
i
"‘%ﬁ EGET KAPITAL OCH SKULDER
E;;{;.: Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 ' 1 000
1000 1 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 40 891 32 640
Arets resultat -3 778 8 252
37 113 40 892
Summa eget kapital 38 113 41 892
Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 13 7 193 6 621
Periodiseringsfonder 14 780 690
7 973 7 311
Avsattningar
Uppskjuten skatt 15 9 927 9 130
9027 9130
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 222 002 229 492
222 002 229 492
Kortfristiga skulder
Skuld koncernféretag kort del 7 694 7 306
Leveranttrsskulder 2 169 1 946
Ovriga skulder 1190 1 564
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 268 6 602
17 321 17 418
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 295 336 305 243
Electronically signed / S&hkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet | fﬁ Visma Sign

https://sign.visma.net/sv/document-check/044a8437-eb5a-474h-88e2-8230d1ebeal8 WWW.vismasign.com




M-punkten Fastighets AB 6(15)
556720-4234

% Rapport over forandring eget kapital

™.

) Aklie- Balanserat

"Q kapital resultat  Arets resultat

F 2022

= Belopp vid arets ingang 1 000 30 591 2 049
Disposition av foregaende ars resultat 2 049 -2 049
Arets resultat 8 252
Belopp vid arets utgang 1 000 32 640 8 252
2023
Belopp vid arets ingang 1 000 32 640 8 252
Disposition av foregaende ars resultat 8 251 -8 252
Arets resultat | -3 778
Belopp vid arets utgang 1 000 40 891 -3 778

Antal utstallda aktier uppgar tili 10 000 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rost. Ingen utdelning har lamnats under 2023.
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp | kKkr 2023-12-31 2022-12-31
Den 1opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 6 036 13 181
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 7 449 3474
13 485 16 655
Betald skatt -420 -203
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 13 065 16 452
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -862 204
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -486 2 949
Kassaflode fran den lépande verksamheten 11 717 19 605
Forsaljning av dotterforetag - 5689
Férvarv av anlaggningstillgangar -17 215 -12 127
Forséljning av materiella annl&ggningstillgangar - 4 420
Férvarv av finansiella tillgangar - -25 221
Minskning av finansiella tillgangar 12 600 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 615 -27 239
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 74 860 96 060
Amortering av laneskulder -81 962 -88 426
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 102 7 634
Arets kassaflode - -
Likvida medel vid arets slut - -
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kkr 2023-12-31 2022-12-31
Betalda rantor
Erhallen ranta 820 807
Erlagd ranta -12 208 -9 348
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 7 449 6 241
Rearesultat avyttring av anldggningstillgangar - 2 922
Rearesultat avyttring av rorelse/dotterféretag - -5 689
7 449 3 474
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= Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
™

o

"ﬁ Redovisningsvaluta dr SEK. Belopp | kkr om inget annat anges

S

) |

) Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna fér nér bolaget
ingar i en IFRS koncern.

Andringar har gjorts av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Andringen syftar till att 6ka
anvandbarheten av upplysningar om tillampade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast
vasentliga principer beskrivs och att dessa beskrivningar férklarar hur dessa principer tilldmpas.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter aviseras i forskott och redovisas linjart 6ver hyresperioden. |
hyresintakterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Férskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresintakter. Ersattningar | samband med uppséagning av hyresavtal i fortid
intakisférs direkt om inga foérpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer | samband med upptagande av
lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som utgifter
direkt hanforbara till férvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatférs i den period de
hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter, vardestegring
eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivhingar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inképspris samt kostnader direkt hanforbara till
tillgangen f6r att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag fér senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beréknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. ingen avskrivning gérs pa mark.
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en Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

o Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Hansyn har

;% tagits till innehavstiden fér under aret forvarvade och avyttrade tillgangar.

“Qf_ Férvaltningsfastigheter:

) Byggnad | | 100 - 200 ar

N Byggnadsinventarier 5-10 ar
Hyresgastanpassningar 3-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Installationer 4-10 ar
Markinventarier 5ar

Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebéar att saval

ldmnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotterféretagets totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 12 % (8) av inképen och 0 % (0) av

férsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.

Electronically signed / Sahkdisesti allekirjoitettu / Eiektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/044a8437-eb5a-474b-88e2-8230d1ebeal8

% visma sign

www.vismasign.com




M-punkten Fastighets AB
556720-4234

10(15)

oA Noter

"

3 |

' Not 1 Fastighetskostnader

R 2023-01-01- 2022-01-01-

iy 2023-12-31 2022-12-31

= * Fastighetsskotsel och drift -9 235 -8 391
Reparationer och underhaliskostnader -1 710 -2 692
Tomtrattsavgald -144 -139
Summa -11 089 -11 222
Tomtréttsavgallder

Tomtrattsavgald ar den avgift en agare till byggnad pa kommunalt &gd mark arligen betalar till kommunen.
Tomtrattsavgalden ar férdelad éver tid och omférhandlas oftast med 10 till 20 ars mellanrum. Vid 2023 ars
utgang hade bolaget 2 fastigheter upplatna med tomtratt. Nuvarande avtal géaller {ill och med 2029-01-01
med en arskostnad om 85 kkr respektive 2032-01-01 med en arskostnad om 79 kkr.

Not 2 Avskrivningar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsfastigheter -7 449 -6 241
Summa -7 449 -6 241

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra erséttningar har utgatt.

Not 4 Revisionsarvode
Koncernens revisionsarvode faktureras och redovisas | moderbolaget.

Not 5 Rantekostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -12 299 -6 221
Ovrigt -1 -1
Summa -12 300 -6 222
Not 6 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Féréandring av periodiseringsfond -90 -690
.dmnade koncernbidrag -8 305 -1 689
Foérandring avskrivningar utéver plan -572 -1 320
Summa -8 967 -3 699
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) Not 7 Skatt pa arets resultat
im 2023-01-01- 2022-01-01-
2 2023-12-31 2022-12-31
;;f Aktuellt skattekostnad
= Periodens skattekostnad -58 - -428
) Justering av skatt hanforlig till tidigare ar 8 -
1~
Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
| fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde -797 -802
Total redovisad skattekostnad -847 -1 230
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -2 931 O 482
Skatt enligt géllande skattesats 604 -1 953
Férsaljning av fastighet - -465
Arets ej avdragsgilla rénta som ej aktiveras -1 456 -
Ej skattepliktiga intakter 2 1188
Schablonintakt pa periodiseringsfonder -3 -
Ej avdragsgilla kostnader -2 -
Skatt hanforlig till tidigare ars resultat 8 -
Redovisat effektiv skatt -847 -1 230
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o+ Not 8 Forvaltningsfastigheter
¢ 2023-12-31 2022-12-31
;‘fr‘{ Ackumulerade anskaffningsvarden:
i -Vid arets bérjan 305 960 299 378
g -Omklassificering avslutade projekt 7 717 10 874
. -Nyanskaffningar - 293
a -Avyttringar och utrangeringar - -4 585
313 677 305 960
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -41 414 -35 336
-Avyttringar och utrangeringar - 163
-Arets avskrivning enligt plan -7 449 -6 241
-48 863 -41 414
Redovisat viarde vid arets slut 264 814 264 546
varav mark 34 987 34 987
Fastigheternas skattemaé&ssiga restvarde uppgar till 118 mkr.
Fastigheternas marknadsvarde uppgar till 491 600 kkr. Bedémning av verkligt varde gérs i1 enlighet med
NP3-koncernens vérderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dar bedédmning av verkligt varde gérs med
tillampning av en kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod i form av diskontering av
prognostiserade framtida kassafléden. Vid ortsprismetoden gors en jamfdrelse mellan varderingsobjektet
och genomférda fastighetstransaktioner med liknande egenskaper. Kassaflédesmodellen baserar
analysen pa ett uppskattat driftéverskott fér respektive fastighet, eller taxeringsenhet, fér de kommande
5-20 aren. Kassaflodet baseras pa faktiska hyror och normaliserade drifts- och underhaliskostnader utifran
en marknadsmassig bedémning. Vid respektive kontraktstids utgang sker en marknadsanpassning av de
hyror som avviker fran bedémd marknadshyra. Driftéverskottet nuvardesberaknas tillsammans med
restvardet for att berdkna fastighetens marknadsvarde. Marknadsvardet, som ska spegla ett férvantat pris
vid férséljning pa den 6ppna fastighetsmarknaden, jamférs med priser vid kénda likvardiga transaktioner.
F6r M-punkten Fastighets AB uppgick det vagda direktavkastningskravet i varderingarna till 7,20 procent
och den vagda kalkylrantan till 9,35 procent. Inflationsantagandet | berakningen uppgick till 2 procent.
Under det fjarde kvartalet 2023 har 99 procent av koncernens fastigheter varderats av oberoende extern
varderare. Det verkliga vardet éverensstammer med fastigheternas marknadsvarde.
Not 9 Pagaende ny- till eller ombyggnad
2023-12-31 2022-12-37
Vid arets bérjan 11565 3115
Investeringar 17 215 8 914
Omklassificeringar -7 717 -10 874
Redovisat viarde vid arets slut 10 653 | 1155
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' Not 10 Andelar i koncernforetag
] 2023-12-31

13(15)

2022-12-31

29 Ackumulerade anskaffningsvarden:
e -Vid arets bdrjan 1 050

: Redovisat viarde vid arets slut 1 050

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

1 0560

1 050

Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstimmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Kapital Bokfort
Dolterféretag Org.nr Sdte andel vérde
NP3 Nackstaféltet AB 559155-5429 Sundsvall 100% 1 050
1 050

Not 11 Kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Fordringar hyresgéaster 1190 198
- Avséttningar osakra kundfordringar -117 -104
1073 94

Bokfort varde pa fordringar pa hyresgaster dverensstammer med verkligt varde da inbetalning av

kundfordringar ligger nara i tid.

Not 12 Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 37 113 423, disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny rakning 37 113 423
Summ 37 113 423

Not 13 Ackumulerade avskrivningar utover plan
2023-12-31 2022-12-31
Byggnadsinventarier 7 193 6 621
7 193 6 621

Not 14 Periodiseringsfonder

2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 690 690
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 90 -
780 690
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0 Not 15 Avsattningar for uppskjuten skatt

£

P Berdkning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheter baseras pa temporéar skillnad mellan

.E bokfort varde och skattemaéassigt varde.

Y

e

& 2023-12-31 2022-12-31
™) Férvaltningsfastigheter 9 927 9130

Férandring av avsattning for uppskjuten skatt ar redovisad over resultatet.

Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar koncerninterna lan, upplupen ranta och vissa rérelseskulder
sasom leverantdrsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar kundfordringar.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag f6r eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedoms
overensstamma med redovisat varde. Langfristiga rantebdrande skulder [6per i huvudsak med kort
rantebindningstid innebarande att upplupet anskaffningsvarde éverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not 17 Stillda sdakerheter

2023-12-37 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 241 665 258 320
Summa 241 665 258 320
Not 18 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang har intraffat.
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- Underskrifter

A Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur.

¢~

Andreas Wahlén
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har l&mnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsheratteise

Till bolagsstamman i M-punkten Fastighets AB, org. nr 556720-4234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revislon av arsredovisningen fir M-punkten Fastighsts AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réallvisande
bild av M-punkten Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 ach av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman fasistélier resultalrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r oberoende | forhdllande till M-punkten Fastighets AB enllgt god revisorssed | Sverige

och har | Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Jag anser alt de ravisionsbevis Jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalseniiga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for alt arsredavisningen uppréltas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte Innehaller
nagra vasentliga felakligheler, vare sig dessa heror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar siyrelsen fdr
bedtmningen av bolagets fdrmaga att fortséitta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Miha mal dr att uppna en rimilg grad av s8kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte Innehaller nagra vésenlliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentilgheter eller misstag,
cch att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden,
Rimlig séikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fGr
alt en revislon som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer atl upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tlllsammans
rimiigen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Sam del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionetit
omddme och har en professlonellt skeptisk instadlining under hela
revisionen. Dessutom:

— [dentifierar och bedtimer jag riskerna fr vésentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r
tilirackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for alt inte upptédcka en vdsentlig felaktighet
till fOljd av oegentligheter &r higre dn {6r en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, fbrfalskning, avslklliga uteldmnanden,
felaktlg informatlon eller asidoséttande av intern kantrall,

-—- gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r min revislon fér att utforma
granskningsatgérder som 4r {ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala mig om effekliviteten |
den interna kontrolien.

upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att forisétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock Inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtira med verksamheten
eller inte har nagol realistiskt alternativ till att gtra nagot av detta.

— utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvédnds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tlllhdrande upplysningar.,

—— drar Jag en slutsats om [&mpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
iInhdmtade revislonshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels
fdrmaga aft fortsdita verksamheten, Om jag drar slutsatsen alt
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréaltelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga csdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
sam inhidmtas fram till datumet for revisionsbheritielsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att eit belag inte
la&ngre kan fortsédtta verksamheten.

— ulvlrderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa elt sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kKontrollen som jag

identifierat. lf
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining {6r M-punkten Fastighets AB for ar 2023 samt

av forslaget till dispositioner hetrdffande bolagets vinst eller forjust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fdrslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rékenskapsaret,
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende | férhallande till M-punkten Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revislonsbevis jag har inhaémtat 8r tillr&ckiiga och dndamalsenliga som grund for mina uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispasitioner
betrdffande bolagets vinst eller fériust, Vid forstag tili utdelning
innefattar defla bland annat en bedtimning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa starleken av holagels egna kapital,
konsoliderlngsbehov, likviditet ach stélining 1 Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt ma! betréffande revisionen av férvaitningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhéimta revisionsbevis {¢r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om styrelseledamoten |
nagot visentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

-— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebalagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revislonen av forstaget (lll dispositioner av
bolagets vinst eller fbrlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sédkerhet beddima om forslaget &r {Grenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimiig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alllid
kommer att upptacka atgérder eller fdrsummeilser som kan féranleda

Sundsvall den 17 aprit 2024

L4

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor

Slyrelsen ansvarar for bolagets organlsation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlpande
bed8ma bolagets ekonomiska situation ach att tilise alt bolagets
organisalion dr utformad sa att bokidringen, medelsfdrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétl.

el

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fdrlust inte &r férenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
j{ag prafessionelit omddme ach har en professionelit skeptisk
Instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {driust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkammande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professianella
bedtmning med utgangspunkt i risk ach vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden ach
férhallanden som &dr vasentliga {6r verksamneten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar lgenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhailanden som &r relevanta for mitt uttatande
omn ansvarsfrihet, Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag iill disposltioner betraffande bolagets vinst elter fériust har jag
granskat om f6rslaget dr forenligt med aktieholagslagen.
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M-punkten Fastighets AB
556720-4234

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa arsstamma

2024-05;06. S{admman besldt ocksa att godkanna styrelsens t0rsiag till resuitatdisposition.

Sundgvall 2024-05-06

vf\ Bolagsverket
Afidreas YWahlén

Styrelseledamot 2024 "‘ﬂﬁ“ 15
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