Arsredovisning

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate Livs Norr 12 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i &rsredovisningen har faststéllts pd rsstdimma den 17 april 2024. Arsstdémman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med

:o:lf-i_ifl.]'aleijl!

Stockholm
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V Real Estate Livs Norr 12 AB 1 (6)
Org.nr 559346-0982

Styrelsen f0r V Real Estate Livs Norr 12 AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsdret 2023.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
% i hela kronor (k). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget forvaltar aktier i heldgda dotterbolag. Dotterbolagens verksamheter utgdrs frdmst av dgande och
forvaltning av fastigheter.

Bolaget #r ett helédgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, som i sin tur dr ett
heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085-5978.V Real Estate Livs AB dgs till 100%

559347-5568. Vendus Bidco AB #gs till 100% av Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dir
koncernredovisning upprittas.

Samtliga bolag har séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen och ledningen &vervakar utvecklingen kring konflikter i vérlden. Vidare foljs ocksd noggrant
Llfveej:{.linge-n. for att kunna hantera eventuella storre forindringar pa marknaden, sasom rinteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat

och stillning. Det dr emellertid inte mojligt att for ndrvarande bedéma konsekvenserna for bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 202122
Nettoomséttning 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 =10
Soliditet (%) 100 100

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Fordndringar i eget kapital
. Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 25 000 -10 150 14 850
Disposition enligt beslut
av arsstimmans:
Balanseras i ny rikning -10 150 10 150 0
Arets resultat 10 432 10 432
Belopp vid drets utgdng 25 000 -10 150 10 432 25282
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V Real Estate Livs Norr 12 AB 2 (6)
Org.nt 559346-0982

b Resultatdisposition
o Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
G ansamlad forlust -10 150
s arets vinst 10432
) 282
disponeras sa att
i ny rikning dverfores 282

Foretagets resultat och stdllning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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V Real Estate Livs Norr 12 AB 3(6)

Resultatrikning Not 2023-01-01 2021-11-15
} -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 0 -10 150
Summa rirelsekostnader ~-10 150
Rorelseresultat 0 -10 150

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 2 282 0
Summa finansiella poster 282 0
Resultat efter finansiella poster 282 -10 150

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 10 150
Summa ;bj0‘1{3{1111:5d-i_-_.stpt_)?si_fit:ion er 10 150 |
Resultat fore skatt 10 432 -10 150

-

Arets resultat 10 432 -10 150
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V Real Estate Livs Norr 12 AB
Org.nr 559346-0982

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstilledngar

SUMMA TILLGANGAR

FEget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

10 150
15132

25282

25 000
25 000

-10 150
10 432
282

25 282

25282

4 (6)

14 850
14 850

14 850

14 850

25 000
25 000

210 150
=10 150
14 850

14 830
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V Real Estate Livs Norr 12 AB 5 (6)
Org.nr 559346-0982

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rid (BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2021-11-15
-2022-12-31

Rianteintikter fran koncernforetag 0 0
Rinteintikter externa 7187 0
282 0

Not 3 Uppgifter om moderforetag

Bolaget r heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, med site i _
Stockholm. Nidrmast 6verordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning i vilken féretag ingér
ar Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-01635, med site i Stockholm.
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V Real Estate Livs Norr 12 AB 6 (6)
Org.nr 559346-0982

P Not 4 Visentliga hindelser efter rﬁk.ens.kapsﬁrets: slut

o Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter i virlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
e utvecklingen for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar pa marknaden, sasom réntelidge och
i inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
< och stillning. Det dr emellertid inte m&jligt att for ndrvarande beddma konsekvenserna for bolaget.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordférande Styrelseledamot

Sorin Valdman
Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Norr 12 AB, org.nr559346-0982

Rapport om arsredovisningen

Vl har utf@rt en revision av-arsredovisningen {6r V Real Estate
Live Norr 12 AB f{0r rékenskapsaret 2023-01-01 -

2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en | alla vasentliga

avseendentattvisande bild av V Real Estate Livs Norr 12 AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens

Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart angvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till V Real Estate Livs
Narr 12 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredcmsnmgen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den bedémer & nédvéndig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessaberor pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet .av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om toérhallanden som kan

paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda

antagandet om tortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inteinnehaller nagra véasentliga fei-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter éller
misstag, och att lAmna en revisionsherittelse som innehaller

véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt iSA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan

vasentllga om de ensklit eller tillsammans rlmllgen kan farvan—.
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisiocnen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vra uttalanden. Risken {6r att inte
upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av cegentlig-
heter &r hégre &n fOr en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kKan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kentroll.

« skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision {or att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
_:standtgheterna men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.,

o Utvarderar vi Iamp[rgheten i de redomsmngsprmolpar 50mM

anvands ochrimiigheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar,

o drar vien slutsatsom lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osBkerhetsfakior som avser saddanag handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slut satsen
att det flnns en vasentlrg Gsakerhetsfaktm maste vi i

rrac.k1.|.ga_ modsﬁera.ut.tal.andet om arsredawsmngen Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till .datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i é&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hénde!serna p4 ett satt som
get en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.

Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Ut talanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven uttért en
revision av styrelsens férvaltning.av V Real Estate Livs Norr-12

AB f6r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-

moter ansvarsfrihat {61 rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns

aﬁsvar Vl Ar oberoende | forhallande ttll \V Heal Estate st

'f.ull_gjmt vart. y_r.kesetaska .ans.v.ar enhgt d.e.ssa krav...

Vianser att _de--revi:a-iﬂ:’ns’be’v-iﬁs. vi har fi-nhﬁ'm“t.at ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uiialanden.

Styreisens ansvar

Det” &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst elter forlust. Vid férslag till
utdelning nnefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och. risker stéaller pa storieken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i Gvrigt.

S’tyrel’sen ansvarar fOr bolagets Grgamsatian och f@rvaltnmgen

fartlr::pande bedoma bolagets ekmnom:ska SJtuatzon mch att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,

medelsiorvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

[ vrigt kontrolleras pd ett betryggande séatt.

Revisorins ansvar
Vart mal betraffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed

-ﬁyfzér-t uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for-att med en rimlig grad av sékerhet kunnha beddma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard gller gjert srg skyid[g 1:|II nagt:m forn

-boi_ag et_,_ ell_e_r

e pa nagof annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsor dningen.

Vart mal betraffande r-eviéibnen. av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar-att med rimlig grad av sakerhet beddoma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
'fffir' at"t en revi'sion som Ut'ffi)rs en’ligt gor:l revisionSsed i S’ver‘ige

kan f@ranleda ersattmngssky!djghet mot balaget eller att ett_
mrslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk nstallning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentiighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden ogh forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser

skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar

lgenom m:h prwar fattade beslut besiutsunderlag, wdta‘gnaj

uttalan.c;i.e Gm ansya_rsf:rlhet _S@m un_derlag f._ra_r va_r__t_. __utt_alandé

om: styrelsens forslag till dispesitioner betréffande bolagets

vinst eller férlust har vi granskat om farslaget ar {6renligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av-elekironisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik _
Auktoriserad revisor
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KLARA CONSULTING | SVERIGE AB 556550-4064 Sverige

P’émr Kare

Miqaela Ekman
Redovisningsekonom

migaela.ekman@klaraconsuliing.se

JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankIlD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: JENS OLOF MARTIN RASTAD

Jens Rastad
jens@venandifast.se
+46707258359

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Leveranskanal: E-post

Leveranskanal: E-post
IP-adress; 78.79.226.96

Namn returnerat frén Svenskt BanklD: MATS RENGSTEDT

Mats Rengstedt

46733586426

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 178.132.79.182

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARIN VALDMAN

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se

ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frAn Svenskt BanklD; ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik

ulrika.sewik@se.ey.com
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2024-04-15 08:06:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

IP-adress: 178.132.79.182

2024-04-15 13:16:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.188.115
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