Arsredovisning for

Rakenskapsaret

.01 - 2022-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Westerlind Fastigheter Holding AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2023-06-01 . Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Westerlind Fastigheter Holding AB 19)
559239-3267

Forvalthingsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Westerlind Fastigheter Holding AB, 559239-3267, med séte
i Harndsand, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmidnt om verksamheten
Bolaget bedriver férvaltning av fastigheter.

Bolaget har sitt sate i Harnésand
Bolaget registrerades 2020-01-29 och &gs till 100% av Westerlind i Harndsand AB, 559033-1194.
Bolagets intakter bestar i huvudsak av vidarefakturering till koncernféretag.

Koncernens moderbolag ar Westerlind Holding AB med organisationsnummer 556769-6710.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéalining Belopp 1 kr

- - - 2022-12-31  2021-12-31
Resultat efter finansiella poster 52 711 586 -1 767 327
Soliditet % ' 46,5 4

Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission Fritt eget
_ _ _ _ - _underreg  kapital
Vid arets borjan 50 000 2291 896
Disposition enl drsstammobesiut

Arets resultat 48221586
Vid arets slut 50 000 50 513 482

Forslag till disposition av féretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 50 513 482, disponeras enligt féljande:

e o o ___ Belopp i kr
Balanseras i ny rakning o - ' ' - __ 50 513482 '
Summa 50 513 482

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter
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Westerlind Fastigheter Holding AB

Resultatrakning
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Belopp i kr

——

© 2022-01-01-

2021-01-01-
2021-12-31

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av-och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Roreiseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernféretag

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

11 209 162
9 750

11218912

-328 864
-6 078 349

-20 000

iy

559 445

374 281

52 753 036
144 263

549

-4 490 000

6 443 003
2 681

- 6445684

-3156 776
-4 982 187
-5 624 939

-20 000
-100 000

-4 597 218

3 890 749
93 100

-1153 958

-1 767 327
3512 000

1744 673

1744673
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Balansrékning

Beloppikr ' o ' _ Not 2022-12-31 2021-12~31 _1

7009

~
ol

06

d

b

o

"

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Andelar | koncernféretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

42 241

55 682 286
29885 343

62241

15 101 000
45 618 711

85 567 629

60 719 711

85 609 870

682 237

60 781 952

71 993

Aktuell skattefordran - 1843
Ovriga fordringar 10 430 502 .
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2224612 831660

Kassa och bank g 811 162 3 256 425

Summa omséttningstillgangar 23 150 346 4 160 078

SUMMA TILLGANGAR 108 760 216 64 942 030
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Balansrakning o o
e E— T — S EE  Eerig

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital _
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

50 000

2291 896
48 221 586

- 50000

547 223

50 513 482

2291 896

" 2341896

Summa eget kapital 50 563 482
Langfristiga skulder 9 o X -
Skulder till koncernféretag = 42 400 647 59 588 422
Ovriga langfristiga skulder 1338814 = -

55 759 461 59 588 422

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 1519 354 112 828

Skatteskulder - 203 272

Ovriga kortfristiga skulder 208 465 1160 540

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 709 454 1535 072
2437 273 3011712

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108760216 64942030
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges

Aﬂménna redovisningsprinciper

Viéarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkpspriset aven utgifter som ar

direkt hanférliga till férvarvet.

Avskrivningar

Om tillampligt.
Avskrlvmng Sker Ilnjart éver tlligéngens beréknade nyttjandepe-rlod eﬁersom det éterspeglar den

kostnad | resultatrakmngen

Materiella anldggningstillgangar - _ S A
Inventarier, verktyg och installationer S
Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

Totalt 11 10 11 10

2022-01-01- 2021-01-01-
_ __ - 2022-12-31 Varavmén  2021-12-31 Varav man
Sverige _ M 10 T 10
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Laner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

Léner och andra erséttningar:
Sociala kostnader

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

1501 591

2022-01-01-

T 0068

1641 741

2021-01-01-

e _ 2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, koncernforetag -

Summa ;

1 Wa
1 153 958

Not 4 Bokslutsdispositioner
2021-01-01-
2021-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

500000
-4 990 000

-4 490 000

8 785 000
5273000
3 512 000

-Mottagna koncerbidrag
-Lamnade koncerbidrag
Summa

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

_2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 100 000

100 000

100 000

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

-37 759
-20 000

-57 759
42 241

17 759
- =20 000
-37 759
62 241

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Andelar i koncernféretag

2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-FOrvary

-Aktiedgartiliskott

Redovisat varde vid arets slut

1 5101 000 15 276 000
7 881286
32 700 000

55 682 286

175 000
15101 000

Not 7 Fordringar hos ka.n.-cezrnfﬁ-retég

2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Reglerade fordringar

Redovisat virde vid arets slut

45618 711
-15 733 368
29 885 343

-9204 972
45618 711
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Not 8 Checkrakningskredit N

Utnyttjat kreditbelopp_

Beviljat belopp for checkrakningskredit uppgar i koncernen till 1,000,000 kr och | moderforetaget
1,000,000 Kr.

Skulder som férfaller senare &n ett &r fran balansdagen

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Skulder till koncernféretag 42400647 59588422
42 400 647 59 588 422

Fastighetslanen ar klassificerade som langfristiga skulder aven fast rantebindningstiderna i huvudsak

ar pa tre manader da avsikten &r att lanen ska vara langfristiga.

Not 10 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser
_2022-12-31 2021-12-31

ol &

Borgenséatagande dotterbolag 159700 550 159 700 550
169 700 5650 159 700 550

Summa Eventualforpliktelser T '1_5-9 00 550 T 459 ?00550

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet;
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som ar hanfdrliga till tiligangar (som ingar i sysselsatt kapital).
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Westerlind Fastigheter Holding AB
559239-3267

Underskrifter

Harntsand den dag som framgar av var elektroniska signatur

Martin Vestman Klas Dahlberg
Styrelseordférande Styrelseledamot

Hakan Martinell Emil Westerind
Styrelseledamot Styrelseledamot, Verkstallande Direktér

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur
Ohlings PriceWaterhouseCoopers AB

9(9)
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Mattias Norberg (Skapare)

Westerlind i Hdrndsand AB (559033-1194)
mattias.norberg@westerlinds.nu.
0730830112

Harntsand Fiskaregatan 4A 871 33
Skickades: Apr 21 2023 08:51AM

Hakan Martinell (Esignatur)

197606167851
hakan.martinell@westerlinds.nu

+46705817654
Signerad: Apr 21 2023 09:46AM

Martin Vestman (Esignatur)

197804017817
martin@vestjuridik.com

+46761474701
Signerad: Apr 21 2023 08:53AM

Emil Westerlind (Esignatur)
Westerlind i Hirnosand AB
198508097873

0735029717

87133

Signerad: Apr 21 2023 09:15AM

Klas Dahlberg (Esignatur)

197106298636
klas.dahlberg@nordiskacentrumhus.se

+46705851025
Signerad: Apr 21 2023 10:10AM

Magnus Oisson (Esignatur)
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB
196810087855

magnus.olsson@pwc.com

46708737900

Signerad: Apr 21 2023 04:18PM
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Mattias Norberg skickade dokumentet till deltagarna

Emil Westerlind granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1899705/64423277ca3a5

5’) Per Emil Westerlind signerade dokumentet

GPS koordinater: Lot 56,1349 Long 12.9349.
Sigherad med: BankiD (c44247d1-4f03-4c5b-8792-670335ec2eff)

Https://esign.simplesign.io/document/view/1899707/6442327a05808

('3 HAKAN MARTINELL signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 63.2053 Long 18:5096
Signerad med: BankiD (1d232b4d-76¢3-43ac-bb97-168ad0385dc1)

Klas Dahlberg granskade dokumentet:

hitps://esign.simplesign.io/document/view/1899708/6442327c2a6e8

7 ¥ Klas Johan Dahlberg signerade dokumentet

BankiD

Martin Vestman granskade dokumentet:
hitps:Hesign,simplesign.do/document/view/1889709/6442327e5770a

gj’? MARTIN VESTMAN signerade dokumentet

GPS koordingter: Lat 62.6326 Long 17,9342
Signerad med: BankiD (d0125710-e953-4413-8975-02ac16802¢22)

Magnus Olsson granskade dokumentet:
https://esignsimplesign.io/documentiviewi/1899706/6442327a0197

g‘z MAGNUS OLSSON signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59,3287 Long 18.0717
Signerad riied: BankiD (7b353ef8-a74d-409f-bf6h-1fb4e39c3de3)

Dokumentet har signerats
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Till bolagsstamman i Westerlind Fastigheter Holding AB, org.nr 559239-3267

e bl Al g,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Westerlind Fastigheter Holding AB for ar 2022.

vasenthga avseenden rattwsande bl[d av Westerlind Fastlghe‘ter Holdmg ABS fi nansuella stallmng per den 31
.december 2022 mch av dess ﬂnansmlla resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

Fastlg_heter Holding AB

ansvar enligt dessa standarder besknvs narmare i avsmttet Rewsoms ansvar. V] Ar oberoende i forhallande till
Westerlind Fastigheter Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéliande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den

ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for

den interna kontroll som de bed6mer &r nodvandlg for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av érsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa Qegenthgheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for-att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentllg feiaktlghet om en sadan f inns. Felakt&gheter kan uppsta pa grund av. aegenthgheter eller mlsstag a'ch

sam anvandare fat'tar med _g_rund 1 arsredowsnmgen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r-en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisﬂingen har Vi éven u"i;“'féirt en revisnon av styrelsens och verkstéllande

betraﬁande bolagets vmst eller forlust,

VI tillstyrker att bolagsstamman dlsponerar vmsten enhgt forslaget [ forvaltmngsberaﬁelsen och bevijjar




Sverige och har a wngt fuilgjcar‘t vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Hktlmjer och anwsmngar a:ac:h bland annat mdta de atgarder som ar nodvandiga for att boiagets bokforlng ska

fullgoras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uitalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet

mot bolaget
» p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakernet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldlghet mot bolaget, eller att ett forslag till dlsposnmner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 21 april 2023

'éhrl'i'n'gs Pri:'c:ewatielj;_o-u.seCm-pers- AB.

AUth:’{:l rad revisor
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