Arsredovisning
By Estate Gnosjo AB

Org.nr 559063-1262
Réikenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resulfatrédkningen och balansrakningen i arsredovisningen

har faststéllts pa arsstdmma den 30 april 2025.
Arsstdmman besl6t att godkénna styrelsens forsiag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer verens med originalet.

Jonkoping den 30 april 2025

Hans Fredén
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& Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

o Styrelsen for By Estate Gnosjé AB avger hdrmed foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Férvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar
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Styrelsens sate ar i Gnosjé
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor (SEK).
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By Estate Gnosjo AB
559063-1262

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
EJ Allmént om verksamheten
o0 Bolagets verksamhet bestar i att dga och forvalta fast egendom samt bedriva darmed férenlig
— verksamhet.
7
Eﬁ Bolaget har sitt séte | Gnosjo.
<

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Bolaget &r sedan oktober 2024 ett helagt dotterbolag till Flera Fastigheter i Smaland AB, org.nr 559497-

2407

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (Tkr) 3 900 3 900 3 900 3 600
Resultat efter finansiella poster (Tkr) 1921 2 091 2 611 2 549
Soliditet (%) 17,9% 12,8% 16,6% 39,9%

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 754 552 -16 245 788 307
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning
Balanserats i ny réakning -16 245 16 245 0
Arets resultat 1 360 295 1 360 295
Belopp vid arets utgang 50 000 738 307 1 360 295 2 148 602

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kr):

Balanserad vinst 738 307
Arets resultat 1 360 295
2 098 602

disponeras sa att

Utdelas till aktiedgare 1 300 000
| ny rdkning éverfores 798 602
2 098 602
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Resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01

Not -2024-12-31 -2023-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 3 900 000 3 900 000
Summa rérelseintikter 3 900 000 3 900 000
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -114 929 -63 864
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -840 167 -825 039
Ovriga rérelsekostnader -35 929 0
Summa rorelsekostnader -991 025 -888 903
Rorelseresultat 2 908 975 3 011 097
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resuitatposter 385 843 526 262
Réantekostnader -1 374 404 -1 446 343
Summa finansiella poster -988 461 -920 081
Resultat efter finansiella poster 1920 514 2 091 016
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 3 -157 561 -2 000 000
Summa bokslutsdispositioner -157 561 -2 000 000
Resultat fore skatt 1762 953 91 016
Skatt pa arets resultat 4 -402 658 -107 262
Arets resulitat 1 360 295 -16 246
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By Estate Gnosjo AB
559063-1262

Balansrakning
o Not 2024-12-31 2023-12-31
?3 TILLGANGAR
-
C> Anldggningstillgangar
Ty
53-: Materiella anldggningstillgangar
i Byggnader och mark 5 8 896 095 9 628 496
A Inventarier, verktyg och installationer 6 118 232 39 883
9 014 327 9 668 379
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 22 411 393 21 406 800
Uppskjuten skattefordran 7 215 631 146 735
22 627 024 21 553 535
Summa anldggningstillgangar 31 641 351 31 221 914
Omsadttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 50 000 2 028 506
Kundfordringar 360 000 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakfer 28 585 0
Skattefordringar 52 781 0
Ovriga fordringar 131 957 338 401
623 323 2 366 907
Kassa och bank 221 889 226 803
Summa omséattningstillgangar 845 212 2593 710
SUMMA TILLGANGAR 32 486 562 33 815 624
Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 738 307 754 552
Arets resultat 1 360 296 -16 245
2 098 603 738 307
Summa eget kapital 2 148 603 788 307
Obeskattade reserver 9 4 628 503 4 470 942
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 23 407 500 24 837 500
23 407 500 24 837 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 430 000 1 430 000
Skulder till koncernféretag 9, 1 933 022
Leverantdrsskulder 49 360 0
Ovriga skulder 363 628 162 501
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 458 969 193 352
2 301 957 3718 875
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 486 562 33 815 624
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By Estate Gnosjc AB
059063-1262

Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

G Allméanna redovisningsprinciper
P~ Arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
17y koncernredovisning (K3). By Estate Gnosj6 AB tillampar lattnadsregler som K3 medger for

i bolag som klassificeras sasom mindre.

Intéktsredovisning

Intékter redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Det innebér att intékten
redovisas till nominellt varde (fakturabelopp).

Koncerntillhérighet

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Flera Fastigheter i Smaland AB, org.nr §569497-2407. | enlighet mea
arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning (K3) uppréttas ingen
koncernarsredovisning.

Skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar. Skatt beréknas utifran per den skattesats
som géller per balansdagen.

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anléggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nytiiandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar
vasentligt. Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttiandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 9-29 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och 5 ar

installationer

Nvckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutningen.
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Noter

Not 2 Anstéllda och personalkostnader

g;,' Bolaget har under aret inte haft nagra anstéllda och nagra loner eller andra erséattningar har inte betalats ut.
=
3
;ﬁ Not 3 Bokslutsdispositioner 2024-12-31 2023-12-31
O
2
e Avsittning till periodiseringsfond -750 000 0
Aterforing fran periodiseringsfond 600 000 0
Férandring av Gveravskrivningar -7 561 0
Lamnade koncernbidrag 0 -2 000 000
-157 561 -2 000 000
Not 4 Skatt pa arets resuitat 2024-12-31 2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Skatt pa arets resultat -471 554 ~177 054
Fdrandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 68 896 69 792
Totalt redovisat skatt -402 658 ~107 262
Avstamning av effektiv skatt 2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1762 953 91 017
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -363 168 20,6% -18 750
Ej avdragsgilla kostnader 0 -71 084
Ej skattepliktiga intékter 0 360
Skattemassig justering for byggnad -165 851 -69 792
Temporéra skillnader 157 801 69 792
Schablonintékt pa periodiseringsfonder -31 439 -17 788
Redovisad effektiv skatt -402 658 -107 262
Not § Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 16 276 800 15 276 800
Arets anskaffningar 33 632 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 310 432 15 276 800
Ingaende avskrivningar -5 648 304 -4 843 206
Arets avskrivningar -766 033 -805 098
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 414 337 -5 648 304
Utgaende redovisat virde 8 896 095 9 628 496
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffhingsvarden 194 901 194 901
Arets anskaffningar 113 411 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 308 312 194 901
Ingaende avskrivningar -165 018 ~135 077
Arets avskrivningar -35 063 -19 941
Utgaende ackumulerade avskrivningar -190 081 -155 018
Utgaende redovisat virde 118 232 39 883
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Not 7 Uppskjuten skatteskuld/skattefordran 2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 146 735 76 943
Arets avsattningar 68 896 69 792
215 631 146 735
Not 8 Antal aktier och kvotvarde
Antal aktier Kvotvarde
Aktier 500 100
Not 9 Obeskattade reserver 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade Gveravskrivningar 27 503 19 942
Periodiseringsfond 2018 0 600 000
Periodiseringsfond 2019 650 000 650 000
Periodiseringsfond 2020 650 000 650 000
Periodiseringsfond 2021 1751 000 1751 000
Periodiseringsfand 2022 800 000 800 000
Periodiseringsfond 2024 750 000 0
4 628 503 4 470 942
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 24 023 17 788
Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen 5720 000 5 720 000
Forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen 19 117 500 20 547 500
24 837 500 26 267 500
Not 11 Stéllda sdakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000

Not 12 Vasentliga hdndelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.

Den dag som framgar av respektive befatiningshavares elektroniska underskrift

Hans Fredén
Styrelseordforande

Kent Tjaderborn
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Freijj
Auktoriserad revisor
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?3 Styrelsens yttrande 6ver forslag till vinstutdelning

=

Care

W

&

& Styrelsen har beslutat att foresla aktiedgarna att pa ordinarie bolagsstdmma den 5 maj 2025 besluta
om vinstutdelning med 2 600 SEK per aktie till ett ssmmanlagt belopp om 1 300 000 SEK.
Detta yttrande har uppréattats i enlighet med 18 kap 4 § i aktiebolagslagen och utgor styrelsens
bedoémning huruvida den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till vad som angesi 17
kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen.
Enligt styrelsens bedomning kommer bolagets eget kapital efter féreslagen vinstutdelning att vara
tillrackligt stort i férhallande till verksamhetens art, omfattning och risker. Bolaget kommer saledes
kunna fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt med god marginal dven efter den féreslagna
vinstdispositionen.
Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
Hans Fredén Kent Tjaderborn
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@ bakertilly guide

NETWORK MEMBER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 By Estate Gnosjé AB
Org.nr. 559063-1262

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for By Estate Gnosjé

AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av By Estate Gnosjo ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande tilli By Estate Gnosjo AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig séikerhet &éir en hog grad av siikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela

revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr min revision f6r att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag infe lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identifierat.
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NETWORK MEMBER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for By Estate Gnosjo AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst
eller {orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fOr rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar . Jag dr oberoende i forhailande till By Estate Gnosjé AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokfoéringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pi et betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pi nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller 16rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet dr en h6g grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddome och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation, Jag gar igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f0r detta for att
kunna bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen,

Partille den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Frejj
Auktoriserad revisor
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