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Arsredovisning for

Vectura Kommersiellt VK1 AB
559341-9608

Rakenska psaret

2021-69=24 - 2022-12-31
{0-12.)

Undertecknad styrelseledamot i Vectura Kommersielit VK1 AB intygar h&rmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstidmma 2023-05-186.

Stdmman beslutade ocksa att godkéanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Stockholm 2023-65=2
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Vectura Kommersiellt VK1 AB. 1(12)

Férvaitningsberittelse

) Styrelsen for Vectura Kommersiellt VK1 AB, 559341-9608 far hdrmed avge arsredovisning for
E? rakenskapsaret 2021-08=24-- 2022-12-31.

= Allmint om verksamheten

& Bolagets verksamhet &r att dga och férvalta fast och I6s egendom och dérmed férenlig verksamhet.

Koncernforhallande

Vectura Kommersiellt VK1 AB &r ett helagt dotterbolag till Vectura Kom Holding 1 AB, 559351-7856
med séte i Stockholm.

Flerarsoversikt S
Belopp i kkr . 2022-12-31

Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -223
Balansomslutning 9445

Bolaget bildades 2021 -_‘_ 24 dérav inga jamforelsesiffror.
10~

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Samtliga aktier i bolaget forvarvades 2022-05-17 av Vectura Kom Holding 1 AB, org nr 559351-7856.
Bolaget har under aret aven andrat namn fran immobilia industrial AB till Vectura
Kommersiellt VK1 AB.

Finansiella instrument

Upplysningar om féretagets finansiella instrument finns i not 1 och i not 2 beskrivs hanteringen av
relaterade risker.

Transaktion 09222115557491403112




Vectura Kommersielit VK1 AB 2(12)
559341-9608

Forslag till disposition av bolagets resultat
(belopp i kronor)

Till arsstammans forfogande star enligt balansrakningen

balanserat resultat 300 000

arets resultat -177 125
122 875

Styrelsen foreslar att vinstmedlen:

balanseras i ny rékning _ 122 875
122 875

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilihérande noter.

————  Transaktion 09222115557491403112 (8 Signerat JA, EW




Vectura Kommersielit VK1 AB
559341-9608

Resultatrikning
Belopp i kkr

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

———————————————  Transakiion 09222115557491403112 ¢
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Vectura Kommersiellt VK1 AB 4(12)
559341-9608

Balansrdkning - -
Belopp i kkr Not _ 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8 990
8 990

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 7 46

Summa anliggningstillgangar 9036

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar |
Ovriga fordringar 409

Summa omsittningstillgangar 409

SUMMA TILLGANGAR 9445

i Transaktion 09222115557491403112 Gl } Signerat JA, EW




Vectura Kommersiellt VK1 AB o(12)
559341-9608

Balansrakning |
Belopp i kkr Not L 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital |

Aktiekapital 25
25

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 300

Arets resultat 177
123

Summa eget kapital 148

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 1795

Skulder till koncernforetag 7 502
9297

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 0 445

Transaktion 09222115557491403112 {8  Signerat JA, EW




Vectura Kommersielit VK1 AB 6(12)
559341-0608

Rapport dver féorandringar i eget kapital

Belopp i kkr

Aktie- Reserv-  Balanserat
) _ kapital ____fond resultat Aretsresultat  Toftalt
Vid arets bérjian 25 25
Aktieagartiliskott, erhalina 300 300
Disposition enl arsstdmmobeslut

Arets resultat -177 -177

..............

Vid arets slut 25 300 77 148

Bolaget har 250 aktier med kvotvarde 1 00 kr.

Transaktion 09222115557491403112 ] Signerat JA, EW




Vectura Kommersiellt VK1 AB 7(12)
559341-9608

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
k) Belopp i kkr om inget annat anges.

i Denna arsredovisning avges per 2022-12-31 och avser Vectura Kommersiellt VK1 AB (org nr
e 559341-9608) med sate i Stockholm, Sverige. Huvudkoniorets adress &r Arsenalsgatan 8C 103 32

] Stockholm.

Lagar och regler
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta .
De finansiella rapporterna presenteras i foretagets redovisningsvaluta som &r svenska kronor.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren.
Ladmnade aktiedgartillskott aktiveras och redovisas som aktier och andelar,

Intékter

Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkterna férdelas dver tiden
enligt avtalens innebdrd, vilket bland annat innebér att hyresrabatter redovisas i den period
de avser. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter.

Utdelningsintékter redovisas nar ratten att erhalla betalning bedéms som séker.

Resultat fran finansiella poster | -
Finansiella.intékter och kostnader redovisas i den period {ill vilkken de hanfdr sig.

Leasingavtal
Leasingavtal dar alla risker och férmaner férknippade med dgandet failer pa leasegivaren,

klassificeras som operationelia leasingavtal. Bolagets samtiliga hyresavtal ar utifran detta att betrakta

som operationella leasingavtal.
Principen framgar av avsnittet intakter.

Skatt

Aktuell skatt
Aktuell skatt &r den skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for permden Det skattepllktlga
resultatet sklljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats fér ej skattepliktiga

mtakter och ej avdragsgllla kostnader

skatt som ar hanfarhg till hdl_gare pencader

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder I de fi nansuella rapporterna och det skattemassuga vardet som anvands wd beraknlng av
Uppskjutna skatteskulder redcwlsas for ] prlnclp alla skattephktlga temporara sklllnader ach
uppskjutna skattefordrmgar redovisas i princip fér alla avdragsgilla temporéra skilinader i den
omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.
Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Transaktion 09222115557491403112 (e  Signerat JA, EW
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Vectura Kommersiellt VK1 AB 8(12)
559341-9608

Uppskjuten skatt beraknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas gélla nar den berdrda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden

regleras.

Fawaltnmgsfastlgheter

vardestegrlng Dessa redowsas t|II anskaﬁnmgsvarde mkluswe dlrekt hanforilga

transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter aktiveras nér det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar férknippade med

tillgangen kommer att erhallas av bolaget och utgiften kan faststallas med fillférlitlighet.
Ovriga underhallsutglﬁer samt reparationer resultatfors I6pande i den period de uppstar.
Da skillnaden i forbrukning av en forvaltningsfastighets betydande komponenter bedéms vara

véasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.
Avskrwmngar kostnadsférs dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Om en tiligang har delats upp
pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess bedémda nyttjandeperiod, se

avskrivningsprinciper.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel

och kundfordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och laneskulder.
Finansiella instrument redovisas initialt till anskaﬁnlngsvarde med tiliagg for fransaktionskostnader.

Redovisningen sker darefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats
enligt nedan.

1 Ilkwda medell i’ng'ar kassa banktillg}odohavanden or::h kertfri‘stiga 'placeri‘ngar

Kundfordringar
Kundfcrdrlngar redewsas tlll upplupet anskaffnlngsvarde mlnskat med eventuella reservenngar

Eventuell nedskrwnmg redawsas | resultatraknlngen som en rorelsekostnad

| aneskulder

|.aneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.
Upplaning kiassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig rétt att skjuta upp

betalningen atminstone 12 méanader efter balansdagen.

Ovnga ﬂnans;ella txllgangar och skulder

skulder redewsas trll nommellt belopp Ovrlga f' nansuella tiilgangar ech skulder redovnsas
utan diskontering da den férvantade I6ptiden ar mindre én 1 ar.

EVentuafIférpllktefl'ser

men som mte redowsas som skuld eller avsattmng eftersom det m'te Ar sannollkt att ett utﬂode av
resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas

med tillracklig tillférlitlighet.

Eventualtlllgangar

kommer att bekraﬁas av at‘t en eller ﬂera osakra framtlda handelser som Inte helt hgger inom
féretagets kontroll, intréffar eller uteblir. En eventualtillgang redovisas inte som en tillgang i
balansrékningen.

e Sionerat JA EW




Vectura Kommersiellt VK1 AB 9(12)
559341-9608

Not 2 Risker och riskhantering

Bolaget anses inte i nartid sta infor nagra véasentliga risker eller osékerhetsfaktorer. Som framgar ovan

i not 1 har bolaget endast enkla finansielia instrument vars inneboende risker ar begransade.
Finansieringen hanteras gemensamt fér samtliga bolag dgda av Vectura Fastigheter genom en
gemensam kredit som i6per med rorlig ranta kopplad till STIBOR. Da upplaningen ar gemensam blir

risken for att inte kunna uppfylla framtida ataganden lag aven om réntan skulle 6ka elier om den starka
fastighetsmarknaden skulle dndra riktning.

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inga anstéllda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter - ;\-cw zl

Rantekostnader, &vriga _ :._ '1
Summa -1

Transaktion 09222115557491403112 ) Signerat JA,EW — B




Vectura Kommersiellt VK1 AB 10(12)
559341-9608

Not 5 Skatt pa arets resultat v 2t
2021-69-24-

2022-12-31
Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt ...
Skatt pa arets resultat 46

Avstimning av arets skattekostnad

Redovisat resuliat fore skatt -223
Aktuell skatt
Skatt beraknad med skattesatsen 20,6% (20,6%) 46

Summa 46

Uppskjuten skatt

Effekt av férandring av temporéra skillnad

mellan redovisat och skatteméssigt

vérde pa byggnader med géllande

skattesats e ]

Summa 0

Arets skattekostnad 46

Transaktion 09222115557491403112 @8 Signerat JA, EW




Vectura Kommersiellt VK1 AB 11(12)
559341-9608

26221 2-31

Mark

Ackumulerade anskaffningsvérden

Nyanskaffning | 7064
7 064

Pagaende ny-, till- och ombyggnad
Under aret nedlagda kostnader 1926

Utgaende bokfort virde férvaltningsfastigheter 8 990

Bolaget ager och foérvaltar fastigheten:
Fastighet Kommun Yta Bygg-/ ombyggn éar

Skon Prastbord 1:72 Sundsvall 28 000

Not 7 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

Uppskjutens skattefordran
Ovriga temporéra skillnader - 45819

Skattesatsen f8r berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% ( fg ar 20,6%).

Not 8 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stalida sakerheter Inga

Eventuaifrpliktelser Inga

Transaktion 09222115557491403112 {8 Signerat JA, EW
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Vectura Kommersiellt VK1 AB
559341-9608

Not 9 Visentliga héndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm. Datum for underskrift framgar av elektronisk signering.

Joel Ambré
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats. Datum fér underskrift framgér av elektronisk signering.
Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor

= Sicnerat JA EW

Transaktion 09222115557491403112
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

organisationsnummer 559341-9608

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vectura

Kommersiellt VK1 AB {0r rakenskapsaret 20 2’1329%2%{-202 2-12-31.
0= &

Enligt var uppfattning har arsredovisningen-uppréattats i enlighet

med arsredavisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av Vectura Kommersiellt VK1 ABs finansiella.

stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret-enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISAYoch god revisionssed i Sverige. Viart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi ér
oberoende i forhattande till Vectura Kommersiellt VK1 AB enligt
god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att.de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och

Styrelsens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger enrattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ir nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet-av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, ndrsa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet .om fortsatt drift

tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
afternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

Arstedovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga

ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en viasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter ellér misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

Till bolagsstimman i Vectura Kommersiellt VK1 AB

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

tdentifierar och bedémer vi riskerna for visentliga

felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformaroch utfér

granskningsatgarder bland anhat utifran dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som &r tillrackiiga och @ndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér attinte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r

hogre dn foren vasentlig felaktighet som beror pa misstag,.

‘eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi;
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information

eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den-del av bﬁlage't's;;in-te:rn'a
koritroll som har betydelse fér var revision for att utferma
granskningsatgarder som ir lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi [3mpligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en-slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fnrtsa'tt.driﬁ;'ivid'upprz_'a’tt:a'n'det AV

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de-
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara

slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till

datumet fér revisionsberattelsen, Dock kan framtida hiandelser

eller forhallanden gdra att ett bolaginte langre kan fortsatta

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,

och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild,

......

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera.om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat..

Penneo dokumentnyckel: 2230QF-A6J6E-4CED2-MCXB2-1Y7YY-NLBOC
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

revision av styrelsens fgrva-l-tn ing far Vectura Kammersuellt VK1 AB

for rakenskapsaret 2021-89-24 - 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betriffande E Iagéts vinst eller forlust,

l fﬂwaltmngsherattelsen ach beuilja r styrelsens Ieda mﬂt

ahsvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i-avsnittet Revisorns ansvar.

Viér oberoende i forhallande till Vectura Kommersiellt VK1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort van
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst. eller farlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav.som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1. 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fartl'ﬁ'ﬁande bedﬁma' bﬂlagets eko nﬂmiska'Situaﬁﬁn och att tillse
medelsforvaltmngen or.:h bﬂiagets ekanﬂmlska ang&lagenheterl
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis fér att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget; eller

e padnagot annat sdtt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férstaget till dispositionerav:

bolagets vinst eller forlust; och darmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av.sikerhei bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att:upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Vectura Kommerslellt VK1 AB
organisationshummer 559341-9503

2(2)

Som en del av.en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionailt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fariust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pd var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &rvasentliga for
verksamheten och daravsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenem och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta forvart uttalande om ansvarsfrinet, Som
underlag far vart uttaiande om styrelsens farslag till dlspnsatmner

ar fc:reniigt med aktlebolagslagen

Stockholm: enligt efterfoljande digital sighering

Deloitte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor
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