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Underskrifter /
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i VSM Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningep,éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstdmma den S / 023. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Veberéd den 3 /.}-2023

Fredrik Andersson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for VSM Fastigheter AB, 556843-2412, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget, med sate i Lund, ager och forvaltar fastigheter. Bolaget har inga anstallda och inga I6ner eller
ersattningar har utgéatt.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Verksamheten kommer att drivas vidare i oférandrad omfattning.

Flerarsoversikt

(Tkr) Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 214 - 524 476 530
Resultat efter finansiella poster -345 47 3 -2
Soliditet, % 13 14 e 12

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 551 110
Arets resultat o _ -74 526
Vid arets slut 50 000 476 584
Resultatdisposition
. — L o Belopp I Kr
Styrelsen foreslar att fritt eqet kapital, kronor 476 584 disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 551 110
arets resultat -74 526
Totalt 476 584
disponeras for
balanseras i ny rakning 476 584
summa 476 584

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp 1 kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
e 2022-12-31 2021-12-31
;{?‘E Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
fou? Nettoomsattning 213 766 524 140
EE‘! Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 213 766 524 140
7
S Rérelsekostnader -
Ovriga externa kostnader -262 938 -194 624
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -174119 175195
Summa rorelsekostnader -437 057 -369 819
Rérelseresultat 223291 154 321
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Vi 121235 107556
sSumma finansiella poster -121 235 -107 556
Resultat efter finansiella poster -344 526 46 765
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag ______z2/0000 -
Summa bokslutsdispositioner 270 000 -
Resultat fre skatt 74526 4B765
Skatter

o e L i e A e R e 3 T 1

Arets resultat 74 526 46 765
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Balansrakning
Belopp I kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Bygghader och mark
nventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

-ordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

2021-12-31

3 3 632 524

3 632 524

L

3632 524

124 577

270 000
10 928

405 506

S— v i I T ey

10 393
10 393

415 899

4 048 423

3 806 642

e T T

3 806 642

3 806 642

216 320

120

216 440

261315

261 315

477 755

4284 397




VSM Fastigheter AB 4(7)
556843-2412

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31

— Ex T Ly o ol St N —t- e

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundel eget kapital

Aktliekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 551 110 504 344
Arets resultat ~ -T4 526 46766
Summa fritt eget kapital 476 584 551 110
Summa eget kapital 526 534 601 110
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kredifinstitut 3 298 500 3478 500
Summa langfristiga skulder 3 298 500 3478 500
{( ortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 140 000 140 000
Leverantorsskulder 16 582 -3 503
Skatteskulder 24 975 24 975
Ovriga skulder 41 782 43 315
Summa kortfristiga skulder 223 339 204 787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 048 423 4 284 397
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangatr:

-Byggnader 25
-Markantaggningar 10
-Inventarier, verktyg och installationer S

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
. 2022-12-31  2021-12-31
121 235 107 556
Summa 121 235 107 556

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ackumuierade anskaffningsvarden:

-Vid arets baorjan 5282218 5217 930
5282 218 5217 930
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 475 576 -1 237 169
-Arets avskrivning enligt plan | 174118 174 119
-1 649 694 -1 411 288
Redovisat varde vid arets slut ) 3 éZ’E 524 B 3 80(::)- 642
Bokfort varde byggnader 2 767 563 2 941 681
Bokfort varde mark 864 961 - 864 961

3 632 524 3 806 642
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31  2021-12-31
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Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 39 500 39 500
ﬁ -Nyanskaffningar - "
e Vid arets slut 39 500 39 500
e
;;; Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
o -Vid arets borjan -39 500 -39 500
2 Vid &rets slut -39 500 -39 500

Redovisat varde vid arets sjut . .

Not 5 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter
2022-12-31  2021-12-31

w R i S Ty T

Fastighetsinteckning 4 493 500 3 540 000
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4 493 500 3 540 000
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Underskrifter

Vebersd den ) /T 2023

Jimmy Andersson

StyrelseordfGrande .
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Fredrik Andersson

Verkstallande direktor
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VSM Fastigheter AB, org.nr 556843-2412

Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i VSM Fastigheter AB, org.nr 556843-2412

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér VSM Fastigheter AB, for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vésentliga avseenden réttvisande bild av VSM Fastigheter AB,:s finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststdller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende 1 forhéllande till VSM Fastigheter AB, enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktéren
ansvarar dven 10r den interna kontroll som de bedémer ar nddvéandig f6r att upprétta en arsredovisning
som Inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om foérhallanden
som kan paverka féorméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptidcka en viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
erund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga fOr att utgora en
erund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £61jd av
oegentligheter #dr hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
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innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min
revision for att utforma granskningséatgiarder som &r lampliga med hinsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utviérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
och verkstillande direkt6rens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetstaktor
som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
féormaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

+ utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet 1 arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hiandelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning for VSM Fastigheter AB, for ar 2022 samt av forslaget tiil
dispositioner betridffande bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och den verkstillande direktSren ansvarsfrihet 16r rdkenskapsaret.

Arsredovisningen #r for sent avgiven.

Grund for uttalandenrn

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till VSM Fastigheter AB, enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid 1o6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande direktéren ska skota
den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som #r nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i Gverensstdimmelse med lag och {or att
medelsforvaltningen ska skdétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktSren i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r t6renligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sadana atgirder, omraden och férhéllanden som &dr visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiftande
bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdirkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 11 § ABL, hilla
arsstimma inom 6 manader efter ridkenskapsarets utgang.

i 3 juli 2023 \/5 1 hneves
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Auktoriserad revisor
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