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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kr. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

aﬁ en med denna hka!ydande r&suitatﬂ

stdmma den 6 april 2022.

Arsstamman beslot att disponera resultatet i enl ighet med styrelsens forslag.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen
stammer med engmalen

Ings cka den 6 apnl e
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556719-1431 ﬁ.

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Aranas Kolla Parkstad AB, 555719»—1431 avger

arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Information om verksamheten
Bolaget ags till 100% av Aranas Forvaltning AB som ar dotterbolag till Arangs AB. Bolaget har sitt sate.
| Géteborg.

2022062240331

Bolaget &ger och forvaltar fastigheterna Kolla 5:19, Kolla 5:20 och Kolla 3:71 | Kungsbacka.

| bérjan av februari 2021 stod Kv 19 Son
lagenheter fick nya hyresgéster.

samtliga fastigheter ar belagna i Kolle

Flerarsjimférelse Belopp i kr

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2021 2020 2019

Nettoomsattning 17 400 679 11213 035 11139 414

Driftsnetto 12 888 187 8 135 060 - 8042 271
Rorelseresultat 6626 539 4 566 539 4 471 533
Balansomslutning 254 823 176 241 256 817 1567 985 922

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Folokopions dvsranssiiimmelse
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Amwés K*iia Parkstad AB

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 2 828 138
Arets resultat -1 463 605

2062240332

Kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
| ny rakning overfors

Kronor

~ Koncernbidrag har under férutsattning av arsstdmmans godkénnande, Idmnats med 4 700 000
kranor, vilket foranlett att fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeffekien,
reducerats med 3 731 800 kronor.

Styrelsens uppfattning &r att koncernbidraget ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa

kort och | éﬁg sikt. Det féreslagna koncernbidraget kan darmed forsvaras med hansyn till vad som
anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st -,

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakning samt bokslutskommentarer.

Detfa dokumentel har signerats gencin digitala ﬁmﬂ%z‘i; gstiansten batﬂum; S
Clugeiprint, 512541¢9et0820ead40ddiBne -5@&@’2 7 iR 142-{32?{'{3?*&‘3"'%2“1‘3EJQE%HQ‘"?35’3;&'& ﬁi}dg;aﬂz B335 28usbertle wg&fzmﬁwmﬂ BabUd/Bateor 20a85b8s
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Ovriga rérelse
Rorelseresultat

Rantekostnader och liknande re

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

netto

Avskrivning pa fastigheter enligt plan

Bruttoresultat fastighetsférvaltningen
intékter

Resultat fran finansiella pmter

Ranteintakter och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster
Lamnat koncernbidrag

Resuitat fore skatt

Arets skattekostnad

Arets resultat

sultatposter

6621283

11 213 035

3077975

12888187 8135 060

6 266 904

-3 570 738

6 326 539‘

-3 499 221

. i

4 566 539

835 894
17

W'

3127 31 8
-4 700 000

Detta dokumentet ba f’;*igiiifiﬁth genonr digitala EEQ%‘IE:{H‘]Q {izinsien Getscespl.
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Anléaggningstillgangar

2022062240
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_____ £ 254 619 204 128 307 371
Pagaende nybyggnad 0 - 111826102
T 254619204 241133473

Summa anldggningstillgangar " 254819204 | 241 133 473

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 254823176 241 256 517

o L . Pella dokumentst har signerats genom aigitala signeringsiinsten GetAceepd, o
FFingegint, 51204 100efhH26Ceadodidee B oD a7 LI hd 2427 ORI 20/ 280 2ee i1 303 a8e 7 80dab0235 85 282 40eal Uphant A 2T BAA0OE508U0d F Haft brZUe SO0



Araniis Kolla Parkstad AB 5(12)
556719-1431

ians __--a-kmn._

. Not  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital |

Bundet eget kapital "
Aktiekapital _1ogooo
100000

Fritt eget kapital 15
Balanserad vinst
Avrets resultat

2 125 381
_-1463605 _;:2
1 364 533 28 138

Avsa&mn,&r _____ I
U_.siquten skatteskuld 11 ———i ™ _________EE;E?E

Langfristiga skulder o .
Skulder till koncernforetag 12 250940921 238778917
250940921 238778917

Kortfristiga skulder _
Leverantorsskulder 401 426
Ovriga kortfristiga skulder 10 439

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 2005857 1331226
' 2417 722 1 538 9061 "

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 254823176 241256 517

'

Detla:-dokumentel bar signerats genora digitela signeringatidnsien GetAccept,
Fingerprint 571 254 TeBeibaRGeadddidisescte 280 137 WO 24 97 o 0iR0ARI 07 20dPeef0l 283 aee 900602 A0 802 8n4ban b et e o8 T DRI GIBUADUESEEGUT Buil 8o 0ab6R T
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125 381 225 381
2000 000 2 000 000

Ammr&ﬁmmt | -1 297 243 -1 297 243

828 138 928 138

Eget kapital 2020-12-31

Erhallet aktieagartillskott 2 000 000

Arets resultat -1463 605

Delta: f:ic:[mrﬁeni&t har signerale genom digitala *&fm@nmatﬁi sien (G Hti‘suf,ﬁg"’ai

im{rg,;e i 51264 100efa B0 catadoiteecBe B0 ST 1biCbA24 27 cDiBe AR 07 200 eafl] 385a0e 7900t bR 33302824 Banb lese e A7 2HdBISHa06 50560706 Ea20a5807
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Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovi semngen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 20121, érsredwnsmng och koncernredovisning (K3).

Iintékter

F@reiaeits uthymmg av lokaler och bostader klassificeras som operationell Ieasmg (hyresavial).
diseras i enlighet meﬂ.hyresai}ﬂ . Hyresrabatter periodiseras tver avtalets langd.
mtékt v id férséimmg av fastighet redovisas i samband med att risker och fdrmaner 50mM: fﬁﬂmlp Ias
med agmderétten dvergar till koparen, vilket normalt sker i samband med tilitradesdagen.
Intakterna redovisas netto exklusive mervardeskatt.

Ovriga ré

rorelseintdkter redovisas i den period tjansterna utforts.

2062240337

Stathga stod
Bidrag avseende corona redovisas som dvriga intakter. .Bsdragan redovisat i den period som
ne' séﬂnmen_ hor till, 1attnadsregeln BFNAR: 2020:01

Finansiella kaatnae-ér _ S
Rantekostnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas netto Over resultatrakningen

Skatter
Rewﬁsad& m'_'_liﬁmstskatter mnefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar

tuella skatt samt forandringar | uppskjuten skatt. Vardering av
sammga skaﬁeskulderf-fmdrmgar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och
ska-iﬁe?aaiser 5lm ar ..j].feslutade e[ier sam ar av semde m:h med star sakerhet kmmmar aﬂ__faﬁistallas

skaﬁemésmga vérden pa tmgéngar m:h sl-m Eder

Materiella anlaggningstiligangar

Fastigheter

Fastaghe&er vérderas tm anakaffnmgskesmad V d ny-, till- och ombyggnad aktiveras direkta kostnader
_ént&k@stnader under byggtiden aktiveras. Specifika
t hyrestilldgg, aktiveras och skrivs av under

hys:_ésmnpassmngar som hyres-asten -
hyreskontraktens I6ptid.

Avskrivningar
Matr“eéﬁa an agmngstillgangar redmwsas ﬂEI anaéﬁaﬁn mgsvame mmskat me. avgm‘immgar
. edovisas il
anskafm ngsvarde mmskat mad ackumulerade mskrwmnﬂr fr o m 261 3 enngt ks:smpmaﬁtansata

Foljande avskrwnmgsplaner har t;llémpata Nyﬂjandepenud
Mark
Markaniaggning 20 ar

Byggnads- och markinventarier 10-20 ar

Stomme 100 Ar

Tak 30-40 ar

Fasad 30-50 &r

Inre yiak ikt 25-50 ar

Installationer 20-50 &r

Ovrigt 15-50 ar
Hyresgastanpassningar hy reskontraktets 16ptid
Inventarier 5 ar

- betla d{?fiimﬁﬁ?f}iﬁi har signerate genorn gigitala signenngstiansten Getaccept,

Hm £ p:m B42584 1¢OalE52Gemld i{iii’ﬁ? wenBoZ G037 Thighd 24 27 0008382817 20d2eate wﬁ%ﬁwwjﬁ&bgmﬁzwﬁm Llebeel 7 20550408 55560070516 522065687
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Nedskrivningar

Om en materiell anlaggningstillgang varaktigt har minskat | varde sker en berdkning av tillgangens
jétewmmngwarde ﬁ.tewmnmgsvérde‘t ér dat hagsta av nettoforséljningsvardet och nyttjandevardet.
Om det | r det redovisade vardet gors en nedskrivning till

ti !génfgns étemnnmgsvérde

Fordringar
Fordringar med f¢
aniaj;:n'Engst:E!géngar éwlga som Qms.éttmngstillgéngar Fmdrmgar ursp'tas tlll det belopp som eﬂer
individuell prévning beréknas bli betalt. ~

Not 2 Uppskattningar och bedémningar.

Amﬁés gm' uppsk&ttnmgar m::h bad@mnmgar o --;E--_-::'framitden _ 'e_ uppskaﬁmna_r fﬁr

Fetaget undemmker var]e ar am naget nedskrwmngshehw foreligger for fastigheter. Foretagets
beddmning &r att inga fastigheter har nedskrivningsbehov.

Vardering av fastigheter )
Fastaghatemas marknadsvérde har beréknats enhgt en avkastnmgsvérdermgi wlket s

_r att vaue

Bostéader 17 147 875
Kommersiella lokaler 252 804

Den ekonomiska uthyrningsgraden i % uppgick under aret till:

Bostader 100 100
Kommersiella lokaler 100 100

Inga av bolagets hyresm iZkter avser egna dotterféretag.

Fastighetskostnader

Driftskostnader 2711886 2 356 841

Underhallskostnader 782176 102 804
Fastighetskatt 18 330 18 330

Summa 4512492 3077975

Andel fastighetskostnader ink&p fran koncernféretag (%) 40 43

et aiﬁhumf‘*nt@i har ""‘iilt’iﬁiiéﬁh CIETIEIT c*tm‘m!? ﬁit%ﬂ‘:ﬁf s;g*?i ansten Betbcoept.
Tinperping 51254109655 30 cad4ddti AuaclcZ 80 37 1bI5h4 2427 0T B0 A8 20/ 20012eefo 1 383nee FOUMB02 3388 7 Rad Seabils m?;Efdmﬁmmf%mm a6 552 0e HBRT
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ivare. glzggets avtal avseende k@ ';"e_'mer&lEHﬁ iﬂkﬁlﬂf Eﬁpm'

-é aEIm éﬂh et pé 3_5 ér meﬂﬁ hyrasmtaktéfif .;., stader ar beriende av hyresfrhandlmgar @m fér
Ic

:kaﬂer sker en mdaxuppréknmg enligt KPI.

' 2021 2020
.mfseende eé’%uppsagmngsbara Ieasmgavtal

Forfaller till betalning inom ett ar 4 850 845 4 656 658
Forfaller till betalning senare an ett men inom fem ar 186 546 457 030
Forfaller till betalning senare an fem ar __ o -

Not 5 Ldner och arvode

Inga anstalida finns och nagra loner har ej utbetalats under aret.

Not 6 Ovriga rérelseintikter

Statliga stod avseende coronareduktioner . 5266 22
Summa . 5256 2217

Rantek@stnader kincemfirﬁtag 3496 400
- 2 821

Summa ~ase 221

o202 00000 2020

Aktuell skatt —5 7219
Uppskjuten skatt :

Skatt pa arets resuitat T 109077

Resultat fore skatt -1 572 682

Skatt enligt gallande skattesats - 208 323 972

Skatteeffekt av ef avdragsgilla kostnader -
ach ej skattepliktiga intakter -214 895

Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat 53 127

d skattekostnad ' 159[3‘?? 43 695

Redovisac

Desdta dokumentet har signerals genoro digitala sigrie ringefidnsien GelAccapt,
b mﬂ spint: B 1254 te0etba20enddoddiinerBr2 601 37 1 ReDM 24 2T cIG U387 200206121 1535‘*&:%&1:35@&4”% G28adbeabis %98 a‘g:i’{*'f‘ .sf fﬁﬁﬁ%ﬁﬁﬁﬁﬁ{i?ﬁﬂiﬁ%} i?i?évrﬁd?
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Not 10 Pé'géénde nybyggnad

Aranis Kolla Parkstad AB
5567 19-1431

Not8 Férvaltningsfastigheter

fyggﬂa*er
Mark&nléggnmgar
Mark

1 pla nenl’i_gxa_ avskrivningar

Byggnader
Markanlaggningar

Specifikation aret féréndring

Ingaende anskaffningsvarden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

-Avskriv ningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarden fastigheter

varav mark.

2021 —1 2-31 _—

19 935 231
10 461 210

254 619 204

Marknadsvirde fastigheter och pag nybyggnad

T 254619204

-4 962 954

-1 393 95: |

156 530 988

"'l 56. 930 QlS

27 223618
6266904

204 981 000
55230 000

362 000 000

fastighets driftsnetto divideras med direktavkastningskravet for respektive fastighet.
Direktavkastningskraven hamtas frén transaktionsmarknaden. Olika avkastningskrav har anvénts for

olika typer av fastigheter (2,50% - 7,25%).

ﬂﬁ'?'f_f'-'.-iéz' émt rmﬁila g_da.k@stn ader

340 000

10(12)

2020-12-31

11 644 517
4 029 800

-2 526 583

1566 530 953

-23 652. EB&

-—2? 223 6"582

37710 Doa}f

Aranas fastigheter har varderats intemt enligt en avkastningsvardering vilket innebér att varje enskild

-Omfdrdelat till forvaltningsfastigheter __ 126 9;?8. 37 .

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden . T 111826102

Aktiverad rénta under aret

Under &ret har byggnationen av Kvarter 19 Sommargérd fardigstalits.

o Detla dokumentet harsignerats genoim dipitala sig l"iﬁ*fmi}ﬁijiﬁ shey ("E;»mwg,u ______
if:f%a‘fiﬁ_;{;.&:;?;’g;rzi-i;k_t;_ T”é W‘it%ﬁﬁ?ij}z »;ﬁ.l-ﬁ%{ﬂ:sfi MoE ELFEGU?ft?i*%;f%ﬁﬁzmaﬁa&ﬂ*&3%??2%2"“f m% ﬁ-&;‘%tif&% HES28e45e55 0k Lé—'??ﬁi’iﬁa?ﬁﬁfwfEaﬁi‘fﬁﬁ‘ift if&%ﬁ@i %ﬁf
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Not 11 Uppskjuten skatt

2021-12-31 2020- 12-31

Not 12 Uppgifter om moderforetaget

Aranés Forvalining AB 556718-0608 Goteborg

Arangs AB 559001-9609 Kungsbacka

:Mgdermretﬁs [ den st@rsta Imnc:ernen dar Aranés Kolla Parkstad Al &r dotterforetag &r Arangs AB.

Drifts- och underhallskostnader ;QfD 6?59?3: 52 838
Fastighetsskatt 380409 343 444
Forutbetalda hyror _ 1 534 7:5:5: 934944

2005857 1331226

Not 14 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till férman for koncernforetag 232 500 000

summa Eté"da $§{Eerhﬂt§r , 232 569 GBB

Not 15 Fdorslag till d:is.pnsi‘tian av resultatet

ans f-rfegande star foi jande vinstmede!:

Balanserat resultat 2828 1_:.:353
Arets resultat -1 463 605

Kronor

Styrelsen foreslar ait vinstmedien disponeras 54 att
i ny rakning dverfoirs _ 1364 533

1364 533

. Detls dekwimentst har signerats genorn digitala signeringetifinslen: LﬁﬁLﬁaﬂfmpf L
Fingetpring 51254108et5526cad4dddiscsnBe2B0137 Thith4 2427 0803829172920 31383a6a7 S00GE 2 335525458 a00e 5 0e 87 2554005 5564 7B 41652065587
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Underskrifter

Géiﬁbr |

den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

N&me Pettersson _ S
Styrelseordfbrande / Verkstaliande direktor

Angelica Kjellberg Johan Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Letla dﬂﬂﬂimﬂﬂﬁ““t hat sigherats genom digtala signeringeiansien GetAccept.
Vingeiprint 51254 1¢0ei8520cad4dddioce 82080137 101ek4 2427 c0I6 038201 200210 13820 /00daB 02 300028845025 0e5a a8 T 2(ITST504 005 55 6dd VEaiA 52 2085687
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Revisionsberatielse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfért en revision av érsmﬂwmmgen for Arangs Kolla

Parkstad AB for &r 2021,

Enligt var u;:apfatmmg har arsredovisningen upprattats | i enlighet m&d arsreﬁmusmngsiageﬁ mh gereniaila
_vasemﬁga avseendan rétw sanﬁa hzicf av Aran és l-(a::s!i‘a F?arkgt.aé ﬁﬁs fma ﬂ&&eria sialmﬂg -i’?ﬁ@ﬁ 31 ﬁecembw

Vi har utfrt revisionen en @t International Standards on Auditing (ISA) och gm revisionssed | Sverige. Vart
'aﬁmat’ anl!gt deﬁsa $tandarﬁer b%kﬂm nmmam z avsmﬁet Rewmms anwar Va m ﬁmmm El fmhatéandﬁ ti

d@ssa kra&f

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

yrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

'en rmmsande bild @nlfgt érsreﬁm:snmgﬁmgm Siymisen wch uerksté Hand& dzr&ktﬁr@n ansvarar éven fﬁr den

mtama kr.::ntmll smm de becﬁ:a mer ar nﬁdxfamiag fm* at“t ug::pratta en érsredw:smng som inte innehaller négra

Vig uppmﬁamﬁt ay ammda\nmmgm ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér beddmningen av
;tmﬁa %ets f@rméga m[ fﬁsrlsaﬁa verksamhetan De wfs p}!yﬁﬁr nér‘ ﬁé ér ’ttllamphgt om f@rhaﬁiaﬂéen mm E{m @awrm

Vara mal aratt uppna en rirnl ig gmr:i av gékarmt om huruvida: amr-adwsnmgeﬁ som helhet inte innehéller mma
‘mse ﬁ&l;ga f&iakﬁghet&r va m gig :ﬂessa b@mr pa mg@nthg heter %ﬁ%ﬁ’ mzs:stag, m;‘h g:tt lamna @n rwmma&mmﬁ@lw
ram;m mm mfebm enhgt iSA m:h gz}d m&rmxmssm a Ss.feng@ almd kﬂmmm att u;:aptacka m ws&nﬂgg f@iah:tugh@t
om @n sédm f‘mm Feiaktughater kan appséi pa gru nr:i av ﬁé@&ﬁ‘tl lgh&ter Eli%l“ masﬁtag mﬁ*r anses vara vmenﬂ ga

grunf:% i ammdﬁwsmngan
En ytterligare beskri vmng ay vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www . revisorsinspektionen se/revisornsansvar. Denna beskrivhing 8r en del av revisionsberétielsen.

1av2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens:
firvaltning for Arands Kolla Parkstad AB f6r ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust,

:'Esdamé?ter mh verkstallande d;raktmen an svarsfrih@t ﬁ:}r fak@nskapsér%t

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Vi dr-oberoende i férhallande till Arands Kolla Parkstad AB enligt god revisorssed i Sverige och
hari gvrigt fu!igmrt vart yrk&s&tiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till uidelning Innefattar detta bland annatenb
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bola gets egna kapimi
konsolideringsbehov, likviditet och stallning :-twﬁgt

)eddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av ‘bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland

annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets @rgamaamﬁ ar utformad

.;sa aﬁ h@iﬁflrmg&ﬂ medeisfbwaitmngen BCh halageta Ekammzsm ang@lagenheter i wr’agt kmfmlﬁ&ma ﬁa a&t

reﬁé@nsh&mg fm att m-ad en r:ml g grad av sékerhet kur’a he t}edf::ma om naga:m sfyrals&ledamm eiler wrkstmmda
direktéren i nagc:-t Vé%ﬁﬂ@t aveeende:;

= f@refagit nagon atgérd eller g;m sig skyldig till nagan farsummelse som kan foranleda ammtmngsskylmgh&t

mot bolaget

. ;m ﬂégm annat satt handlat i strid med: akisebmagslagm arsredovisni ngsiagen eller bsﬁagsmﬁm ngen

-mei akhebﬁlagsiagen

En yﬁ@rllgam mgkrwmng av vart ansvar for revisionen av fawaimmgaﬁ finns W Rw;s@rmnﬁp@k&mn@ns
webbplats: www.revis ﬁrsmapekmﬁeh sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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