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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Werkhem Werkstaden Fastigheter AB, 559074-2200, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretaget, med sate i Kalmar lan, registrerades ar 2016 och ar moderféretag i en mindre koncern.
Tillsammans med dotterbolag utvecklar, bygger och saljer bolaget industrilokaler i Sveriges
tillvaxtregioner. Bolaget ska édga och forvalta aktier och fastigheter, samt bedriva darmed forenlig
verksamhet.

Ovriga viktiga férhallanden och visentliga hindelser

Werkstaden (koncernen)

Under rakenskapsaret 2022 har koncernens verksamhet i Finland avslutats i sin helhet med ett
positivt resultat. Vidare mottogs en markanvisning i industriomradet Torpgardan i Boden kommun.
Processen att utveckla detaljplan tillsammans med Jarfalla kommun for ett nytt verksamhetsomrade i
Kolboda fortldpte enligt plan.

Ar 2022 har praglats av stigande inflation och hojningar av Riksbankens styrrénta. Mot bakgrund av
den uppkomna situationen féljer bolaget handelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for att
minimera paverkan pa bolagets verksamhet. De férandrade forutsattningarna har under aret
paverkat bolaget. Effekterna har framst varit hogre finansieringskostnader samt 6kade
driftskostnader. Bolagets finanser ar goda och fastigheten har en hég och stabil avkastning.
Beddmningen ar att bolaget &r val rustat.

Agarférhallanden:

Crestham AB, 100 antal aktier, 100 antal roster
KJG Invest AB, 100 antal aktier, 100 antal roster
P&E Persson AB, 312 antal aktier, 312 antal roster

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kr

2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 2 664 -2 734 458 79 311
Resultat efter finansiella poster -721 904 3372105 -1784 216 2 392 707
Balansomslutning 18139427 20 824 587 15403 110 41 267 432
Soliditet % 511 48 25 14

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Forandringar i eget kapital

Aktie-  Fri bverkurs- Balanserat

kapital fond resultat Arets resultat
Ingéende balans 51 200 5048 800 1515 465 3372105
Balanseras i ny rakning 3372105 -3 372105
Arets resultat -721 904
Utgaende balans 51 200 5048 800 4 887 570 -721 904
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Fri 6verkursfond 5048 800
Balanserat resultat 4 887 570
Arets resultat -721 904
Medel att disponera 9 214 466

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 9 214 466
Summa 9 214 466
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 2 664 -2
Ovriga rérelseintakter 0 386 372
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 2 664 386 370
Rorelsens kostnader 2
Ravaror och férnédenheter -1 127 042 -386 372
Ovriga externa kostnader -1 287 264 -1199 310
Summa rorelsens kostnader -2 414 306 -1 585 682
Rorelseresultat -2 411 642 -1 199 312
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 4991 940
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar 3 2197 141 0
anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 -87 403 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -420 000 -420 523
Summa resultat fran finansiella poster 1689 738 4 571 417
Resultat efter finansiella poster -721 904 3372105
Resultat fore skatt -721 904 3372105
Arets resultat -721 904 3372105
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Balansrakning

4/9

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 13 230 077 13 230 077
Summa finansiella anldggningstiligangar 13230 077 13 230 077
Summa anléggningstillgangar 13230077 13 230 077
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Pagaende arbete for annans rakning 7 711 341 1619 948
Summa varulager m.m. 711 341 1619 948
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 1225 000 2726 279
Ovriga fordringar 146 895 2 826 639
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 096 29 096
Summa kortfristiga fordringar 1400 991 5582 014
Kassa och bank

Kassa och bank 2797 018 392 548
Summa kassa och bank 2797018 392 548
Summa omsattningstillgangar 4909 350 7 594 510
SUMMA TILLGANGAR 18 139427 20 824 587
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 51 200 51 200
Summa bundet eget kapital 51 200 51 200
Fritt eget kapital

Fri éverkursfond 5048 800 5048 800
Balanserat resultat 4 887 570 1515 465
Arets resultat -721 904 3372105
Summa fritt eget kapital 9 214 466 9936 370
Summa eget kapital 9 265 666 9 987 570
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 6 000 000 6 000 000
Summa langfristiga skulder 6 000 000 6 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 763 -653
Skulder till koncernféretag 48 865 1178 785
Ovriga skulder 2 300 000 2 298 461
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 524 133 1360 424
Summa kortfristiga skulder 2873761 4 837 017
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 139 427 20 824 587
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Andelar i koncernforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag som det
finns dgarintresse i

Andelar i dotterforetag, intresseforetag, gemensamt styrda féretag och foretag det finns &garintresse
i

redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar

foérutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Not 2 Personal

Medelantalet anstallda

Kommentar
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar
2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31  2021-12-31
Utdelning 2197 141

Summa 2197 141

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31  2021-12-31
Kursdifferenser 771
Ovrigt 86 632

Summa 87 403
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31  2021-12-31
Réntekostnader
Rantekostnader koncernféretag -420 000 -420 000
Ovriga foretag 0 -523
Summa -420 000 -420 523
Kursdifferenser 0 0
Orealiserad vardeforandring pa skulder 0 0
Summa -420 000 -420 523
Not 6 Andelar i koncernforetag

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 13230077 10403 992
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 2 826 085
Utgaende anskaffningsvarden 13230077 13 230 077
Redovisat virde 13230077 13 230 077
Not 7 Pagaende arbete for annans rakning

2022-12-31  2021-12-31
Pagaende arbete for annans riakning (Fordran)
Aktiverade nedlagda utgifter 1619948 1 969 766
Fakturerat belopp -908 607 -349 818
Redovisat virde 711 341 1619 948
Not 8 Stéllda sakerheter
Ovriga stéllda sékerheter
Typ av sékerhet 2022-12-31  2021-12-31
Andra stéllda sékerheter 0 0
Not 9 Eventualforpliktelser
Typ av eventualférpliktelse 2022-12-31 2021-12-31
Inga 0 0
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Not 10 Upplysning om moderforetag

Kommentar till not
Werkhem Werkstaden ar dotterbolag till P&E Persson (556318-9801) som upprattar
koncernredovisning fér den minsta koncern som foretaget ingar i.
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Underskrifter

Kalmar den dagen som framgar av elektronisk signatur.

Andreas Ohlson 2023-04-04 Per-Olof Persson 2023-04-04
Andreas Ohlson Datum Per-Olof Persson Datum
Verkstallande direktor Styrelseordférande

Karl-Johan Grem 2023-04-04

Karl-Johan Grem Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-04-05

Ernst & Young AB

Franz Lindstrém

Franz Lindstréom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Werkhem Werkstaden Fastigheter AB, org.nr 559074-2200

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Werkhem W erkstaden
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Werkhem W erkstaden Fastigheter ABs finansiella stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Werkhem Werkstaden Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadan:
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vaéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direkttrens forvaltning av Werkhem
Werkstaden Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Werkhem W erkstaden Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 05 april 2023
Ernst & Young AB

Franz Lindstrém

Franz Lindstrém
Auktoriserad revisor
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