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Torsholmen Fastighets AB (publ) 2({8)
Org nr 559177-5241

Forvaltningsberattelse
| den har arsredovisningen anges belopp i tusentals kronor om inget annat sarskilt anges.

Allmiant om verksamheten

Torsholmen Fastighets AB (publ} med organisationsnummer 559177-5241 ar ett publikt aktiebolag som har sitt sate i
Stockholm. Bolaget startades den 30 oktober 2018 och var vilande till bolaget férvarvade aktierna i Torsholmen Holding AB
den 24 juni 2019.

Bolaget ska dga och foérvalta fast och 16s egendom eller dga och forvalta bolag som direkt eller indirekt dger och forvaltar
fast elier ios egendom och upphamta finansiering for sin verksamhet samt bedriva dirmed forenlig verksamhet. Bolaget
ager indirekt genom dotterbolag fastigheten Sérred 7:8 som ar en industrifastighet i Torslanda, Géteborg. Fastigheten hyrs
ut till IAC Component Group S.4.r.1 (“IAC") som tillverkar komponenter till bilar och levererar till bl.a. Volvo Cars.

Bolaget har inga anstallda.

Agarforhallanden

Agare med Sver 10% av aktierna tillika rosterna i bolaget dr Invima AB (26,55 %) samt Invexos AB (14,87 %). Resterande
agare har en dgarandel mindre an 10 %.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret drivits i beslutad inriktning och resultat och finansiell stillning har utvecklats enligt plan. Bolaget har
under rakenskapsaret erhallit utdelning fran dotterbolaget Torsholmen Holding AB om 23775 tkr, samt erhallit
koncernbidrag om 636 tkr. Bolaget har utdver det |dmnat utdelning om 23 775 tkr till aktiedgarna under aret, en utdelning
som beslutades pa arsstamman 2022. | dvrigt har inga vasentliga handelser skett under rikenskapséaret.

Egna aktier
Bolaget innehar inga egna aktier.

Flerarsdversikt _
2022-01-01 2021-01-01 202(-01-01 2018-10-30
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsittning 626 976 1382 1 445
Resultat efter finansiella poster 23 139 34 334 19 313 -710
Balansomslutning 258 885 261843 239914 229 415
Soliditet* 89,3% 89,2% 91,9% 92,7%

* Soliditet definieras som justerat eget kapital i procent av balansomslutning. Justerat eget kapital dr eget kapital inklusive
eget kapitalandel av obeskattade reserver.
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Foérandringar i eget kapital
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Balanserat

Aktiekapital Overkursfond M- Arets resultat Summa

Ingaende eget kapital 2021-01-01 2 260 211 230 -24 485 315353 220 558
Disposition enligt arsstamma - - 31 553 -31 553 -
Utdelning - ; -34 804 : -34 804
Arets resultat - - - 47 834 47 834
Utgaende eget kapital 2021-12-31 2 260 211 230 -27 736 47 834 233 588
Ingaende eget kapital 2022-01-01 2 260 211 230 -27 736 47 834 233 588
Disposition enligt arsstamma - - 47 834 -47 834 -
Utdelning - - -23 775 - -23 775
Arets resultat - - - 21 406 21 406
Utgaende eget kapital 2021-12-31 2 260 211 230 -3 677 21 406 231 219
Resultatdisposition (SEK)

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Overkursfond 211 230 000
Balanserat resultat -3 677 238
Arets resultat 21 405 755
Summa 228 958 516
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande

Balanseras i ny rakning 228 958 516
Summa 228 958 516

Betriffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillnorande

noter.
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Torsholmen Fastighets AB {publ)
Org nr 559177-5241

Resultatrakning

Not

Rérelseintakter
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ravaror och fornodenheter
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

Resultat fran andelar i koncernforetag
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner
RESULTAT FORE SKATT

Skatt pa arets resultat
ARETS RESULTAT

4(8)

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
626 976

626 876

211 -581

-1 165 -1 186

-1 375 -1767

-749 -791

23 775 35 000

113 125

23 139 34 334

636 13 500

23 775 47 834

-2 369 -

21 406 47 834
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Balansrakning
Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldiggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 220522 220522
Summa anldggningstillgangar 220522 220522
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fardringar hos koncernféretag 31 683 31829
Ovriga fordringar 124 393
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 283 283
Summa kortfristiga fordringar 32 095 32 505
Kassa och bank
Kassa och bank 6 246 8 816
Summa omsittningstillgangar 38 341 41 321
SUMMA TILLGANGAR 258 863 261 843
Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (2 260 000 aktier, & kvotvarde 1 kr) 2 260 2 260
Summa bundet eget kapital 2 260 2 260
Fritt eget kapital
Overkursfond 211 230 211 230
Balanserat resultat -3 677 -27 736
Arets resultat 21 406 47 834
Summa fritt eqet kapital 228 959 231 328
Summa eget kapital 231 219 233 588
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 1 204
Skulder till koncernforetag 18 990 18 990
Skatteskulder 2 365 -
Ovriga skulder 5 943 8721
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 341 340
Summa kortfristiga skulder 27 644 28 255
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 258 863 261 843
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allminna rad (BFNAR 2012:1)
om Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

Bolaget tilldmpar inte koncernredovisning med hanvisning till Arsredovisningslagen 7 kap. 3§.

Upplysning om bolagets redovisningsvaluta

Bolagets redovisningsvaluta tillika funktionella valuta dr svenska kronor. Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK,
och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Siffrorna i rapporten
baseras pa redovisningssystemet som dr i kronor. Genom avrundning av siffror i tabeller kan det forekomma att totalbelopp
inte motsvarar summan av ingaende avrundande heltal. Bolaget genomfor fér narvarande inte nagra transaktioner i
utlandsk valuta.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas | den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt.

Personal
Bolaget har inte under rakenskapsaret haft nagra anstallda och har e} heller utbetalt nagra I6éner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen ndr bolaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafldéden
fran instrumentet har l6pt ut eller 6verfdrts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och formaner som ar férknippade
med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella kapitaltiliskott 1aggs till anskaffningsvardet
nar de uppkommer.

Aktieagartillskott
Aktiedgartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier i koncernforetag hos givaren, i den man
nedskrivning ej fordras.

Vidrdering av fordringar och skulder
Kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som fdrvdntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osdkra fordringar. Skulder varderas till nominelit belopp varmed utbetaining berdknas ske.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt
mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
dannu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giéller per balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemaassiga 6verskott. Pa grund av sambandet
mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig tili obeskattade
reserver.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 krdver att styrelsen och foretagsledningen gér bedomningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen
av tillgadngar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ér baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och
antaganden anvdnds sedan for att bedéma redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran
andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar.,
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Not 1 Inkdp och forsiljining mellan koncernforetag

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arets inkop fran koncernforetag - -
Arets férsaljning till koncernforetag 626 976
Not 2 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 220522 220522
FOrvarv 4 -
Lamnade ovillkorade aktiedagartillskott 2 -
Utgaende anskaffningsvéarden 220522 220522
Not 3 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende virden 31 829 18 081
Tillkommande fordringar - 13 748
Avgaende fordringar -146 .
Utgaende virden 31 683 31829
Not 4 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Stallda sakerheter

Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

Summa eventualfarpliktelser

Not 5 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Ingen hdndelse av vasentlig karaktar har intraffat efter periodens utgang.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Igelstrém Ingvar Vigstrand
Styrelseordfdrande Styrelseledamot
Sebastian Nyaiesh Christofer Ostman
Styrelseledamot Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Torsholmen Fastighets AB (pubi), org. nr 559177-5241

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Torsholmen Fastighets AB (publ) fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Torsholmen Fastighets AB (publ)s finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Torsholmen Fastighets AB (publ) enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att tdAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti f6r
att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter elier
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamaisenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
tilt f6ljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som heror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéliande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskatiningar i redovisningen och tilihérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvidnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatteisen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tiil datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, cch om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett séft som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utta{nden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Torsholmen
Fastighets AB (publ) fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst elier férlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstaliande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

el

Grund for uttgl-anden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Torsholmen Fastighets AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttaianden.

otyrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande

bedma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktoren i nagot vidsentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktliebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Malmo

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvédndiga fér att bolagets bokféring ska fuilgéras |
overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdlining under heia revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av holagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttaiande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller térlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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