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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrakning blivit faststélld pa arsstimma den 27 juni 2024. Arsstdmman beslét tillika godkanna
styrelsens forslag till vinstdisposition.

Satila 27 juni 2024
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Satila Holding AB “
Org.nr. 556057-8857

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Sétila Holding AB, org nr 556057-8857, far hdrmed avge redovisning avseende ar 2023.
Styrelsen har sate i Marks kommun, Véstra Goétaland. Féretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Verksamhet

Satila-koncernen har sitt ursprung i Johannes Nilssons Vavnadsféridggeri som grundades ar 1896 |
Grebbeshult, Satila, ¢:a fyra mil sydvast om Boras. Féretaget har sedan dess bedrivit verksamhet inom
textilbranschen. Den textila anknytningen finns kvar i koncernen, men under bdrjan av 1990-talet inleddes en
successiv diversifiering av verksamheten dar dven en investmentverksamhet och fastighetsrdrelse ingar.

Koncernen har frdmst investeringar i en fastighetsrérelse med kontorsfastigheter i centrala lagen i Géteborg,
Stockholm, London och Los Angeles. Koncernen har ocksa investeringar i bland annat Gina Tricot AB, likval
som ett antal mindre utvecklingsbolag.

Koncernen
Satila-koncernen bestar av moderbolaget Satila Holding AB samt ett flertal heldgda samt deldgda bolag som
| sin tur &ger fastigheter och investeringar i vad som beskrivs ovan.

Moderbolaget
Moderbolagets verksamhet bestar av koncernledning och fastighetsforvaltning. Dessutom hanteras all
finansieringsverksamhet fran moderbolaget.

Agarférhallanden
Aktierna i Satila Holding AB &gs till 100 % direkt av Lennart Grebelius.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Koncernen har fortsatt utvecklingen av de internationella fastigheterna vilka till stor de! har gatt in 1 fbrvaltningsfasen.
En byggnad i Los Angeles har totalskadats i en brand. Férs8kringsersattningen tacker merparten av skadan.
Koncernen har avyttrat intresseinnehavet i Mechanum Sverige AB med gott resultat.

| dvrigt finns inga vasentliga handelser att rapportera om.

Flerarséversikt, koncernen

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 105 024 116 629 94 488 177 707
Rdrelseresultat 42 941 142 871 35 766 17 905
Balansomslutning 1708 155 1 690 476 1 634 959 1511 916
Soliditet hanférlig till moderféretagets aktiedgare 51% 50% 46% 47%
Soliditet inklusive minoritetsintresse 50% 50% 46% 47%

Foretagets forvintade framtida utveckling
Vara investeringar &r gjorda utifran eft langsiktigt perspektiv. Vi har goda skal att anta att koncernen kommer
fortsatta att utvecklas positivt pa langre sikt.

Hallbarhetsupplysningar

Bolaget stravar efter att integrera och vidareutveckla hallbarhet och en minskad negativ effekt pa miljén i alla
aspekter av var verksamhet. Vi arbetar idag med initiativ fér att minska var miljépaverkan och frdmja socialt
ansvarstagande.

Framtida hallbar sourcing
Givet var ambition om att minska den negativa effekten pa miljén ser vi [dpande dver aktuella intiativ som
kan minska koldioxiduts|&pp.
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Satila Holding AB 3
Org.nr. 556057-8857

Foérdndring eget kapital Annat eget
Aktie- kapital inkl. Minoritets-
Koncernen kapital arets resuitat intresse

Belopp vid arets ingang enligt

faststalld balansrdkning 900 841 292 -4 491
Utdelning -7 000 -1 425
Minoritetstillskott 180
Omrakning utlandsverksamheter -10 069 -3 802
Arets resuitat 42 330 -2 963
Belopp vid arets utgang 800 866 553 -12 501

Aktie- Bundna Fria Arets
Moderbolaget kapital reserver reserver resultat

Belopp vid arets ingang enligt

faststalld balansrédkning 900 180 727 576 104 856
Omftring av féregaende ars resuitat 104 856 -104 856
Utdelning -/ 000

Arets resultat 65 560
Belopp vid arets utgang 800 180 825 432 65 560

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Balanserade vinstmedel 825 432 070
Arets resultat 65 560 446
890 992 516

Styrelsen foreslar att vinstmedIen disponeras enligt nedan

att i ny rakning dverférs 890 992 516
890 992 516
» # %
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Satila Holding AB
Org.nr. 556057-8857

Koncernens resultatrakning

Rérelseintékter, lagerf6randringar m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rdrelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rdrelsekostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella antdggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresuitat
Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran andelar i intresseftretag

Resultat fran évriga vardepapper

Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av évriga vardepapper som ar
anlaggningstillgangar eller kortfristiga placeringar
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

Hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare
Minoritetsintresse

Not

W

2023-01-01
2023-12-31

105 024
49 187

154 211

-10 048
~34 545
-14 927

-16 902
~-34 848

-111 270

42 941

25 512
8 743
15 409

-3 334

-41 634

4 696

47 637

-8 269

39 368

42 331
-2 963
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2022-01-01
2022-12-31

116 629

101 016

217 645

-15 186
-31 320
-15 192

-13 076
0

-74 774

142 871

1 901
22 498
38 229

-7 443

-19 336

-34 151

108 720

-17 007

91 713

90 379
1334

£ visma sign

www.vismasign.com




i
'

&1

1

{11
L

2432447

Satila Holding AB
Org.nr. 556057-8857

Koncernens balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar

Andel i bostadsratt

Andelar i intressebolag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager mm
Ravaror och fardiga varor

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordran intressebolag
Skattefordran

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

10
12
13
14

2023-12-31

1146 727
8 841

1155 668

84 122
13 041
213 618
15 673

326 355

1482 023

8 952

2 857
373
305

62 880

3 058

69 473

147 707

226 132

1708 155
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2022-12-31

1169 430
0 093

1179423

84 122
22 486
145 198
6 237

258 043

1437 466

8 830

3 662
44

499

23 184
2572
29 961

213 119

253 010

1690 476
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Satila Holding AB 6
Org.nr. 556057-8857

Koncernens balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 900 900
Annat eget kapital inkl. arets resultat 866 553 841 292
Eget kapital h&nférligt till moderféretagets aktieagare 867 453 842 192
Minoritetsintresse -12 501 -4 491
Summa eget kapital 854 952 837 701
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 15 56 695 58 109
56 695 58 109
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 704 858 711 506
Ovriga skulder 12 901 12 745
717 759 724 251
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 100 3 475
Leverantdrsskulder 3 164 3 181
Aktuella skatteskulder 8 529 11 884
Ovriga skulder 36 550 35 027
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 26 416 16 848
78 749 70 415
Summa skulder och eget kapital 1708 155 1 690 476
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Sitila Holding AB
Org.nr. 556057-8857

Koncernens kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansnetto

Justering for poster som inte ingar i kassafltdet
Avskrivningar

Nedskrivningar

Brandskada

Resultat fran intressebolag

Erhallen utdelning mm fran intressebolag

Arets férandring vid omrakning av utldndska dotterbolag
Orealiserade valutakursférandringar
Realisationsresultat

Betald skatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fére fordndringar av rérelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning - av varulager

Okning - av kortfristiga fordringar

Okning + / minskning - av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Fdrsdljning av intressebolag

FForsédljning av materiella anldggningstiligangar

Netto avyttring/férvarv av finansiella anidggningstiligangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder
Utbetald utdelning
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Féljande poster ingar i likvida medel

Kassa och bank
Likvida medel

Not

2023-01-01
2023-12-31

47 637

16 902
3 334
34 848
-25 512
0

10 069
-6 714
-8 743
71 821

-9 685

62 136

978
-39 512
8 334
31 936

~38 071
35 113

-80 898

-83 856

-6 492
-7 000

-13 492

-65 412

213 119

147 707

147 707

147707
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2022-01-01
2022-12-31

108 720

13 076
77 443
0

-1 901
1680

3 370
-33 371

-121 807

47 210

-14 175

33 035

-2 918
640
1 346

32103

-47 317
0
110 991

-33 998

29 676

-30 985
-4 000

-34 985

26 794

186 325

213 119

213 119

213 119
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Sitila Holding AB 8
Org.nr. 556057-8857

Moderbolagets resultatrakning

Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rdrelseintakter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsittning 4 583 4796
Ovriga rérelseintikter 0 6
Summa rdrelseintikter, lagerforindringar m.m. 4 583 4 802
Rdrelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2 220 -2 133
Personalkostnader 4 -2 183 -2 430
Ovriga rorelsekostnader 0 -380
Summa rirelsekosthader -4 403 -4 943
Rorelseresultat 180 141
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 5 12 271 107 908
Ovriga rénteintikter och liknande
resultatposter 7 47 222 40 095
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar -45 500
och Kortfristiga placeringar 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -18 352 -26 121
Summa finansiella poster 41 141 76 382
Resultat efter finansiella poster 41 321 76 241
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 31 597 56 366
lLAmnade koncernbidrag -1 885 -1 431
Férandring av periodiseringsfonder 1 400 -16 000
Summa bokslutsdispositioner 31112 38 935
Resultat fére skatt 72 433 115 176
Skatt pa arets resultat 9 -6 873 -10 320
Arets resultat 65 560 104 856
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Sitila Holding AB

Org.nr. 556057-8857

Moderbolagets balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag
Andelar | intressebolag

Summa anlaggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Fordran hos koncernféretag
Fordran hos intressebolag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2023-12-31

10
716

11 180 137
12 1620
191 757

192 473

860 385
320

6 893
581

868 209

37 961

906 170

1 098 643
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2022-12-31

715

165 123
1620
156 743

157 458

795 984
21

7

935

796 547

93 724

890 271

1047 729
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Sitila Holding AB 10
Org.nr. 556057-8857

Moderbolagets balansriakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 900 900
Reservfond 180 180
1 080 1 080
Fntt eget kapital
Balanserat resultat 825 432 727 576
Arets resultat 65 560 104 856
890 992 832 432
Summa eget kapital 892 072 833 512
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond TAX 20 0 5 400
Periodiseringsfond TAX 21 4 600 4 600
Periodiseringsfond TAX 22 10 000 10 000
Periodiseringsfond TAX 23 16 000 16 000
Periodiseringsfond TAX 24 4 000 0
Summa obeskattade reserver 34 600 36 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 938 8 807
Summa langfristiga skulder 8 938 8 807
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 93 114
Skulder till koncernféretag 160 337 168 406
Skatteskulder 6 956 9177
Ovriga skulder 4123 253
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 524 1 460
Summa kortfristiga skulder 163 033 169 410
Summa eget kapital och skulder 1 098 643 1047 729
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Sitila Holding AB 11
Org.nr. 556057-8857

Noter, gemensamma for moderbolag och koncernen

Not 1, Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad féretaget fatt eller kommer aft fa. Det innebér att féretaget
redovisar inkomsten till nominelit (fakturabelopp) om féretaget far erséttning i likvida medel direkt vid
leveransen. Avdrag gdrs fér lAmnade rabatter.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intdkt ndr det ar sannolikt att féretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Hyresintékter aviseras i forskott och periodisering av hyror sker dérfér sa att endast den del av hyrorna som
beltper pa perioden redovisas som intakt.

Anldggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset
aven utgifter som ar direkt hanfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade véarde. Utgifter for
[6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skilinaden i férbrukningen av betydande komponenter
bed6mts vara vasentlig. Dessa tillgangar har dérfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivhingar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens férvintade nyttjandeperiod med beaktande av védsentligt restvarde
eftersom detta beddms aterspegla den férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska
fordelar. Avskriviningen redovisas som kostnad i resultatrakningen. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnadsinventarier 5-15 ar
Maskiner och inventarier 5 ar
Fdrbattringsutgifter pa annans fastighet 15 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjiandeperioder varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund foér avskrivhingen pa byggnader:

Markanlaggningar 20-25 ar
Stomme 100 ar
Tak 25-40 ar
Fasad 25-50 ar
Installationer 25-40 ar
Inre ytskikt/Hyresgastanpassningar 3-15 ar
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Satila Holding AB
Org.nr. 556057-8857

Leasing

Leasingavtal kan klassificeras som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal ar
ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som &r férknippade med att &ga en tillgang i allt vasentligt
Sverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationelit leasingavtal ar ett leasingavtal som inte &r ett
finansiellt leasingavtal. Ur ett redovisningsperspektiv kan hyreskontrakt hanférliga till fOrvaltningsfastigheter

betraktas som operationella leasingavtal och samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Det innebdr att leasingintikter intaktsférs och leasingavgiften kostnadsférs i resultatrakningen linjart dver
leasingperioden.

Varulager

Varulager har varderats till det 14gsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférséljningsvéarde pa
balansdagen. Med nettoférséljningsvardet avses varornas berdknade fdrséljningspris minskat med

férséliningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebdr att eventuell inkurans i varulagret har beaktats.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och eventuell del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rédkenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéara skilinader, dock inte for temporéra
skillnader som héarrdr fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér mdéjligheten att | framtiden anvanda skattemassiga

underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas

respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére
balansdagen och har inte nuvardesberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat

pa innevarande och framtida skattepliktiga resuitat. Varderingen omprévas varje balansdag.
Vid rena substansférvarv gors avsattning for uppskjuten skatt baserat pa varderingen i képeskillingen.

Koncernredovisning

Dotterféretag &r féretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av ristetalet
eller pa annat satt har ett bestdmmande infiytande. Bestdmmande inflytande innebdr en ratt att utforma
ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar. Redovisningen

av rérelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att férvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt
da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvarvaren och den
fdrvdrvade enheten som en redovisningsenhet. TilldAmpningen av enhetssynen innebdar vidare att alla
tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader medréknas i sin helhet dven for
deldgda dotterféretag. Anskaffningsvardet fér dotterféretag berdknas till summan av verkligt varde vid
forvarvstidpunkten for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade
eget kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rérelseférvarvet samt eventuell tillaggs-
képeskilling. | férvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid férvarvstidpunkten
av férvdrvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse
varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med férvarvstidpunkten inkluderas i koncern-
redovisningen det férvarvade féretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder
liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill. Ar det vid férvarvstidpunkten sannolikt att
képeskillingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt och beloppet kan uppskattas pa ett tillférlitligt
sétt, ska beloppet inga i det beraknade slutliga anskaffningsvérdet fér den férvarvade enheten.

Avyttras andelar i ett dotterféretag eller bestimmande inflytande upphér pa annat sétt, anses andelarna
som avyttrade i koncernredovisingen och vinst eller férlust vid avyttringen redovisas i koncernresultat-
rakningen. Om andelar finns kvar efter att bestimmande inflytande har upphdrt redovisas dessa med
det verkliga vardet vid f&rvarstidpunkten som anskaffningsvarde. Koncerninterna fordringar och skulder,
intékter och kostnader och orealiserade vinster eller fériustersom uppkommer vid transaktioner mellan
koncernféretag, elimineras i sin helhet.
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Sétila Holding AB 13
Org.nr. 556057-8857

Utldndsk valuta
Monetéara poster i utlindsk valuta rdknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster raknas inte

om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetara poster redovisas i
resultatrdkningen det rakenskapsar de uppkommer.

Moderforetagets redovisningsprinciper
Redovisningsprinciperna i moderféretaget verensstdmmer med de ovan angivna redovisnings-

principerna i koncernredovisningen.

Not 2 Geografisk uppdelning av omsadttningen
Nettoomsattningen férdelar sig geografiskt enligt féljande:

Koncernen 2023 2022
Sverige 78 432 75 422
Europa 20 626 34 099
Utanfdr Europa 5 966 7 108
Summa 105 024 116 629
Not 3 Ersdttning till revisorer

Lagstadgad revision 2023 2022
Koncernen

Ernst & Young 665 596
KPMG 45 62
Carbon Accountancy 148 148
Summa 858 806
Moderbolaget 2023 2022
Ernst & Young 214 230

Electronically signed / Sahksisesti allekirjoitettu / Elekironiskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet # visma sign

hitps:/fsign.visma.net/sv/idocument-check/3fc9840e-7613-4120-8847-d824babh2862 www.vismasign.com




Satila Holding AB
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Not 4 Medeltalet anstilida

Man
Moderbolaget 3
Koncernen 6
Loner, andra ersidttningar och sociala kostnader
L.&ner och
andra

2023
Kvinnor Min

1 3
16 8

2023

Sociala
kostnader Ldner och

(varav pen- andra

2022
Kvinnor

1
13

2022

Sociala
kostnader

(varav pen-

14

ersattningar sionskostn) erséttningar  sionskostn)

Koncernen 10 024

Moderbolaget 1 393

Varay styrelseledaméoter och verkstdllande direktorer

Léner och

andra

ersattningar kostnader ersattningar kostnader

Koncernen 1 566

Moderbolaget 486

Not 5 Resultat fran andelar i koncernféretag
Moderbolaget

Utdelningar fran dotterféretag
Avyttring andelar i dotterféretag

Not 6 Resultat fran andelar i intressefbretag
Koncernen

Resultatandelar fran intressebolag
Resultat vid avyttring av intressebolag

Moderbolaget

Utdelningar fran intressebolag

4 302 10 413
(935)

613 1571
(163)
2023

Ldner och

Pensions- andra

205 2 200

118 678

2023

12 271

12 271

2023

-103
25 615
25 512

QIO
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Satila Holding AB
Org.nr. 556057-8857

Not 7 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Koncernen

Ranteintakter
Valutakursférandringar

Moderbolaget

Ranteintdkter fran koncernfdretag
Ovriga r4nteintékter
Valutakursférandringar

Not 8 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Réantekostnader

Moderbolaget

Réantekostnader
Rantekostnader till koncernféretag

Valutakursférandringar

Not 9 Skatter

Koncernen

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt
Redovisad skattekostnad

Moderbolaget

Aktuell skattekostnad
Redovisad skattekostnad

2023

8 695
6714
15 409

39 479
1483
6 290

47 222

2023

-41 634
-41 634

-625
-10 747
-6 980
-18 352

2023

-9 685
1415
-8 270

2023

-6 873
-6 873
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2022

4 858
33 371

38 229

14 705
681
24 709

40 095

2022

-19 336
~19 336

258
-4 094
-21 769

-26 121

2022

-14 175
-2 832

-17 007

2022

-10 320
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Séatila Holding AB
Org.nr. 556057-8857

Skillnaden mellan skattekostnad och skattekostnad baserad pa géllande skattesats bestar av féljande

komponenter:

Koncernen

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt pa ej taxerade underskott
Ovrigt

Korrigering tidigare ars skattekostnad
Redovisad skattekostnad

Moderbolaget

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av e] skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av koncernutjidamning av rantenetton
Ovrigt

Korrigering tidigare ars skattekostnad
Redovisad skattekostnad

Not 10 Materiella anlidggningstiligangar

Byggnader och Mark

Ingaende anskaffningsvérde
Ink&p

F&rsalining och utrangeringar
Valutakursdifferenser
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar
Fdrsalining och utrangeringar
Arets avskrivning
Valutakursdifferenser
Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvérde
Inkép

Férsaljning och utrangeringar
Valutakursdifferenser
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar
Arets avskrivning

Aterférda avskrivningnar pa férsaljningar och utrangeringar

Valutakursdifferenser
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2023

47 637
-9 813
4 904
-800
-2 357
-1 619
0

-9 685

2023

72 433
-14 921
2 528
=27
5736
-188

0

-6 873

2023-12-31

1261 639
37 956
-38 225
-7 254

1254 116

-92 209
805
-16 040
55

-107 389

1146 727

2023-12-31

22 807
115

0

34

22 956

-12 814
-1 181
0

=20

-14 015

8 941
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Koncernen

Koncernen

2022

108 720
-22 396
24 400
-16 105
-2 852
2778

0

-14 175

2022

115 176
-23 726
22 229
-9 386
584

-21

0

-10 320

2022-12-31

1184 285
46 377
-32 165
63 142

1261639

-84 503
5 846
-12 294
-1 258

-92 209

1169 430

2022-12-31

23 233
931

-1 429
72

22 807

-13 251
-1 002
1486
-47

12 814

9 993
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Satila Holding AB

Org.nr. 556057-8857

Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarde

Inkép
Férsaljning och utrangeringar
Utgaende anskaffningsvéarde

Ingaende avskrivningar
Forsaljning och utrangeringar
Arets avskrivning

Utgaende avskrivhingar

Redovisat virde

Andel j bostadsritt

Ingaende anskaffningsvéarde

Inkdp
Utgaende anskaffningsvirde

Not 11 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden

Ldmnade aktieagartiliskott

Andel i HB resultat som redovisas enligt
kapitalandelsmetoden

Tillskott/Uttag HB

Nedskrivningar

Arets avyttringar

Redovisat vdrde

Specifikation av andelar i koncernféretag

Grebbeshult Holding AB

Sétila Europe B.V

Drottninggatan 14-20 Fdrvaltnings AB
Holdfast DG 14-20 AB
Magasinsgatan 3 i Géteborg AB
Lennart Grebelius Férvaltnings AB
Tegnergatan 37 | Stockholm AB
Satila Impact Investment AB (svb)
Séatila SSBI AB

Séitila MedTech AB

Sétila Forvaltning AB

27-29 Whitfield Property Limited
Sétila of Sweden AB

Grebbeshult Férvaltning AB

S4tila Fastighetsférvaltning AB
Whewharabubawucricam Holding AB
Sitila SSF AB

47 i Prime AB

Sélghugget AB

Vastra Hamngatan Fastighetsinvest AB
Kulinggatan 1 Fastigheter AB

Summa

2023-12-31

715

Ol O O

716

2023-12-31

- 84 122
0
84 122

2023-12-31

155 123
0

0

35 014
0

0

190 137

Kapital-
andel
100%
100%
100%
100%
100%
100%
75%
100%
100%
80%
100%
100%
55%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
91%
100%
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Moderbolaget
2022-12-31
706
4
0
715
0
0
0
0
715
Koncernen
2022-12-31
84 122
0
84 122
Moderbolaget
2022-12-31
169 206
0
0
45 500
-45 500
-14 083
155 123
Moderbolaget
Rostritts- Bokfért
andel virde
100% 11 905
100% 6 203
100% 155
100% 100
100% 100
100% 282
75% 2 000
100% 3 200
100% 17 100
80% 44
100% 2 525
100% 33076
55% 1119
100% 100
100% 2 550
100% 3 054
100% 47 050
100% 22 550
100% 8098
91% 13 845
100% 22 370
190 137
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Satila Holding AB 18
Org.nr. 556067-8857

Uppgifter om koncernfdretagens organisationsnummer och sdte:

Dotterbolag Organisationsnummer Site
Grebbeshult Holding AB 5565633-7192 Sétila
Séatila Europe B.V 27178579 Holland
Holdfast DG 14-20 AB 556666-7191 Sétila
Magasinsgatan 3 i G6teborg AB 556666-7209 Sétila
Droftninggatan 14-20 Foérvaltnings AB 556535-0898 Sétila
Lennart Grebelius Férvaltnings AB 556377-5567 Séitila
Tegnérgatan 37 i Stockholm AB 556636-2124 Sétila
Séatila Impact Investment AB (svb) 556767-2315 Goteborg
Sitila MedTech AB 556751-8229 Goteborg
Sé&tila SSBI AB 556738-4838 Sétila
Séatila Férvaltning AB 556608-9610 Sétila
27-29 Whitfield Property Limited 8085443 UK
Séitila of Sweden AB 556085-0967 Sitila
Grebbeshult Férvaltning AB 556564-0470 Sitila
Sétila Fastighetsférvaltning AB 556986-9646 Géteborg
Whewharabubawucricam Holding AB 556750-1738 Géteborg
Sitila SSF AB 559052-7833 Géteborg
47 i Prime AB 559071-1940 Goteborg
Sdlghugget AB 556652-2487 Satila
Véstra Hamngatan Fastighetsinvest AB 558179-5009 Gdteborg
Kulinggatan 1 Fastigheter AB 559083-7612 Géteborg
Not 12 Andelar i intressebolag Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Vérde vid arets bérjan 22 486 22 197
Andel i intressebolags resultat som redovisas enligt
kapitalandelsmetoden -103 2 514
Arets avyttringar -9 779 -852
Utdelningar mm 0 -1 680
QOvriga férandringar i intressebolags egna kapital 437 307
Virde vid arets slut 13 041 22 A86

Moderholag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1620 1620
Omklassificering franftill koncernféretag 0 0
Virde vid arets slut 1620 1 620

Kapital- Org. Bokfort
andel nummer virde
Satila Property Development AB 20% 556649-6625 1 620
1620

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav Koncernen

2023-12-31 2022-12-31
Vérde vid arets bbrjan 145 198 187 696
Arets férvarv 104 698 49 044
Omklassificeringar 0 0
Vardejusteringar -3 334 -77 443
Avyttringar -33 043 -14 099
Virde vid arets slut 213 519 145 198
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Satila Holding AB 19
Org.nr. 556057-8857

2024070128133

Not 14 Andra langfristiga fordringar Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6 237 7 184
Arets f6rvarv 12 693 1 000
Erhallna aterbetalningar -383 -324
Avyttringar -2 874 -2 701
Valutakursférandring 0 1 078
Redovisat varde 15 673 6 237
Not 15 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Obeskattade reserver 8763 9233
Fastighet 47 932 48 876
56 695 58 109

Not 16 Langfristiga skulder

Koncernen och Moderbolaget

Beloppet innefattar skulder till kreditinstitut som forfaller 2024. Styrelsen gér bedémningen att sannolikheten fér att

krediterna kommer att féridngas ar mycket hég, varfor de redovisas som langfristiga.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Koncernen

Hyresintékter 15 140 8 795

Ovwrigt 11 276 8 063

26 416 16 848

Not 18 Stillda sidkerheter och eventualfdrpliktelser

Stdllda sdkerheter

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31

Avseende langfristiga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 598 991 595 079

Bostadsratt 84 122 84 122

Féretagsinteckningar 13 175 13 175

Summa 696 288 692 376

Moderbolaget

Likvida medel Inga Inga

Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Koncernen

Borgensatagande for intressebolag 153 216 97 778

Borgensatagande &vriga bolag 14 850 9 277
168 166 107 055

Moderbolaget

Borgensatagande fér dotterbolag 647 232 653 239

Borgensatagande for intressebolag 153 216 Q7 778

Summa 800 448 751 017
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Sitila Holding AB
Org.nr. 556057-8857

Not 19 Forslag till vinstdisposition (kronor)

Moderbolaget

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt nedan

att i ny rakning dverfors

Not 20 Hindelser efter rikenskapsarets utgang

Risken for en djupare lagkonjunktur bedéms inte vésentligen hota bolagets verksamhet.
Trots osédkerheten betraffande omvéarldsutvecklingen bedémer vi att bolaget har goda férutsattningar

samt beredskap att hantera externa faktorer.

825 432 070
65 560 446

890 992 516

890 992 516

890 992 516

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang finns att rapportera om.

Sétila den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lennart Grebelius
Ordférande

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor

Per Joachimsson
Verkstdllande direktor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | S&tila Holding AB, org.nr 556057-8857

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovishingen

flitafancion

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Sétila Holding AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stédlining per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och
kassafléden for aret enligt arsredovisnhingslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens och koncemredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Cepnisyed sivy BHlaizncion

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avshittet Revisomns ansvar. Jag &r oberoende |
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Slrelseas och verlisialiande divefddrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktéren ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets och
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillAmpligt, om férhallanden som kan paverka frmagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéallande direktren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
SOVISOrTIs aisvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l[&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti {6r att en
revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen
och koncemredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och

har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgtra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till fdljd
av oegentligheter dr higre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar [ampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten | styrelsens och verkstadllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direkttren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen och koncermredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirAckliga,
modifiera uttalandet om arsredovishingen och koncermredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram {ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser eller
férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

o inhdmtar jag tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for enheterna eller affdrsaktiviteterna inom
koncernen for att gira ett uttalande avseende koncemredovisningen.
Jag ansvarar for styrming, dvervakning och utférande av
koncemrevisionen. Jag ar ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

S B S
ciftataihieion

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag
dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning av Sétila Holding AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-
31 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
foériust.

Jag fillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

cr by fa aitafandon

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncermen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

'l-'\..'| -I;d'.-"l-" o - .!1.-_ .lf'ﬂ' 1-*1:’; p.- ;- - ,’ -," '-- * -, ¥ - b o
CUvreisons con vorkstifiande direlarens onsvas

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets och koncemens verksamhetsart, omfattning och risker
stéfler pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeléigenheter i tvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt, Verkstallande direkttren ska skdta den Idpande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras | &verensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande satt.

LOVIRGENG BRsvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, & att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren | nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa hagot annat sétt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mai betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte & férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfdrs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det Innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r visentliga ftr verksamheten
och dar avsteg och tvertradelser skulle ha sédrskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Boras den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gunilla Andersson

Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor
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