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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmé och dger och forvaltar tastigheter 1 Link&ping. Forteckning &ver dgda fastigheter {inns 1 not 9.

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 47 389 083 44 458 995 42 254 639 20 698 365
Resultat efter finansiella poster -37 073 945 -105 735 021 5 789 693 16 02] 895
Balansomslutning P 149846794 1 144 160806 1 058 181 923 1 049 996 892
Justerad soliditet® 1,4% 0,2% ~-1,2% 1,9%

*Heet kapital med tillige av mellanskillnad mellan marknadsvardet och bokfart virde avseende bolapets fastighetsinnehav dividerat med summa tllgdngar med tiliige av
mellanskillnad mellan marknadsvirdet och bokitet virde avieende bolagets fastighetsinnehgy,

Agarforhillanden

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med siite 1 Malmao. Hmm&ﬁﬁd@n Bostad
Invest 4 AB ingdr i en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malmad, upprattar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en kﬁsmﬁm cﬁr Hﬁimgmém {mﬂﬂ} mg nr 555&?&&%55 med siite 1
Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB ¢ g AS, org nr 929 301 684, med
sdte 1 Norge som uppriittar koncernredovisning. fF‘mﬂamhmg AS mgﬁr ien E{mmm eﬁm‘ ?rmﬁmﬁmmj 1994 AS, org nr 943
582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023. 1 bérjan av aret
ridde enighet om att rintorna hade ndatt sin topp, och vi har under aret sett en nedging 1 rintarna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens lingsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som édter 6ppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
Aterh@mtning pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter forisdtier att vara en atirakbiv investering med stabila kassalldden och langsiktig virdetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrdgan och goda
forutsdtiningar f6r en hig uthymingsgrad framéver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt pdverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stérre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
torbittra servicekvaliteten fOr vira hyresgister.

V1 ser med stor tilltGrsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och atfarsdriven forvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition &r att fortséitta leverera virde till vira intressenter genom att kombinera
I6nsamhet med ansvarstagande och lingsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 766 159 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter.

mmr m&a mmmmmg
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Virdefordndring pd fasticheter

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffnimgsvirde men upplysning om verkligt viirde limna

sSavil fastighetsspecifika [Grs@mringar, sasom lagre hyresmivaer och dkad vakansgrad, som mﬁmﬁﬁ&ﬂﬁpﬁmf ka f’“{}m& nrinear
sdsom higre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet pd fastigheterna kan behiiva justeras ned.

Sida 2 av 18



Heimstaden Lina AB
Org.nr. 559313-4447

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostader. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssikring och extern
viardering genomiférs per balansdagen.

787546

Finansierings- och vefinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhdllas (ill viss del eller bara kan erhillas
pa for bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 10per ut och ska aterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

67

Jostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en lingsiktig
viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

kapitalbindning. Fér aft minimera finansieringsrisken dr det ocksd

Rénterisk

Rintekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna. Réanterisk avser risken for att forindringar 1 marknadsrintor paverkar

uppléningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivin pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
tider.

samt vilken strategr som viljs 16r bindnings

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppni den rintebindning och rintesikringsgrad som
efterstrivas anvinds primért rintederivat. Réntederivatsavitalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintikier och hyresutveckling
Om uthyrmngsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyres
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 Svrigt fullgbr sina férpliktelser.

Bolagets fastighetsbestind utgtrs huvudsakligen av bostider. Pa de marknader dir bolaget dger fastigheter rader 1dag en

stark efterfragan pi bostider samtidigt som utbudet dr relativi konstant, vilket ger en lag vakans och et sikert intdkistlade.

Fastighels- och underndliskostnader

Fastighetskostnader utgors huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader {6r el, renhilining, vatten och
virme. Bdde taxor och forbrukning férindras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr hintdrliga till atedrder
som syitar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsavial omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tillige f6r eventuella ovintade stérre
fordndringar. Bolaget arbetar med planer {6r underhallsatgirder och reparationer {6r att behdlla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig drifisoptimering och energieffektivizering ér en central del 1 arbetet.

Bolageis forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bed

ed ofGrandrad inrikining,

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till rsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 61 290 734
drets resultat -60) 268 615

1022 118

Styrelsen foreslar att:
1 ny riikning dverfores 1022118
1022118

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt héinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tdlhdrande tllagesupplyaningar,
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Heimstaden Lina AB
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[ Resultatriakning 2024-01-01 2023-01-01
o Not 2024-12-3]1 2023-12-31

%'if Hyresintékter 2 47 389 (083 44 458 995
5?% Serviceintikter 450 912 443 291

Driftoverskott 3,5 27 269 913 24 053 880

50716202

%"w
s

Ovriga rérelseintikter 0 3 000
Central administration -1 453 787 -1 485 139

20

L. i .:i;.::“““““;.

Nedskrivningar forvaltningsfastigheter
Avskrivningar f6rvaliningsfastigheter

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkier och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispasitioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat

17411 693

5071 371

8 295 822
-30 441 138

-42 145 316

-37 073 945

-22 890 386

-39 964 331

-304 285

76 490 591
3312 084

-60 268 615

-60 268 615

-37 230 934

59 630
48 563 767

-48 504 087

-105 735 021

-20 671 588

-126 406 609

-302 658

-126 709 267

-126 709 267

gt totalresultat ... i}
~126 709 267

Summa totalresultat -0 268 615
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Heimstaden Lina AB
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Balansrakning

Anlaggningstilleidngar

Materiella anliggningstillgingar
Forvaltmingstastigheter
Pagaende investeringar forvalinmgsfastigheter

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
K.assa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tilleangar

Not

10

Sidahav 18

20124-12-31

9539 816 010

188 000 0600
434 919

2023-12-31

977 949 148
| 845 457

979 794 605

163 000 000
739 204

188 434 919

I 148 250 925

275 065
1 022 760
35139

258 301

1 395 865

1 595 865

1 149 846 794

163 739 204

1 143 533 809

328 663
0

3 622
294 711

626 997

{0

626 997

1 144 160 806
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Balansrakning 2024-12-31

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
alanserad vinst 61 290 734
Arets resultat -60 268 615

1022 118
Summa eget kapital 1047 118
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 440 654 681
skulder till koncemf{dretas I3 627 517 229

2023-12-31

-126 709 267

1 068 171 910
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 4 716252
Leveramtfrsskulder 1 313 537
Skulder till koncernfdretag 69 381 913
Aktuell skatteskuld 4
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 5716 063

80 627 765

Summa eget kapital och skulder 1149 846 754

Sidaoav 18

36 290 734

36315734

4622 042 008
609 824 752

1071 866 760

4 803 072

| 058 828
25 141 389
23018
495200

33978 312

1 144 160 806




Heimstaden Lina AB
Orgnr, 559313-4447

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resulat kapital

Eget kapital 2022-12-31 25 000 1
Erhillna aktiedeartillskott 53 000 00
Arets resultat 126 709 267

Eget kapital 2023-12-31 25 000 36 315 734
ExhAling aktisigartiliskott 25000000 25000 000
Arets resultat 50 268 615 650 268 615

Eget kapital 2024-12-31 25 000 1022 118 1047 118

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 250 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Driftoverskott

Owriga rorelseintikter

Centrala administrationskostnader
Erhdllen rinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassafliode frin den lopande verksamheten
fire fordindringar av rivelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rirelsekapital
Forfindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfnistiga skulder

Kassaflide frin den lipande verksamhefen

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 torvaltmngstastigheter

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhillna akbieigartillskott

Amortering av 1an hos kreditinstitut

Férdndring tordringariskulder till koncerntéretas

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Fordandring av likvida medel
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid drets slut

-AAES-4D4A-A158-4DE3DBT45ED4

Not

2024-01-01
2024-12-31

27 269913
(!

-1 453 787
8295 8§22
-3 441 158

[ 045 778

-16 802 309

=766 159

2023-01-01
2023-12-31

24 053 880
3 (00

-1 485 139

39 650

48 563 767
-3 286 388

~29 218 734

-144 595

. -431801

-29 795 130

-11 687 586

~766 159

25 000 000
-21 474 147
14042 615

17 568 468

{

«11 687 586

163 000 000
-12 261 1352

-109 256 132

41 482 716

0
% :

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksambheten i bolaget att specificera 1 enlighet med

l ; i _ ﬁ:ﬁ ]

IAS 7 Rapport dver kassafl
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Dracusign Enve

Heimstaden Lina AB
Org.nr, 559313-4447

gsprinciper och noter

Mot 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdin information
Heimstaden Lina ABs verksamhet omfattar att dga och fdrvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och
med séite 1 Malmd, Adressen till huvadkontoret drv Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malma,

Hallbarhetsrapport
Hillbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmdo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enli;
(Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid uppréttar
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden s3 langt detta 4 m&jligt mom ramen r

arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

gt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
idet

Arsredovisningen har upprittats utifriin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder 4r viirderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent dr
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiillningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning Ar uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och Ingar inte lingre « drifinettot. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsdret 2024 Serviceintikter pd egen rad, Tidigare rikenskapsar har dessa ingatt 1 raden Hyresintiikter, Klassificeringen
[Gr jAmfGrelsedret har justerats [Or atl erhélla jAmfiorbara belopp.

Intikier

Hyresintdkterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den del av hyrorna som beloper pa
perioden redovisas som intdkter. Forskotishyror redovisas sdledes som forutbetalda intikter, Intdkterna fordelas i hyresintikter
och serviceintikter.

I det férstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilligesdebitering fr investeringar samt
tastighetsskatt. Serviceintdkier bestar av tilldggsdebitering av taxebundna intdkter och intikier avseende fastighetsskatsel, |
fastighetsskitsel ingar teknisk {orvaltning av fastisheterna sasom virme, loyla, sopor och vatten. Jimfdrelsesdret dr omriknat
enligt den nya klassificeringen.

Intikter frd gatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intikter pa tilltridesdagen siavida det inte strider mot sirskilda villkor i kdpeavtalet,

ieter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter avdrag

Avskriviningar
Avskrivningar enligt plan avseende fGrvaltningsfastigh
dngarnas restvirde beddms vara ovisentligt varfor det inte

fOr eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nvttjandeperiod, Tillg

beaktas, P4 anskaffade tillgangar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. [ enlighet med RE
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningstastigheter och RR 12 Materiglla anldpggningstillgdngar i den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillampas. Avskrivningarna gors linjart och mark skrivs inte
av.

De olika grupperma av anliigen gangar skrivs arligen av med fdljande procentsatser:
Byeenader 0,5%
Anpassningar avseende byzenads 204
Byoenadsinventarier 10%
Markanligen 5%
Inventarier 20%
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Vad giiller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier r rakenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar, Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemaéssiga avskrivningar med
2 %.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pa bolagets anliggningstillgingar prévas fortldpande. Om en shdan provning indikerar att det redovisade viirdet
dverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av nettoftrsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till Atervinningsviirdet, Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning e lingre dr motiverad aterfors
denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag f6r de avskrivningar som skulle ha gj
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterféringen 1 resultatrikningen, medan 1 de

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterféringen direkt mot fritt eget kapital.

Far att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokftrda vérde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa strre virdeforindringar sker prdvning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiintor sig till. Kostnader
for rdntederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrémmar f6r rintederivatavtalen kostnadstors i den period de avser.
Kostnader for utlag av pantbrev betraktas e som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehfjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrikningen {Grutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pd skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢ skattephiktiga och €] avdre

igseilla
poster, I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket éir den skattesats som beslutats och fSrviintas giilla niir uppskjuten skatt

balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs

realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader enligt

veenader, Uppskjuten skatteskuld ir skatt som hiinfor sig till
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av

framtida skatt som hénfor sig gsgilla temporéra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,

teskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser

gom ir beglutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och deras

skattemiissiga viirde,
Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavial
[ enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 161 juridisk person. Samitliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
férvaliningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som operationell

leasing. Tomirittsaveilden redovisas som kostnad den period den avser,

Firvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller viirdestegring. Bolagets samthiga
fastigheter har klassificerats som férvaltningsfastigheter. [ begreppet forvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden Lina AB
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Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Férvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgngar i den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningsfastigheter redovisas dirf6r till anskaffningsvirde, med tilldgg f6r tillkommande utgifter och med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 Okade hyresintdkter, utgifter som térlanger livslingden och utgifter som
fSrbittrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskop och

fastighetsforsiliningar redovisas som huvudprincip pa tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna Gvergar,

[ noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga viirden avseende bolagets férvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen g0rs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflidesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto, Utifran bedtmda drifinetion
sker en simulering for kommande tio ars intjéiningsférmaga och ett nuviirde beréknas utifrin arliga flbden samt
evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde for fastigheten.

och eventuella rabatter, Uppskatiningen av drifts - och

samt pd den externa virderarens

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestillagg
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda mnvesteringar
kunskap om kostnader for likvdrdiga objekt. For varje fastighet har en {Grviantad lan gt
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under viardermgsperioden. Utdver ovanstiende utgdrs virderingsunderlaget dven av
artsprisdata for férsilining av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrdnta (rigskfri rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik tor varje fastighet. Riskpremien baseras pé
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten 4r beldgen, bade vad giller ort och microldge, areafdrdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som r den mest trolige kiparen ete.

Enhgt IFRS 13 "Virdering till verkhgt virde" finns en virderingshierarki 1 tre mivaer, Wiva | innebdr att det finns noterade priser
pa aktiva marknader for identiska tillgngar eller skulder som foretaget har tillging till vid virderingstillfillet. Niva 2 &r annan

tillgdneen eller skulden, Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument
Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR?2

valt att inte tillimpa IFRS 9

*

ng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell fillging tas
bart fran balansriknimmgen ndr rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen nér f6r n finansiell tillgang och en finansiell skuld

kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det fBreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det

foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden,

En finansiell tillga

pliktelsen fullgdrs eller pd annat sétt utslicks. I
I

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efier individuell bedémning av reserveringshehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas mflyvta, Kortfnistiga fordringar utgbrs av fordringar som {orfaller till betalning mom 12 méanader efter

balansdagen.

Bolagets rintebérande ldn l6per med tre manaders tintebindning och upptas till upplupet anskattni

1gsviirde efter forsta

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka férfaller till betalning inom 12 méanader frén balansdagen och upptas ttll upplupet

anskaffningsvirde,

Leveranttrsskulder redovisas nédr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete ddr motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala tdreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e betalda vintor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Docusign Envelope I, BR4B61DB-AAES-4D4A-AT1LE-4DEIDET40EL4

Heimstaden Lina AB

Org.nr. 559313-4447

Likvida medel
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader frin
anskaffningstidpunkten,

Koncernkonto
Tillgodohavande pd konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktilleodohavande | Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar di sina behéllningar

eller skulder pa underkonton som kortiristig fordran respektive kortfiristig skuld pa och tll Heimstaden Bostad AB.

20250716 2023071707555

Ovriga koncernmellanhavanden

sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktfiedagartiliskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att arsstdmman fattat beslut om utdelning.

Aktiglgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget

kapital.

RER2 wilket innebdr att erhdllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avgiittningar
Avsittningar redovisas ni
utfldde av resurser kommer att krivas 10r att reglera firpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
eller beloppet 161 utfldodet kan fortfarande vara osiker.

det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att ett

ett tillforhithigt sitt, Tidpunkten

En avsitining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs {or att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak f0r de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for, Avsitiningar diskonteras till sina
=ngars tidsvirde dr vasentligt.

nuvirden dér pe

Kassaflodesanalys
Kassatlodesanalyserna har upprétiats enhigt indirekt metod. D g4 €] kassa
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med JIAS 7 Rapport Gver kassaf

flodespéaverkande poster inom
loden.

Transaktioner med nirstgende
Fastighetsforvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster kps in frin Heimstaden Sweden AB ocl
Hemmstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingnget avtal. Avtalet dr upprittat pa armsliangds

avstand. Uppgift om belopp finns i1 noten avseende inkdp och forsiljning inom koncernen.

Bolaget ar delvis finansierat via lan fran koncernféretag. Lanebelopp och rintekostnader framgdr i not under rubrikerna skulder

till koncernforetag och finansiella kostnader,
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Heimstaden Lina AB
Org.nr. 559313-4447

&

Viktiga antaganden och bedémningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del viisentliga antaganden och beddmmingar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och kostnader
samt Gvriga upplysningar, Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedtmer vara
rimliga utifran radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin g mningar om andra antaganden gbrs eller
andra férutsdtiningar foreligger, De omriden dir framfor allt gdrs uppskattningar och beddmmningar fr virdering av
forvaltningstastigheter, nytijandeperioder t6r fdrvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaliningstastigheter och

grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

k)

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Viisentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfie att faststilla fastigheternas marknadsvirde. For att
spegla den osdkerhet som foreligeer 1 gjorda antaganden, bedémninear ach uppskattningar anges normalt ett s4 kallat

intervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osidkerheten 1 den globala
ekonomin har ékat och vi har sett ett par ar med hig intlation och ékade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort vintesdankningar och att vi sett att

virdena pd bolagets fastighetsinnehav birjat aterhdmta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har dppnats upp. 84 mycket pekar pd att den finansiella risken framit minskat men
kriget 1 Uk

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet tor en mingd olika finansiella risker:

 Finansierings- och refinansieringsrisk, dws risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan f6rindras pa ofordelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande p4 styrelsemdten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas
enlipt nedan:

» Sdkerstilla koncernens kapitalfrsérnmg pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektom

» Farfallostrukturen pd linens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

« Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekicr av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tradde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 visentlig omfatining. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat nigra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret, Fordndringar som trider 1 kraft per |

januari 2025 beddms inte ha ndgon viisentlig pAverkan pd bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsatining

Rorelsens hyresintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokshuisdispositioner.
Balansomsluining

Balansomslutning dr summan av tillgangssidan aliernativt summan av skulder och eget kapital 1 etf {oretags balansrikn

Ing.
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Heimstaden Lina AB
Org.nr, 559313-4447

Noter till resultatrikningen

Nof 2

Not3

MNat 4

Not 6

Hyresintakter 2024

Hyresintikter 47 389 Us3

Av drets hyresintikter avser 90% bostadshyror och 10% kommersiella kontrakt.

Minsta framitida hyresintiikter avseende icke uppsigningsbara

operationella hyresavtal uppgir ull;

Mindre 8n | ar 13 811 563
-5 ar 3 546 494
Merdn S ar 0

17 358 057

Inkiip och forsiiljning inom koncernen 2024
Hyresintikter 249 765

Inkip fastighetsskotsel -2 322 754
Inkdp teknisk- och ekononusk forvaltning -3 811 455

Inkdp management{jinster . -1449 105

-1 583 314
Driftkostnader 2024

Drift ~-12 675 774
Underhall -2 949 533
Fastighetsskatt -1 133 020
Fastighetsadministration _ -3 811 455

2023

44 458 995

13 512 133
6 459 660
3 146

annat fra n av avtal.

19 974 938

2023
249 765
-1 820 671

-3 998 368
-1 432 052

-7 301 091

2023

-11 391 749
-4 349 121
-1 109 168
-3 D93 368

-20 570 083

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Styrelse

olaget har inte haft ndgon personal anstilld under dret. Inga léner eller andra ersiitiningar har utbetalats,

-20 8438 406

Magon ersittning till styrelsen har inte utgatt, Anfalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)

lovinnor.,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Riinteintiikter och liknande resultatposter 2024

Rinteintikter 17 508
Rintemntikter fran koncernioretag 8278314
8§ 295 822
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Docusign Envelope ID: BF46610B-AAES-4L4A-AT58-4

Heimstaden Lina AB
Org.nr. 559313-4447

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023

Rintekostnader ~25 637 158
Riéntekostnader t1ll koncernforetag -24 803 980
Ovriga finansiella kostnader 0

.50 441 138 48 563 767

b Not8  Skatt pi firets resultat 2024 2023

&) Aktuell skatt 0 .. -1 398
304 285 302 658

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fire skatt ~59 964 331 -126 406 608
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% 12 352 652 26 039 761

Skatteeffelkt av:
BEj avdragsgilla kostnader -588 175 601 119
Hi skattepliktiga intiikter 3 607 | 70
Nedskrivning/aterforing av nedskrivning fastigheter -3 586 809 ~15 757 062
Overforing negativt rintenetto inom koncernen -& 485 559 -9 982 911
Ovriga skattemissiga justeringar 0 0
Skatt hinférhig till udigare ar | { -1 398
-304 285 -302 658

Moter till balansrikningen
Not 9 Forvaltningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskatfningsvirde 1 069 901 002 1 056 693 497
Ombklassificeringar 2 544 425 13 2077 505
Utgaende ackumulerade anskattningsvarden 1 072 445 427 I 069 901 002
Ingaende avskrivningar -8 446 976 -5 134 892
Arets avskrivningar 3333061 3312084
Uteaende ackumulerade avskrivningar 11 780 037 -8 446 976
Ingdende nedskrivningar -33 504 878 -7 014 287
Arets nedskrivningar 17411 693 -76 490 591
Jtghende ackumulerade nedskrivningar -100 916 572 - 504 87

Utgaende redovisat viirde 959 748 819

Redovisat virde bygena 500 520 664 6O8 720 993
Redovisat virde mark 369228 153 369 228 155
959 748 §19 77 949 148

Uppgift om verkligt viirde Q75 289 000 044 284 000

Sida 15 av 18



Heimstaden Lina AB

Organr, 559313-4447

Not 10

Not 11

Naot 12

B-44A-A158-4DE3DE745E54

Fastighetsbeteckning

Rithordet 25
Rithordet 26
Ritstiftet 46
Ritbladet 1
Ritmallen 1
Ritblocket 1
Iskallaren 2
Isprinsen |
Isprinsen 2
Ritstiftet 45
Ritpennan 1
Ritbordet 24

Vidingsjé 1:10

_; 1:9

Stad

Linkdping
LinkOping
Linképing
Link&ping
Linkbping
Linképing
Linkdping
Linkdping
Linkiping
Linktping
Linkdping
Linképing
LinkGping
Linkoping

Pagiende investeringar forvaltningsfasticheter

lngdende anskaffningsviirde

Arets investeringar
mklassificeringar

Jtgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar

Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella ingtrument

Samtlig

2024-12-31

b 845 457
766 159

2024-12-31

163 000 000
25 000 000

2023-12-31

3 365 376
11 687 386
-13 207 505

1 845 457

2023-12-31

0
163 000 GO0

188 400 000

163 000 000

a finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, évriga

Nnangiella fordringar, leverantirsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms mte avvika fran
verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr visentlig,

Finansiella tillgdngar

Reservering

ndfordringar
for osikra fordringar

Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernf{oretag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
lder till koncernfretag

Skulder till kreditinstitut
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2024-12-31

443 185

188 000 000

188 275 065

I 313 537
696 899 142
445 370 933

I 143 583 613

2023-12-31

328 663

163 000 000

163 328 663

| 058 828
634 966 141
466 845 080

1 102 870 049
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Not 13
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Mot 14

Not 135

Not 16

Férutbetalds

F46610B-AAE8-4D4A-A158-4DE3D8745E54

Heimstaden Lina AB
Org.nr. 559313-4447

Uppskjuten skattefordran 2024-12-31
Uppskputen skattefordran avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skatteméssiga virden 434 919

Ingaende balans 739 204

Fordandring enligt resultatrikningen -304 285

Utgdende balans 434 919

Langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Amortering inom I r 4716 252
Amortering inom 2 till 5 ar 440 654 681
Amortering efter 5 ar 0

2023-12-31

739 204

739 204

| 040 464
=301 260

739 204

2023-12-31

4 803 072
462 042 005
0

445 370 Y33

skulder till koncernféretas 2024-12-31

Ingdende lan 609 824 752
Mya ldn 17 692 477
Amorteringar (

466 845 080

20123-12-31

563 813 862
44 010 890
4§

627 517229
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31

Upplupna drifiskostnader 213 416
 hyresintakter

- 5216063

Ovriga noter

Not 17

Not 18

Stillda sikerheter 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 480 307 000
Varav till f6rmén for koncernforetag 0

Eventualftrpliktelser 2024-12-31

o

Borgensftrbindelser
Varay till férmdén for koncernfdretag ()
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609 824 752

2023-12-31

770 7350
4 181 255

4 952 0035

2634, 15,41

450 307 000
¢
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Docusign Envelope ID; BFAE61DB-AAEB-4D4A-A158-4DE3DAR745E54

Organr, 559313-4447

Not 19 Koncernfirhallande

i

v
£

Bolaget ér dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med site i Malmé. Heimstaden
Bostad Invest 4 AB

ingdr 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmg,
upprittar koncermredovisning. H
0455 med site 1 M

eimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-
lalmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB ir 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,

org nr 929 301 684, med site 1 Norge som uppréittar koncernredovisning.

Fredensborg

Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér
1994 AS, org nr 943 58
den stdrsta koncernen, Koncernredovisningen or Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via posif

507170

52 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for
ifredenshorg.no.

£%

“awzﬁzﬁ

Not 20  Visentliga handelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Not 21  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstirmans forfogande star:

balanserat resultat 61 290 734

arets resultat -60 268 615
1022 118

Styrelsen foreslar att;

1 ny rikning dverfbres 1022118
1022 118

Malmé den dag som framgar av var elektromiska underskrift.

DocuSigned by:

== {631 CEBT LG0T,

Styrelseledamot

Vir revistonsberitielse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift,

Grant Thornton Sweden AB

il Sgﬁflﬁ’ﬁ w:

Aunktoriserad revisor
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Mattis Falkentoft gl Sent: 6/17/2025 10:30:
mattis.falkentofl@ Al T aletinfsft Viewed: 6/17/2025 11:35:58 AM

Security Level: Emall, Account Authentication S e Signed: 8/17/2025 11:37:07 AM

(None)
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address:
2a021406:10c:d37 J:edac:5i54 442 364 af
Signed using mobile

Authentication Details

ldentity Verfication Details:

Workflow 1D: 9bbbbcce-6c25-42d6-8934-2799
Workflow Name:; DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, ell or through Knowle

ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic [0 BankiD Swmﬁm

Transaction Unique 1D cdeched2-d724-53¢7-a6c8-b80%¢
Coauntry or Region of |1D: SE

Resull: Passed

Perfarmed: 6/17/2025 11:35:39 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/17/2025 11:35:58 AM
ID; f38d3567-a09e-4196-a31d-9deBea78bdbff

1844 Vel

edge-Based Authentication.

Tobias Grinvall Sent: 6/17/2025 10:30:20 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com - A oanall, Viewed; 6/17/2025 2:51:55 PM
Head of Finance TR T Signed: 6/17/2025 2:52:32 PM

Security Level: Email, Account Authentication = ..,
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Lising IP Address; 212.247.200.51

Authentication Details
ldentity Verification Details:

Waorkflow 10 9bbbScce-8025-42d5-8934-2799d1894 7 ef

Workflow Name: DocuSign (D Verification

Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Eamimrei 1D
Type of Electranic [D; BanklD Sweden

Transaction Unigue 10: bd1 ’Emmwﬁmzwﬁmbmﬁ?ﬁ@wm 3e5838a9
Couniry ar Region of 1D: SE

Resull: Passed

Parformed: 677120256 2:51:42 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Doou
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Sent: mmmﬁ 2.50:44 PM
wed: 6/23/2025 9:37:57 AM
Signed: 6/25/2025 6:57:58 PM

,ma»m Kling
johan.kling@se.gt.com

Security Level: Email, Account Authenticatio
{None)

- FOAFFEARABIBAAF ..

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using [F Address: 194.14.78.10

Authentication Details
identity Venfication Details:

Workflow ID; 8bbbbcee-6c25-42d6-8934-2799d1884 7 ef

W@mﬁﬂw Name: DocuSign 1D Verification

flow Dascription: The racipient will nesd to identify themselves with a valid government 1D, lD or through Knowlac

MMﬁﬁmﬁm M%Ehm EEM’EEM m
Tmmmiém @ﬁéqw Eﬁ: 1-5112-8
Country or Region of 1D: GE
Result: Passed
Ferformed: 6/23/2025 9:37:41 AM

dge-Based Authentication,

49¢c-a19a33dBb4e7

ldentity Verfication Detalls:
Workflow [D: 8bbbbcce-6o25-42d6-8834-27889d 1884
Workflow Name: Docu&ign 1D Verification
W@mﬂaw mﬁmmm* ﬂw% mmm@m will need to identify themselvas with a valid government (D, &lD or through Knowledge-Basq

Tef

sd Authentication.

Tw& a:i'sf E!Mmﬁiﬂ m: Bankll Sweden

Transaction Unigue [D: 489e3d80-38f1-5112-84%9¢c-a19a330d8h
Country or Begion of 1D SE

Hesult: Passed
Performed: 6/25/2025 &;

56:36 P

Identity Verification Details:
Workflow [1D: Sbbbboce-6c25-42d6-8834-27889
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government 1D, eIl or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electranic D BanklD Sweden ‘.
Transaction Unique 10 28dbb40f-3d8e-5e58-b0bf-d28d6f22127a
Country or Region of ID; SE
Result; Passed

Performed; 6/25/2025 7:25.31 PM

Electranic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/25/20125 6:56:53 PM
ID: dbofi @mmm 4e63-a976-466fa
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Till bolagsstdmman i Heimstaden Lina AB

Org.nr. 559313-4447

Uttalanden
Wi har utsrt en revision av drsre
AB t8r ar 2024,

daovigningen fér Heimstaden Ling

Enligt war uppfatining hor drsredovisningen uppriittats 1 enlighst
med arsradovisningslagen och ger en i alla visentliga ovseenden
rittvisande bild av Heimstaden Ling ABs finansiella sthlining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultot och kassa-
fléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Féirvaltningsberttelsen

ar farenlig med arsredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker dértér ot bolagsst@mman toststéller resulbotrik-
ningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Wi har utfbrt revisionen enligt International Standards on Auditing
[ISA] och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nfirmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r obero-
ende | forndllande till Heimstoden Ling AB enligt god revisorssed |
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dezzao krav,

Wi anser att de revisionsbevis W har inhamtat ar tillrbckliga ach
dandamdlsenliga som grund 8r véra uttalanden.

Styrelsens onsvar

Dt & styrelsen som har angvaret Tar att dreredovizningen upprdt-
tas och att den ger en riitivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll sorm den beddmer
ar nddviindig f8r att upprdtta en arsredovisning som inte innehdl-
ler nagra viisentligo felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent
ligheter eller misstag.

Vid uppriitttandet av dreredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmagao att fortséitta verksomheten, Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om farhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksomheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt dritt. Antagondet om tortsott drift tlldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvigera bolaget, upphiira med verk-
samhater eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra ni-
aot av detta,

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida érs-

redovisningen som helhet inte innehdaller ndgra viisentligo felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att

[mna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden, Rim-
lig sfikerhet &r en hig grad ov sdkerhet, mean &r ingen garanti $&r

| (¥ | HyVsfN10Vex-$1_SEydNg! |

atl en revision som uttérs enligt 154 och god revisionssed | Sverige

alitid kommer att uppticka en vizentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentligae om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forviintas pdaverka de ekonomiska beslut som anviin-

dare fattar med grund | Grsredovisningan.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt om-
dBdme och hor en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen, Dessutom:

+  jdentifierar och beddmer vi riskerna tér viisentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror p& ocegentligheter eller
misstag, utfarmar och utfr granskningsatatrder bland annat uti-
frin dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som dr tillriickligo
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Hisken 16r att inte upptécka en vasentlig telaktighet till t6ljd ov ce-
gentligheter dr higre dn f&r en visentlig felaktighet som beror pé
misstag. eftersom cegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopl, farfalskning, aveiktliga uteldmnanden, telaktig information el-
ler Ggidosbttande av intern kontroll.

skaffar vi ogs en Bretelze ov den del av bo

x lagets interna kon-
troll som har betydelse for var revigion fr ot utformo gransknings-
atgdrder som &r lampliga med hdinsyun ill omsténdigheterna, men
inte 18r att uttala oss om effektivitetan i den interna kontrollen.

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprineciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningor [ redovianingen
och tillhdrande upplysningar.

» drorvi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anviinoer on-
togandet om fortsatt deift vid upprittondat ov arsredovisningan.
Yi drar ocksa en slutsots, med grund i de inhdmiade revisionsbevi-
sen, om huruvido det finng nagon vésentlig ostikerhetstaktor som
avser sadana handelser sller forhdllongen som kon leda till bety-
dande tvivel om bolagsets f6rmaga ott fortsdita verksamheten. Om
vi drar slutsotsen att det finns en viisentlig ostkerhetsfoktor, maste
vi | revislonsbertittelsen f8sta uppméirksamheten pd upplysning-
arna | arsredovisningen om den viisentligo ostikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 8r otillridckliga, modifiera uttalondet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revigionsbavis
gom inhamias fram Gl datumet 1or revisionsbarattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte [Engre
kan forteditta verksamheten,

utviirderar vi den Svergrivonde presentationen, strukturen och
innehdllet | arsredovisningen, ddribland upplusningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pd ett st som ger en riittvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining somt tidpunkten tr den. Vi maste
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acksd informera om betydelsefulla jokttogelser under revisionen,
dérilbbland de eventuelio betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-
tattningar

Uttalanden

Utsver var revigion av drsredovisningen har vi ven utfort en revis-
jon av styrelsens férvaltning fir Helmstaden Lina AB fdr &r 2024
samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillsturker ott bolagestBmman disponerar vinstan enligt forslaget
i farvaltningsberditelsen och bevilior styrelsens ledomiter an-
svarsfrinet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskedvs ndrmares | ovenittet Revisorns angvar. Vi

ir oberoende i forh&llande till Heimstaden Lina AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har 1 8vrigt fullgjort wirt yrkesetiska onsvar
enligt dessa krav,

Wi anser alt de revigionsbevis vl har inhdmiat &r tillrdckiiga och

andamdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

"-

Det ar styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositionar
triffande bolagets vinst eller férlust. Vid fdrslag till utdelning inne-
fattar detto bland annot en bedBmning av om utdelningen ar fr-
svarlig med hénsyn Hll de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning ach risker stéller pd storlsken ov bolagets egno kapital,
%{ﬁf‘t@ﬁﬁﬁﬁﬁi}g&.ﬁmhw, likviditet och stllning i &vrigt.

oologets organisation och forvaltningen av

Styrelsen ansvarar for
bolagets angeléganheater. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedima bolagsts ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets arganisation &r utformad 86 att boktdringen, medelstérvalt-

ningen och bologets ekonomiska angelGgenheter i Bwrigt kontroll-
eras pd ett betryggonde s&it.

Malmé, enligt daturm som framgar av elektronisk signering.

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns answvar

Vart mél betré&ffande revisionen av férvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar ott inhéimta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av stkerhet kunna beddma om nligon styrelse-
ledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till nagon frsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bologet, eller
»  pé négot onnat stk handlot i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

betrdtfande revisionen av forslaget till dispositionar av
holagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalonde om dette, &r
zcloma om Torslaget ar forenligt

att med rimlig grod av stkerhet b
med akliebologslagen.

Rimlig stdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti 1ér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer ott upptiicka dtgirder eller forsummalser som kan fGran-
ledo ersditningsskyldighet mot bolaget, eller ott ettt torelag till dis-

positioner av bolagets vinst eller f&riust inte dr fdrenligt med aktie-

bolagslagen.

som en del av en revision enlight god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionsllt omddme och har en professionellt skaptisk in-
stélining under hela revigionen. Granskningen av f8rvaltningen
och forsloget till dispositioner av bolagets vinst elier firlust grun-
dar sig friimst pd revisionen ov rkenskapema. Vilka tillkemmande
granskningsétgdrder som utfdrs boseras pd var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk ach visentlighet. Det innebaratt
vi fokuserar granskningen pé s@dana Gtgdrder, omraden och for-
héllanden som &r viisentliga f&r verksamheten och diir avsteg och
dvertrddelser shulle ha séirskild betydelse f#ir bologets situation. Vi
ofir imenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgéirder och andra férhallonden som &r relevanta fér vart utta-

lnde om angvarsfrihet,

Som underlag f&r virt uttalande om styrelsens férslag till disposit-

ioner betrdffonde bolagets vinst eller férlust hor vi granskat om
forslaget &r torenligt med aktiebolagslagen.
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