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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fdrvalinings AB Ballstaviken intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa

arsstamma 2024-04-09
Stamman beslot ocksa att godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2024-04-08
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Gunnar Kusoffsky
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Forvaltnings AB Ballstaviken W(7)
559033-3810

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Forvaltnings AB Ballstaviken, 559033-3810 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheter i Stockholm.

Koncernforhallande
Bolaget har sitt sate | Stockholm. Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Primula Forvalining AB, org nr
556988-4736 med sate | Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp | Tkr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2 106 1992 1838 1 539
Resultat efter finansiella poster 50 -132 -1 011 -51
Soliditet, % 4.3 5.3 8,9 8,6

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Forandring Eget kapital

Balanserad vinst

Aktiekapital eller forlust  Arets resultat
Vid arets borjan 50 505 0
Disposition av foreg ars resultat 0 0
Arets resultat -114

Vid arets slut 50 505 -114

Forslag till disposition av bolagets resultat

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star enl balansrakningen
balanserat resuitat 505 118
arets resultat 114 140
390 978
Styrelsen foreslar att:
balanseras i ny rakning 390 978
390 978

Vad betraffar bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter.
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Forvaltnings AB Ballstaviken 2(7)
Resultatrakning
Belopp i Tkr Not 2023-01-01- 2022-07-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 106 1 992
Ovriga rorelseintakter 162 -
2 268 1 992
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -1 273 -1 558
Ovriga externa kostnader -44 -25
Avskrivningar enligt plan pa materiella
anlaggningstillgangar -194 -194
-1 511 -1 777
Rorelseresultat 757 215
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter - 2
Rantekostnader och liknande kosinader -702 -350
-702 -348
Resultat efter finansiella poster 518 -133
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - 65
Lamnade koncernbidrag -170 -
Forandring av periodiseringsfonder 98 99
-72 164
Resultat fore skatt -17 31
Skatt pa arets resultat -97 -3
Arets resultat -114
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Forvaltnings AB Ballstaviken 3(7)

Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8 812 8 925
8 812 8 925

Summa anlaggningstiligangar 8 812 8 925

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar f 53

Fordringar hos koncernforetag 7 314 7 534

Ovriga fordringar - 20

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 12
7 335 7 619

Summa omsittningstillgangar 7335 7 619

SUMMA TILLGANGAR 16 147
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Forvaltnings AB Ballstaviken 4(7)
Balansrakning
Belopp i Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 505 505
Arets resultat -114 -
391 bl
Summa eget kapital 441 hH5
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 311 409
311 409
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 - 14 500
Ovriga skulder 125 125
149 14 625
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut % 14 500 -
Leverantorsskulder 87 108°
SKatteskulder 105 -
Ovriga skulder 0 2
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 573 838
15 270 955
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 147
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Noter

N
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A Not 1 Redovisningsprinciper
y ey

H - Belopp 1 Tkr om inget annat anges.
Eié Denna arsredovisning avges per 2023-12-31 och avser Forvaltnings AB Ballstaviken (559033-3810)
) med sate i Stockholm, Sverige. Huvudkontorets adress ar Sveavagen 33, 111 34 Stockholm.

(]
Primula Byggnads AB, org nr 556375-5767, med sate i Stockholm ar moderforetag i den minsta
koncernen som upprattar koncernarsredovisning for koncernen som bolaget ingar i.

Lagar och regler

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i foretagets redovisningsvaluta som ar svenska kronor.

intakter
Hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakierna fordelas over tiden enligt

avtalens innebodrd, vilket bland annat innebar att hyresrabatter redovisas | den period de avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter.

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

Skatt
Aktuell skatt
Aktuell skatt ar den skatt som berakas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga

resultatet skiljer sig fran det redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga intakter
och ej avdragsgilla kostnader.

Forvaltningsfastigheter |
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring.
Dessa redovisas till anskaffningsvardet, inklusive direkt hanforliga transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med
tillgangen kommer att erhallas av bolaget och utgiften kan faststallas med tillforlitlighet. Ovriga
underhallsutgifter som reparationer resultatfors Iopande 1| den period de uppstar. Avskrivningar
kostnadsfors over tillgangens bedomda nytfjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader - 25

Linjar avskrivhingsmetod tillampas for samtliga typer av materiella anlaggningstillgangar.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

»B/QJEQH har inte nagra anstallda. Inga loner eller andra ersatiningar har utbetalats. L/\
» s
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Forvaltnings AB Ballstaviken 6(7)
Not 3 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Ingaende anskaffningsvarde 4 850 4 850
4 850 4 850
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Ingaende avskrivningar -1 360 -1 166
-Arets avskrivning enligt plan -194 -194
-1 554 -1 360
Mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Ingaende anskaffningsvarde 4 850 4 850
4 850 4 850
Pagaende ny, till- och ombyggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Ingaende anskatfningsvarde 585 563
-Investeringar under aret 81 22
666 585
Utgaende bokfort varde forvaltningsfastigheter 8 812 8 925
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen . 14 500

14 500 (\/\
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Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-37 2022-12-31

Stéllda sakereheter
Fastighetsinteckningar 25 555 25 555

25 555 25 555

Eventualforpliktelser -
Uppskjuten stampelskatt 012 -~ b12

Stockholm 2024-04-09
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Gunnar Kusoffsky

Var revisionsbherattelse har lamnats 2024-04-09

Mazars AB

Martin Dagermarl-(
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Tl bolagsstimman 1 Forvaltnings AB Béllstaviken
Org. nr 559033-3810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Forvaltnings
AB Billstaviken for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen ocli ger en 1 alla viasentliga avseenden
riattvisande bild av Forvaltnings AB Billstaviken:s finansiella
stiallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rilkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Férvaltnings AB
Billstaviken enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
upprittas och ail den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdlier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar titlamphigt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tiltampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att [imna en revisionsberittelse som innehalier vara

uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
arsredovisningen.

I (2)

Som del av en revision enligt [SA anviinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tilirackliga och
indamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {0r var revision {or att utforma
granskningsatgirder som ar [Ampliga med hiansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lAmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels
formaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasia uppmairksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vidsentliga
osdkerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar ar
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser elier férhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och nriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningay

Uttalanden

Utover var revision ay arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Forvaltnings AB
Billstaviken for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betritfande bolagets vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
[edamot ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Vi idr oberoende t forhallande till Forvaltnings AB
Billstaviken enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel for férslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller {orlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revistonsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och diarmed vart uttalande om detta,
ar att med runlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimhig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa

-sadana atgirder, omraden och forhallanden som 4r viasenthiga for

verksamheten och déar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhdllanden som ér relevanta {or vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till disposittoner betréiffande bolagets vinst eller fortust
har vi granskat om forslaget édr forenligt med aktiebolagslagen,

Stockholm 2024-04-09
Mazars AB

Martin Dagermark
Auktoriserad revisor

Fotokopians overensstammelse
med orginalet in
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