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Faststallelseintyg

jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2023-06-28.
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

intygar att innehdllet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
pe¢soner som enligidagska underteckna dessa.

Jochum Gabriel Beck-Friis
- Styrelseledamot
2023-06-28
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretagets verksamhet ar att aga, férvalta och utveckla fastigheter.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
2022-01-01 2021-01-01 2020-11-27
~2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning (tkr) 1043 1029 43
Resultat efter finansiella poster (tkr} -318 -765 -19
Soliditet (%) 41,8 2,1 0,2

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.,

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 50 678 -316 412
Erhallna aktieagartillskott 8 000 8 000
Balanseras i ny rakning -316 316 0
Arets resultat -58 -58
Belopp vid arets utgang 50 8 362 -58 8 354
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Estea Kassakvittot 3 och 4 AB
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Resultatdisposition
ill arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 8 362 363
Arets resultat 56 726
Summa 8 305 637

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning 8 305 637
summa 8 305 637

Resultatdispositionen ar angiven i Kr.

Transaktion 08222115557494471816
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Resultatrakning

Not
12
Rdrelseintcikter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning
Summa rorelseintdakter, lagerforandringar m.m.

Rorefsekostnader
Ravaror och férnédenheter
Ovriga externa kostnader

Personaltkostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar
summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 4
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skattekostnader

Arets resultat

Transaktion 09222115557494471816 Signerat JGB, LJER, DAE, OW

2022-01-01
2022-12-31

1043

1043

-176

-370

-507
-1 053

-308
-308

-318

226
226

4 (8)

2021-01-01
2021-12-31

10259

1029

-356

-435

-338
-1 129

-100

-665
-665

-765

450

450

~315

-316




Estea Kassakvittot 3 och 4 AB

559286-0877

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlGggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557494471816
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557494471816
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:;

Byggnader 33 ar

Not 2, Upplysning om moderforetag
Bolaget ags i sin helhet av Estea LSS Mid CoAB, 559336-9696 som har sitt sate i Stockholms lan.

Moderbolaget i den minsta koncernen som Estea Kassakvittot 3 och 4 AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas ar Estea Omsorgsfastigheter AB (publ), org nr 559226-2892, med séte j Stockholm.

Not 3. Medelantal anstallda

2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31 ~2021-12-31
Medelantal anstillda 0 0

Bolaget har ingen anstalld personal. Bolagets administration och férvaltning sk6ts av Newsec Property Asset Management
Sweden AB.

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31 - 2021-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag 119 517
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Not 5. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 6. Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

summa stallda sakerheter
Inga eventualforplikelser féreligger.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Jochum Gabriel Beck-Friis
Styrelseordférande

David Andreas Ekberg

Ledamot

Lars Johan Eriksson Rydermark
Verkstallande direktor

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

Oskar Wall

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557494471816
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Estea Kassakvittot 3 och 4 AB, org.nr 559286-0877

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Estea
Kassakvittot 3 och 4 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden radttvisande bild av Estea Kassakvittot 3 och 4 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststdlier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar, Vi r oberoende i forhallande till Estea Kassakvittot 3
och 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstadliande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedtmer dr nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsidtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka foérmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberé&ttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av ocegentlig-
heter ar htgre &n fér en vésentlig felaktighet som beror pa
misstad, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direkidrens anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar stutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héandelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte [angre kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten 6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
inferna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 5LKX8-6EJ1A-7PVOQ-N7E3E-KW477-O3YNE




EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéallande direktéren forvaltning
av Estea Kassakvittot 3 och 4 AB for ar 2022-01-01 ~ 2022-
12-31 samt av forslaget till dispositioner beiraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Estea Kassakvittot 3
och 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa storlieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande
direktéren ska skota den l6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-goras
i Overensstammelse med lag och f6r att medelsférvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om foérslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instadlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr ati vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtréddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forfust har vi granskat om forsiaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

2 (2)

Penneo dokumentnyckel: 5LKX8-6EJ1A-7PVOQ-N7E3E-KW477-O3YNE




PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for séiker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdiftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Erik Oskar Wall

Auktoriserad revisor

Serienummer: 19750603xxxx

IP: 217.27 1.xxx.X%X 'r, e
2023-06-20 11:32:45 UTC BankiD @

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneoc.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originelfa dokumentet. Dokumentet dr last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten | denna PDF, fér framtida validering om sa krdvs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Ndr du éppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnyckel: 5L KX8-6F)1A-7PVOQ-N7E3E-KW477-O3YNE




