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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Orebrc}borg en Fastigheter AB, 556745-5646 far harmed avge arsredovisning for

Allmant om verksamheten
Bolaget &ger och forvaltar fastigheter,

Orebroborgen Fastigheter AB har sitt sate | Orebro. Bolaget ar helagt dotterféretag till Husherren
Lokaler AB, 556401-1582.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning

Belopp i kkr 2023-06-30 2022-06-30 2021-06-30 2020-06-30

Nettoomsattmng N — T RS

Resultat efter finansiella poster 9732 7 694 4 416 6 942
Balansomslutning 66 081 57 1398 60 516 59 328
Soliditet % 71 69 53 63

Eget kapital
Aklie- Fritt eget

kapital kapital

Vid&esboran S — — 100000 31710 171

Arets resultat 6832807
Vid arets slut 100 000 38 542 978

Forslag tlll dlspOSItlon av foretagets vmst eller forlust

Balanseras i ny rakning " '  _ 38 542 977
Summa 38542 977

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr ' - Not
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R Nettoomséattning 13755129

_ 29 11719954
= 13 755 129

11719 954

fer s
e

*}
pane
£
()

-F*""‘;

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéangar
Rorelseresultat 2

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande intakter

Rantekostnader och liknande kostnader 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resulfat 5

Arets resultat

-1323 050

9 910 508

2811

-181 440

-2 521 570

-1 090 000

7 830 608

-136 874

-1 809 072

-5 590 000

2 103 734
-437 972
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Balansrakning
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Belopp 1 kr

Nof | . |

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

41993 183

45109 353

20715765

5 032

250 362

20971159

66 080 512

4231 666

47 630 924

47 094

[ 347 284
______ , 77 !
1426 3986

9508 251

9 508 251
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Balansrakning | o
Belopp i kr ) - Not 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER
& Eget kapital

= Bundet eget kapital .
— Aktiekapital (1 000 aktier) 100000 100000
¢ 100 000 100 000

Fritt eget kapital _
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Periodiseringsfonder

Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

13
14

38 542 978

38 642 978

3 120 000

- 7370000

30 044 408
1665 762

31710170

10 490 000

2091578

31 810 170

4 230 000

5170000

13 161 000

13 161 000

212 147
686 392

719 765
76652

9 400 000

2104 466

2 104 466

13 161 000

17 671

616 081
29 787

66 080 512

57 139 175
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

e Allménna redovisningsprinciper

po Arsredowsmngen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
) allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredov’smng (K3},

a Redovisningsprinciperna é&r oférandrade jamfort med féregéende ar.

Varderingsprincipermm . , ,

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
hedan,

For att utnyttja koncernens samlade likviditet pa ett effektivt satt har ett koncernkontosystemen inforts.

Husherren Lokaler AB ar galdenar mot banken. De Ovriga ingaende bolagens negativa och positiva
banksaldon avraknas pa detta konto och redovisas som kortfristig fordran eller skuld till

koncernféretag.

Matenella anlaggmngstlllgangar redowsas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppknmmer

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnad, har skillnaden i forbruknmgen ayv
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska foérdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. |

Materiella anléggningstillgangar N . . - Ar
Byggnader 10-50
Inventarier, verkiyg och instaliationer 10

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar |

byggnader och mark. Ingen avsknvnlng sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avkrivningen pa
byggnader:

- Stomme, 50 ar o

- Stomkampl‘etterlngar innervaggar mm, 20-50 ar

- Instal\ati@ner 'varme el, \/S ventilahon mm 20-50 ar

- Inre ytsklkt maskmell utrustmng mm 10 15 ar P
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
’ndlgare rakenskapsars mkomstskatt som annu mte har redowsats Uppskjuten skatt ar mkomstskatt

handelser

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporéra
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och for moﬂlgheten ait i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Intakter

Det infldde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intékier varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Nettoomséttning
Hyresintékter resultatfrs i den period de avser.

Rénta
Intékt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forkmppade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Kancembidi‘ég

erhallnaflamnade kcncernbidraget har paverkat faretagets aktuella skatt

_ﬁ'.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
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Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2022-07-01-

2023-06-30

7(11)

2021-07-01-

Revisionsuppdrag

17 600

Not 4 Rantekostnader och liknande kosthader

2022-07-01-

15 000

2021-07-01-

Rantekostnader, 6vriga

Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

181440

181440

2022-06-30

136 874

2023-06-30

1 36 874

2021-07-01-
2022~ 06-30

Skillnad mellan skaltemassig och redovisad avskAvning:

-Inventarier, verktyg och installationer
Periodiseringsfond, arets avsattning
Periodiseringsfond, arets aterféring
Lamnat koncernbidrag till moderforetag
Summa

Not 6 Skatt pa arets resuitat

-1 110 000
2 900 000
-700 000

2022-07-01-
2023-06-30

-1 _1'10 000
700 000

6 000 000

5 590 000

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

1821960

-12 888
1809 072

2022-07-01-

12889

437 972

2021-07-01-

Procent 2023-06-30 Procent 2022-06-30

Resultat fore skatt

E| avdragsgilla kostnaaer

Ej skattepliktiga intakter
Schablonrénta pa periodiseringsfond
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

8461 879

206 -1780227 2086

- -16
- 482
0,2 -20 661
0.1 -8 650

0,2

209 1809072 208

-433 369

Pk’

-4 603

437 972,

Y e
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Not 7 Byggnader och mark

5(11)

2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut
i._

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

54 183 021

54 183 021

-10 783 763
-1 406 075

12189838

41 993 183

2 770 200

54 183 021

54 183 021

-9 377 690
-1406 073

-10 783 763

43 399 258

2770200

2770200 2770200

Not 8 Upplysning om verkligt vdrde pa forvaltningsfastigheter
2023-06-30  2022-06-30

vardenngsobjektets marknadsvarde Vardermgens vardetldpunkt Ar februari 2023 Vardermgen ar
gjord genom att ortprismetoden och avkastningsmetoden anvands fér att erhalla indikationer pa
fastigheternas marknadsvarde. Dessa metoder &r dock inte oberoende av varandra. De
vardepaverkande faktorer som beddéms och marknadsanpassas | kalkylen harrér fran marknadsdata i
ortprismaterialet. Direktavkastningskravet har i ortprismetoden bedémts med utgangspunkt fran pa
marknaden genomférda forséljningar av likvardiga fastigheter. Vid slutlig bedémning av
marknadsvardet har generellt sett det varde som bedéms utifran avkastningsmetoden haft stérst
tyngd.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2023-06-30  2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan ._ 12598139 12598 139
12508130 12598 139

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -8 366 473 -7 250 976

-Arets avskrivning 1115496 -1 115497
9481969  -8366473

Redovisat varde vid arets slut 3116170 4231666

i
"" .
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Not 10 Uppskjuten skatt

Uppskjuten

skattefordran

Uppskjuten

Skatteskuld

8(11)

Netto

Vasentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark

Uppskjuten

skattefordran/skuld

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Véasentliga temporéara skilinader

Byggnader och mark

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Redovisat
vérde

2091578

—

" 2091578

2 104 467

2 104 467

2 104 467

Skatteméassigt

vérde

2091578

2 091 578

2 104 467

Temporédr
~ skillnad

Vidsentliga temporéra skillnader hanférliga
fill uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark

Vasentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld

Byggnader:

och mark

41993183

Redovisat
varde

43 339 258

43 339 258

Not 11 Ackumulerade overavskrivningar

31839886

Skattemass,gf

varde

33 183 397

33 183 397

2023-06-30

10 153 297

Temporér
skillnad

10 215 861

10 215 861

2022-06-30

Maskiner och inventarier

Not 12 Periodiseringsfonder

3120 000

2023-06-30

4230000

4230 000

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020

Periodiserir
Periodiserir

gsfond, avsatt vid beskattningsar 2021
gsfond, avsatt vid beskattningsar 2022

Periodiserir

gsfond, avsatt vid beskattningsar 2023

2 100 000

570 000
700 000
400 000
700 000
2 900 000

7 370 000

700 000
2 100 000
570 000
700 000
400 000
700 000

5170 000 _
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Not 13 Langfristiga skulder

 2023-06-30  2022-06-30

_ Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
& Skulder till kreditinstitut i

f':]
iu}
et
Eaiad.!

& Not 14 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser

S Stiillda sékerheter
- ' S  2023-06-30  2022-06-30

For egna skulder och avsattningar

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsintaeckningar _ 14 046 OOO 14 046 000
Summa stéllda sdkerheter 14 046 000 14 046 000

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualfdrpliktelser.

Not 15 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totfala tillgangar. .
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Underskrifter

Orebro 2023-11-30

Var revisionsberattelse har avliamnats 2023-11-30

Grant Thornton Sweden AB

S
Charlotta E
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstémman i Orebroborgen Fastigheter AB
Org.nr. 5567145 - H646

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfSrt en revision av 8rsredovisningen for Orebroborgen Fas-
tigheter AB f&r rikenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet

med-arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisa nde bild Qv Orebrob@rgen Fmstlgheter ABS ﬁnmnsieila stc:ll-

--e-nllgt c:rs-rec!wlsmng_s_-ls:t-ga-m Fc:w_c;_lt_ﬁ-i-ngsberct_’ctelsen_ ar farﬁanltg

med drsredovisningens Bvriga delar.

;f::n'tt' en revision som uffEi-r's enli'gt "IS'Q mh-- gad 'revis-ions”sed 'i-r-S:v'eri-ge'

rl-mllge-n k._-::a_n- fowa_nta;s_pwe_r-ka de Gkﬁnﬁ.mlﬁkﬁl beslut__mm anvan-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-

dbme och haren professionellt skeptisk installning under hela re-

Vi tillstyrker dérfor att belagsstimman faststdller resultatrik-

ningen och balansrakningen.

Grund foruttalanden

Z'Vi' h"ci-'r“ 'Lftf:':i"r't rev'isi*on'eﬁ e"nligt' Inte-rnﬁtianﬁl Standa r‘d-s on ﬁuditi‘ﬁg

durder beskrws ndrmare | c:vsnittet F?ewsoms ansvar. Vl ar abem--

ende i férhdllande till Orebroborgen Fastigheter AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

en! i_g t dessa krav.

cmdqmﬂrlsenhg_ﬁ .sc:um'grrund_ fzﬂr véra U:ttﬂlﬂﬂderi-

Stgrefl'a*-‘enzs ansvar

tas-ae-h att den geren _rqttvmcj n_;d_e b.l_lde.nl.lg__t Graradﬂvrsmngsiqgem
Sf.tggrefis-en_'q.n"qu;rc:ur dven for den interna kontroll som den bedomer

&r nddvéndig for att uppratta en Grsredovisning som inte innehdl-

er n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

igheter eller misstag.

Vid' U pp ratta n-d et av 'r?:i?rs're? dmfis nin ge n ansvarar stigre-lse-ﬂ--- for-be-

u;p.p.l-gs.e.r,-- ndr sG ar tillrzl mp lgt, om f@.rhﬂ.”mden Selyy 1 kan pwerka-

formagan att fortsatia verksamheten och att-anviinda antagah-

det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphodra med verk-

samheten eller inte: har ndgot realistiskt alternativ till att gora nd-

got av-detta,

Rev_iﬁsnms- ansvar

re_davisn_ln;QEH.-SQm-._h_e-l h;e_t !;nt-e-.in_n-ehﬂll.e.r _nc:l.gm vc:sentll,ga fela kt:g—-

heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberdttelse som innehdller véra uttalanden. Rim-

ig stikerhet @r en hog grad av séikerhet, men &ringen garanti for

1(2)

visionen, Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i ‘Grsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter elier
misstag; utformar ogh utfér granskningsatgérder bland annct uti-

fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdcklige

och dndamdalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.

Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oe-
gentligheter &r hogre an 16ren vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-

ler &sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi ossen forstéelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér vér revision for att utforma gransknings-
Gtgarder som dr ldmpliga med hansyn till omsténdigheterria, men
inte f&r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi [ampligheten 1 de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
ach tillhdrande upplysningar.

o drarvi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander an-
Vidrar ocks@ en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten. Om
vi drarslutsatsen att det finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, maste
vi i revisiansber&iﬁelsen ffistc: uppmarksurmheten p'&' u-ppl-gs-ni*ng-

om gadancz upp!gamngar ar ott;ll.rcz-c d.lQ-G;, mc;d._lfiem; uttc:.l-cz--nde-t om

arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida hdindelser eller forhéllanden gdra attett bolaginte iangre
kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, dadribland upplysningarna, och om
cxrsredwlsnmgeﬁ &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna FJCZI ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
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ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

'fcx'ttnin-gm

Uttalanden

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi éiven utfért en revis-
lon av styrelsens frvaltning fér Orebroborgen Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av torslaget till dis-
positioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget

| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens. ledamot-ansvars-

frihet for rakenska psaFEt

Crund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

gr oberoende i forhallande till Orebroborgen Fastigheter AB enligt

god revisorssed i Sverige och_har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid t6rslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,

korsolideringsbehov, likviditet och stéll ning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och toérvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-

ningen och bolagets ekonomiska r:i.ngélﬁgﬁ enheter i Gvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sdtt.

Orebro den 30 november 2023,
Grant Thornton Sweden AB

C‘h'a'rljotm Ekmmn ”
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen avforvaltningen, och dédrmed véart

uttalande om ansvarsfrinet, ar-att inh@mta revisionsbevis for att

ledamot i ndgot vésentligt avseende:

féretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till n&gon férsum-

melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

+  p& néigot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen elle r boldgsordningen.

Vért mél betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttala nde om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet@r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti f&r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan f&ran-
leda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller frlust inte &r forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stéllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen
dar sig framist pd revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella be-
doémning med utgdngspunkti risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pd s&dana dtgdrder, omréden och f&r-
hallanden som dr vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder-och andra forhallanden som Gr relevanta f&r vért utta-
lande om ansvarstrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner b-e’tr&':ﬁdzn.de bolagets vinst eller f&rlust har vi _g-rcx:nzskcit- om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

2.(2)



