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Arsredovisning

for

24Storage Property Brinkvigen AB

559058-9486

Rékenskapsaret

2022-01-01 —2022—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 24Storage Property Brinkvigen AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2023-06- 2 |« Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stockholm 2023-06- 2}

efan Nilsson
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24Storage Property Brinkvigen AB 2 (11)
Org.nr 559058-9486

Styrelsen for 24Storage Property Brinkvigen AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
24Storage Property Brinkvigen AB org nr 559058-9486 dger fastigheten Vargen 13 Botkyrka som
forvaltas av extern forvaltare, Bolaget har ingen personal och har inte utbetalt ndgra arvoden till

styrelsen.

24Storage Property Brinkvigen AB med site 1 Stockholm, dr ett heldgt dotterbolag till 24Storage Service
AB, org nr 559014-3763.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 1851 729 547 490
Resultat efter finansiella poster 443 -813 -730 -1 364
Soliditet (%) 35,6 36,6 11,1 19,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forindringar i eget kapital

Aktie- Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital dgartillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 45150 000  -42 183 593 28 283 422 31299 829
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 28283 422  -28 283 422 0
Arets resultat 290 419 290 419
Belopp vid arets utgang 50 000 45150000 -13900 171 290419 31590 248

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 31 249 829
arets vinst 290 419
31 540 248

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verféres 31 540 248

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Org.nr 559058-9486

Resultatrﬁknin Not 2022-01-01 2021-01-01
5 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 1 850 577 728 998
1 850 577 728 998
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 282 511 -483 033
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2,3, 4 -623 269 -623 269
-905 780 -1 106 302
Rorelseresultat 5 944 796 -377 304
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 6 1 186 352 - 247798
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 688 037 -683 427
-501 685 -435 629
Resultat efter finansiella poster 443 112 -812 933
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 0 36389 312
Resultat fore skatt 443 112 35 376 379
Skatt pa arets resultat 8 -152 693 -71292 957

Avrets resultat 290 418 28 283 422
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24Storage Property Brinkvigen AB
Org.nr 559058-9486

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgcangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstilledangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2

2022-12-31

13 455 875
72716
930 841
14 459 432

69 629 6389

3353 254
72 982 943
87 442 375

844 976
21 336
96

8 825
381 233

372 250
1253 503

88 695 877

4 (11)

2021-12-31

13 868 141
132 771

1 081 789
15 082 701

33 240 377

3 505 947
36 746 324
51 829 025

33 489 002
27 356

41

46 705

33 563 104

113 643
33 676 746

85505771
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24Storage Property Brinkvigen AB
Org.ar 559058-9486

Balansrikning Not ANEE-152)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000

S0 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 31249 829

Arets resultat 290 418
31 540 248

Summa eget kapital 31 590 248

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 49 010 170

Summa langfristiga skulder 49 010 170

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 863 400

Leverantdrsskulder 10 098

Skulder till koncernféretag 2 327 556

Ovriga skulder 248 366

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 646 040

Summa kortfristiga skulder 8 095 460

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 695 877

5(11)

2021-12-31

50 000
50 000

2966 407
28 283 422
31 249 829
31299 829

49 010 170
49 010 170

4 995 400
8 815

127 895
34 195
29 4677
5193 772

85 505 771
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Org.nr 559058-9486

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna aupplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

(K3).

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges.
Belopp anges 1 kr om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt séatt. Intdkterna utgors av hyresintékter fran operationella
leasingavtal. Hyresintikter omfattar dven tilldgg sdsom fastighetsskatt, {orsékringar och eventuella

administrativa intikter.

Hyresintdkter redovisas linjért i arets resultat baserat pé villkoren 1 avtalet.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintiikter. Hyresrabatter periodiseras §ver

hyreskontraktets 16ptid.

Rinta
Rénta redovisas enligt effektivrintemetoden.

Materiella anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvédrdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till

forvirvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifter
Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskatiningsvérde aktiveras.

Utgifter f6r I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Materiella anldggningstiligdngar skrivs av linjirt Gver tillgangens bedémda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad 1 resultatrdkningen. Nar tillgangarnas avskrlvmngsbala belopp

faststills, beaktas 1 f6rekommande fall tillgadngens restvérde.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad

Stomme 75 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 25 ar
Markarbeten 75 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Maskiner och inventarier 5 ar
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Bolagets mark har obegrédnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Nedskrivningar - materiella anldgegningstiligangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pé att en materiell anlaggningstillgangs vérde
ar lagre dn dess redovisade virde. Om en sadan indikation finns berdknas den materiella

anldggningstiligdngens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloden som den

materiella anldggningstillgdngen vintas ge upphov till 1 den I6pande verksamheten samt nér den avyfitras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skil som lag till grund {6r berdkningen
av atervinningsviardet vid den senaste nedskrivningen har f6réndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade

utifran anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkning
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér féretaget blir part 1
instrumentets avtalsmissiga villkor. En finansiell tillging tas bort fran balansridkningen nér den

avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamima géller nér de
risker och fordelar forknippade med innehavet 1 allt vasentligt 6verforts till annan part och {Gretaget inte
langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér

den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphdort.

Virdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfdllet till anskafiningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hidnforliga till forvérvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar virderas efter f6rsta redovisningstillfzllet till det 14gsta av

anskaffningsvirdet och nettof6rsiljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som

forvéntas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgtfter som &r direkt hintorliga till

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Skatt
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade 16re balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pé alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgdngar och skulder. De temporéra
skillnaderna har uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
hianforlig till en hiandelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekterna av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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Eventualforpliktelser

En eventual{orpliktelse &r:
-En mojlig forpliktelse som till £6ljd av intraffade héndelser och vars t6rekomst endast kommer att

bekriftas av en eller flera osédkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom f6retagets kontroll,

intréaffar eller uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till £6ljd av intrédffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsitining eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer aftt kridvas {0r att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillf6rlitlighet.

Eventualforpliktelser 4r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska dtaganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i1 balansrdkningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det ldmnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som erhéllits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument limnats 1

utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidoimntékter samt intdktskorrigermgar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 15 198 474 15198 474
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 15 198 474 15 198 474
Ingdende avskrivningar -1 330 333 -918 067
Arets avskrivningar -412 266 -412 266
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 742 399 -1 330 333

Utgaende redovisat virde 13 455 875 13 868 141
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inkdép och forsiljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foéretag 1

koncernen

Andel av arets totala forsédliningar som skett t1ll andra

foretag 1 koncernen

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintidkter fran koncernftretag

2022-01-01
-2022-12-31

300 280
300 280

-167 509

~-60 055
-227 564

72 716

2022-01-01
-2022-12-31

1509 472
1509 472

-42°7 683

-150 948
-5378 631

930 841

2022-01-01
-2022-12-31
22.12 %

99,83 %

2022-01-01
-2022-12-31

1 186 352
1186 352

9(11)

2021-~01-01
-2021-12-31

300 280
300 280

-107 453

-60 056
-167 509

132 771

2021-01-01
-2021-12-31

1509472
1509 472

-2776 736

-150 947
-427 683

1 081 789

2021-01-01
-2021-12-31
20,70 %

100,00 %

2021-01-01
-2021-12-31

247 798
247 798
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernftretag
Ovriga rantekostnader

Not 8 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskafiningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

2022-01-01
-2022-12-31

-1 507 029
-181 008
-1 688 037

2022-01-01
-2022-12-31

-152 693

-152 693

2022-12-31

33 240 377
36 389 312
69 629 689

69 629 639

2022-12-31
7 000 000
7 000 000

10 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

-555 781
-127 646
-683 427

2021-01-01
-2021-12-31

-7 292 957
-7 292 957
2021-12-31
363 736

32 876 641
33 240 377

33 240 377

2021-12-31
7 000 000
7 000 000
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Not 11 Koncernuppgifter
Bolaget dgs till 100% av 24Storage Service AB, org nr 559014-3763 med séte 1 Stockholm.

24Storage Service AB ingar i en koncern ddr 24Storage AB, org nr 556996-8141 med site 1 Stockholm
uppréttar koncernredovisningen.

Stockholm den 2023-06- Z,}

Oscar Maltesen

Per Sjoblom :

Vér revisionsberiéttelse har limnats “Z | / - L3

O'h/li]gs PricewaterhouseCoopers AB

Johah Rippe P\J}
1

Auktoriserad re
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Org.nr 559058-9486

Not 11 Koncernuppgifter
Bolaget figs till 100% av 24Storage Service AB, org nr 559014-3763 med site 1 Stockholm,

24Storage Service AB ingar i en koncern dir 24Storage AB, org nr 556996-8141 med site 1 Stockholm
upprittar koncernredovisningen.
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Oscar Maltesen

Stockholn den 2023-06- ZJ(

Stefan Nilsson

-
Per Sjoblom

Var revisionsberittelse har limnats 22 [ / é -~ 40

Ohrlings PricewaterhouseCoopets AB

Johan Rippe
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i 24Storage Property Brinkvagen AB, org.nr 559058-9486 )

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for 24Storage Property Brinkvagen AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av 24Storage Property Brinkvagen ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnhingsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen for 24Storage Property
Brinkvagen AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ili

24 Storage Property Brinkvagen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direkiGren som har ansvaret {or att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av
bolagets formaga att forisatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkioren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheien eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
hagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanii for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for 24 Storage Property Brinkvagen AB fGr ar 2022 samt av forslaget till dispasitioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt 1orslaget i forvaliningsberétteisen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direkioren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till 24Storage Property Brinkvagen AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraifande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeliningen ar forsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringshehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéallande direktéren ska skdta den Idpande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga ior att bolagets bokforing ska
fullgoras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uitalande om detta, ar ait med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garantii for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ylterligare beskrivning av vart ansvar fOr revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 21 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad revi
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