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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-30.
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Fastighets AB Odiner
Org.nr 556764-6764

Styrelsen for Fastighets AB Odiner avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Bolagets verksamhet under dret omfattar forvaltning av fastigheten Odinslund 15 i Danderys kommun.

Bolaget ér dotterbolag till 4B Properties AB (100 %), organisationsnummer 559052-2271, med site i

Stockholm.

Inga koncerninterna inkdp eller forséljningar har foretagits under rikenskapséret.

Flerarsoversikt (tkr) 2024
Nettoomséttning 2821
Resultat efter finansiella poster 1 661
Soliditet (%) 27

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 100 000

Resultatdisposition

2023
2716
965
24

Balanserat
resultat
4040 726
551 821

4 592 547

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning 6verfores

2022
2484
930
22

Arets
resultat

551 821

-551 821
685 263
685 263

4592 547
685 263
5277 810

1 000 000
4277 810
5277810

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

1 (6)

2021
2417
1 444
23

Totalt

4 692 547

0

685 263

5377 810

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pé storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Foretagets resultat och stdllning i1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2821141
25313
2 846 454

-931 347

-94 271
-1 025 618
1820 836

509 587

80 592
-749 684
-159 505

1661 331

-600 000
-230 000
-830 000
831 331

-146 068
685 263
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2023-01-01
-2023-12-31

2715785
59 570
2 775 355

-1246 223

-94 271
-1 340 494
1434 861

284773

-110 000
-644 515
-469 742
965 119

-300 000
50 000
-250 000
715 119

-163 298
551 821
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w

2024-12-31

9082070
900 230
9982 300

13270 130

177 408
13 447 538
23 429 838

578 015
199 260

18 523
795 798

582195
582 195
1377 993

24 807 831
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2023-12-31

9176 341
241 888
9418 229

13300 057

57216
13 357 273
22 775 502

572078
293 495

20974
886 547

393910
393 910
1280 457

24 055 959
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

4592 547

685 263
5277810
5377 810

1 660 000
1660 000

16 570 580
16 570 580

119 236
208 252
871953
1199 441

24 807 831
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2023-12-31

100 000
100 000

4040 726

551 821
4 592 547
4 692 547

1 430 000
1430 000

16 740 100
16 740 100

170 188
133 765
889 359
1193 312

24 055959
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanlédggningar 20 &r
Not Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22720 000 22720 000
22720 000 22 720 000

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rénteintékter fran koncernforetag 505073 281 340
Ovriga rinteintékter 4514 3433
509 587 284 773

Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 10 238 652 10 238 652
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 238 652 10 238 652
Ingéende avskrivningar -1 062 311 -968 040
Arets avskrivningar -94 271 -94 271
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1 156 582 -1 062 311
Utgiende redovisat virde 9082 070 9176 341

Not 4 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 241 888 0
Inkdp 658 342 241 888
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 900 230 241 888
Utgiende redovisat virde 900 230 241 888
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 13 300 057 13238 717
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Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Not 6 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgédende redovisat virde

Danderyd 2025-05-28

Carl-Fredrik Bernadotte
Carl-Fredrik Bernadotte
Ordf6rande

Michael Séderstrom
Michael Soéderstrom

Var revisionsberittelse har ldimnats 2025-05-28
Crowe Osborne AB
Thomas Gustavsson

Thomas Gustavsson
Auktoriserad revisor

Sophia Bernadotte
Sophia Bernadotte

Johan Gustavsson
Johan Gustavsson

0
-29 927
13270 130

13270 130

2024-12-31

2121 469
39 600
2161 069

-2 064 253
80 592

0

-1 983 661

177 408

6 (6)

61 340
0
13 300 057

13 300 057

2023-12-31

1 969 955
151 514
2121 469

-1 954253
0

-110 000
-2 064 253

57 216



1(3)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Odiner
Org.nr 556764-6764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av érsredovisningen for Fastighets AB Odiner for rakenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Odiners finansiella stéllning per den 2024-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Fastighets AB Odiner enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r 1dmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighets AB Odiner for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Odiner enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget édr forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm 2025-05-28
Crowe Osborne AB

Thomas Gustavsson

Thomas Gustavsson
Auktoriserad revisor
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