Arsredovisning

for

Fastbro AB

559051-4898

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg
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Styrelsen for Fastbro AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmiint om verksamheten
Foretaget registrerades ar 2016 och har som idé att dga och utveckla/forvalta fastigheter och investera 1

virdepapper och ddrmed férenlig verksambhet.
Bolaget bedriver 1 huvudsak uthyrning av kommersiella lokaler i en fastighet 1 Vésteras - Slakteriet 3.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Jolian konsult AB - 556308-0802.
Foretaget har sitt sédte 1 Solna. Ytterligare information om féretaget finns att ldsa pa foretagets hemsida -

www.tastbro.se

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Fastbro AB har under 2023 fortsatt att arbeta med omradets underhalls- och utvecklingsplan.

Atgarderna omfattar yttre underhall genom fortsatt Sversyn av tak samt byte av portar och fonster pa
omradet - under 2023 har ytterligare 25 fonster bytts ut framfér allt pa innergarden vid ingangen till
hallen. Atgirderna omfattar allt yttre underhall samt i planerad takt uppgradera all teknik som
avloppsstammar, el/belysning, elskdp, virmesystem samt ventilation och ocksa en genomiord och

godkidnd OVK kontroll av ventilationssystemen pa omradet.

Vi har ocksa anpassat och uppgraderat flera lokaler for nya hyresgéster bl.a. en tidigare lokal som
anpassats fran en till tre lokaler varav tva av dem nu dr uthyrda. Under 2023 har vi vilkomnat tlera

spdnnande hyresgéster - totalt 20 féretag med olika verksamheter.

Malet &r aft foretag som flyttar in pa slakteriomradet fortsatt ska bidra till ett attraktivt slakteriomrade for
hyresgister och bestkare!

V1 fortsétter framéat med entusiasm att bygga vidare pa idén att f6radla och forbéttra omradet samt att
fortsdtta utveckla Hallen. En symbios av foretag inom olika branscher med fokus pa att fortsatta bygga
omradet till en handelsplats med ett 70 tal hyresgister ar vart mal! Slakteriomradet ar under fortsatt
utveckling - allt for att vara hyresgéster ska trivas och kunna utveckla sina féretag!

Under 2023 har de finansiella kostnaderna samt energikostnaderna framfor allt for uppvirmning och el
Okat, vilket har paverkat resultatet.

Det har skett en refinansiering i februari 2023 som innebar att bolaget tkade sina banklan med ca 12 mkr
for att amortera skulder till moderbolaget. Samtidigt sénktes bolagets checkkredit med 1 mkr.

Visentliga hindelser efter bokslutsdagen

Vi upplever att vi har en tuff marknadssituation med hyresgéster som har likviditetsproblem och att
tillsdttning av nya hyresgéster tar betydligt langre tid. Dessa omstidndigheter kan paverka bolagets

resultat.
Betrdffande information om den ekonomiska utvecklingen hénvisas till Fastbros resultat- och

balansrdkning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 13 021 13 187
Resultat efter finansiella poster 735 1 598
Soliditet (%) 9,8 12,3

Fordandringar i eget kapital

Alktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 5359 023
Disposttion enligt beslut 1 598 326
Aterbetalning
aktiedgartillskott -2 125 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 4 832 349

2021 2020
11 708 11 006
1 164 713
9,6 3,6

Arets

resultat

1 598 326

-1 598 326

523 840

523 840

2 (8)

Totalt

7 007 349
0

-2 125 000
523 840
S 406 189

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2 125 000 (4 250 000).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores

4 832 349
523 840
5 356 189

5356 189
5 356 189

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 13021 021 13 186 808
Ovriga rorelseintikter 1 001 571 47 047
Summa rorelseintikter, Iagertorandringar m.m. 14 022 592 13 233 855
Rorelsekostnader
Handelsvaror -6 190 921 -5903 453
Ovriga externa kostnader -2 080 640 -1 755 985
Personalkostnader ) -173 510 -94 061
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -2 224 317 -2 137 992
Summa rorelsekostnader -10 669 388 -9 891 490
Rorelseresultat 10 3 353 204 3 342 364
Finansiella poster
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 5244 237
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 623 252 -1 744 275
Summa finansiella poster -2 618 008 -1 744 038
Resultat efter finansiella poster 735 196 1 598 326
Resultat fore skatt 735 196 1 598 326
Skatter
Skatt pa arets resultat -211 356 0

Arets resultat 523 840 1 598 326
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagiaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncerniéretag

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortiristiga fordringar

Summa omsittningstillgcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

SN TS

2023-12-31

46 349 533
35 501
700 178

0
47 135 212

5 959 000
S 959 000
53 094 212

1105068
256 553
452 8838

1 814 509

1 814 509

54 908 721

4 (8)

2022-12-31

46 077 495
160 046

920 671

693 051
47 851 263

5 959 000
S 959 000
53 810 263

2 504 820
147 015
533 483

3 185318

3 185 318

56 995 582
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrékningskredit
Leverantorsskulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernf6retag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

4 832 349
523 840

5356 189
5406 189

41 205 646
370 223
41 575 869

2 108 176
1580171
1 791 552

500 000

209 553
1737211
7926 663

54 908 721

> (8)

2022-12-31

50 000
50 000

5 359 022
1 598 326
6 957 349
7 007 349

30 247 198
445 381
30 692 579

2 512 009
1 152 275
1 791 552
9 500 000
633 979

3 705 838
19 295 654

56 9935 382
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

6 (8)

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre 10retag.

Avskrivningsprinciper for anliiggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar:

- Byggnader 25 ar
- Markanldggning 20 ar
- Byggnadsinventarier, inventarier mm skrivs av pa mellan  5- 20 ar

Not 2 Medelantalet anstillda

2023 2022
Medelantalet anstéllda 1 1
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 59 738 006 56 264 475
[nkdp 2201317 3473 531
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden 61 939 323 59 738 006
[ngdende avskrivningar -13 660 511 -11 808 314
Arets avskrivningar -1 929 279 -1 852 197
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 589 790 -13 660 511
Utgaende redovisat virde 46 349 533 46 077 495
Taxeringsviarden byggnader 20 773 000 20 773 000
Taxeringsvéarden mark 12 800 000 12 800 000

33 573 000

33 573 000
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

[ngaende anskatfningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvérden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncerntoretag

[ngaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2023-12-31

372 73]
372 731

-212 685
-74 545

-287 230

85 501

2023-12-31

1 779 322

1779 322

-858 651
-220 493
-1 079 144

700 178

2023-12-31

5959 000
5 959 000

5939 000

2023-12-31

34 039 438
34 039 438

7(3)

2022-12-31

3127751
372 731

-138 140
-74 545

-212 685

160 046

2022-12-31

1 643 065
136 257
1779 322

-647 401
=211 250
-858 651

920 671

2022-12-31

5> 959 000
5 959 000

5 959 000

2022-12-31

35 830 990
35 830 990
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Not 8 Checkrikningskredit

2023-12-31

Beviljat belopp péa checkrdakningskredit uppgar till 3 000 000
Utnyttjad kredit uppgér till -2 108 176

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2023-12-31

Upplupna semesterloner och sociala avgifter 8 223
Upplupna ridntekostnader 221 976
Forutbetalda hyror 1 029 363
Ovriga upplupna kostnader 4777 649
1737 211

Not 10 Inkép och forsidljningar mellan koncernforetag

Koncerninterna inkop har skett med 400 000 kr fréan moderbolaget bade i &r och forra aret.

Not 11 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31

Fastighetsinteckning 47 789 000
FOretagsinteckningar 1 000 000
_ 48 789 000

Johan ijtert}e
Styrelseledathot

Mikael Ringaby
Auktoriserad revisor

8 (8)

2022-12-31

4 000 000
-2 512 009

2022-12-31

8 044

293 077
2 882 305
519 885
3703 311

2022-12-31

40 000 000
1 000 000
41 000 000
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RINGABY REVISION

AUKTORISERADE REVISORER

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastbro AB
Org.nr 559051-4898

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastbro AB {0r ridkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Fastbro ABs finansiella stédllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till Fastbro AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &dr nddvéndig tor att

uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter elier misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Fastbro AB, Org.nr 559051-4898



2 (3)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre dn {6r en vésentlig
telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6t
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hidnsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning t6r Fastbro

AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till Fastbro AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Fastbro AB, Org.nr 559051-4898
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Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innetattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som uttors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgingspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omraden och
forhallanden som #dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt vttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 19 april 2024

7
M}kael f{ingaby
Auktoriserad revisor

Fastbro AB, Org.nr 559051-4898




