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Styrelsen fir hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Salngmnd AB intygar hirmed att denna kopia av
resultat- och balansrikning Gverensstimmer med originalet, samt faststillts pd ordinarie drsstimma
den 7 mars 2023, Arsstimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2023-03-16

G Oty

Carina O Lindguist

Sidalavé




Fastighetsbolaget Salviigrind AB

Org.nt. 556802-5737

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foretagets verksamhet ar att dga och fOrvalta fastigheter samt idka ddrmed f6renlig verksamhet.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Magna Fastigheter HB, org. nr. 969603-2029.

Fastigheten Cephalus 11 frvaltades av Akifa Fdrvaltning AB t o m att den tilltrdddes av ny dgare den 30 september 2022.

Bolaget har inga anstillda. Inga l6ner eller andra ersétiningar har utbetalats.

Foretagets séte dr Stockholm.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerars6versikt visas i tkr

Nettoomséitining

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arets resultat

Réntabilitet pa totalt kapital (%)
Direktavkastning pa marknadsvarde (%)
Uthyrningsgrad (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras 1 ny riakning

2022
2 025
942
99,59
1253
1,7
ET
ET

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterf6ljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Sida2 av 6

2021 2020 2019
2 526 2 261 2 442
87 269 766 810
65,04 26,82 24 .60
69 335 734 6335
72,4 3,1 3,4
1,7 1.9 2.7
02,2 03,5 100
Aktiekapitai Balanserat Arets resultat  Summa fritt
resultat eget kapital
100 000 8 595 874 69 355 355 77 951 229
69 355 355 -69 355 355 0
] 252 521 1 252 521
100 000 77 951 229 1 252 521 79 203 750
77 951 229
1 252 521
79 203 750
78 800 000
403 750
79 203 750
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Fastighetsbolaget Salviigrind AB
Org.nr. 556802-5737

RESULTATRAKNING
Rorelseintikter |
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forindring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3avb

2022-01-01
2022-12-31

2025431
0

2021-01-01
2021-12-31

2 526 309
86 444 641

2025 431

-549 784
-126 141
0

88 970 950

-820 323
-111 723
-530 808

-675 925

1 349 506

22 348
-429 6238

-407 280

942 226

673 000

673 000

16135226

-362 705

1252 521

-1 462 8§54

87 508 096

5 328
-244 523

-239 195

87 268 901

84 000

84 000

87 352 901

-17 997 546

69 353 355

Penneo dokumeninyckel: A700J-YBTNB-40115-5751F-35QE4-CISZP



Fastighetsbolaget Salviigrind AB
Org.nr. 556802-5737

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 4 av 6

2022-12-31

2021-12-31

i L

1 270
166 883
0

= (O

85 007
118 746 090
58 724

168 153

79456 180

118 889 3821

1 936 468

79 456 180

79 624 533

79 624 333

1 936 468

120 826 289

120 826 289
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Fastighetsbolaget Salviigrind AB
Org.nr. 556802-5737

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernioretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intidkter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sidasaveé

2022-12-31

100 000

2021-12-31

100 000

100 000

77951 229
1252 521

100 000

8 595 873
69 355 355

79 203 750

79 303 750

o O

0

33 630
0

72 412
50 655
163 836

320 583

79 624 333

77 951 228

78 051 228

673 000

673 000

11 000 000
10 825

12 403 140
17 857 686
99 3H7
730 815

.42 102 061

120 826 289
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Fastighetsbolaget Salviigrind AB
Org.nr. 556802-5737

NOTER

Notl  Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50
Not2  Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 34 163 955
Forsédljningar 0 -34 163 955
Utgaende anskaffhingsvirden 0 0
Ingaende avskrivningar 0 -4 452 788
Aterfrda avskrivningar pa forsdljningar 0 4 983 596
Arets avskrivningar 0 -530 808
Utgdaende avskrivningar 0 0
Redovisat virde 0 0

Ovriga noter

Not3  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Réntabilitet pa totalt kapital
Rdorelseresultat plus finansiella intdkter dividerat med balansomslutning.

Direktavkastning pa marknadsvirde
Rorelseresultat exkl. avskrivningar dividerat med fastighetens marknadsvérde.

Uthyrningsgrad
Genomsnittlig andel uthyrd yta dividerat med totalt uthyrningsbar yta.

Datering har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Carina O, Lindqvist Louise Hedberg

Var revisionsberittelse har ldimnats dendag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Jens Karlsson
Auktoriserad revisor

Sida6 av 6
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Styrelesordforande
Serienummer: 1959031 I xxxx
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JENS KARLSSON

Aukt. Revisor / Godkand revisor
Serfenummer: 197171117xxxx
IP: 145.62.XXX.XXX
2023-02-27 10:28:51 UTC BankiD o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan { dokumentet dr sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesiuten i denna PDF, fér framtida validering om sa kravs.

Mur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fbr sciker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréiftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

LOUISE HEDBERG (S5N-validerad)
Styrelseledamot

Serienummer: 19680919xxxx

IP: 130.24.2.XxXX.XXX

2023-02-27 07:59:39 UTC

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <pennec@pennao.com> Detta garanterar att dokumentets

innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneoc.com/validator
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Revisionsberatteise

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Salviigrdnd AB, org.nr 556802-5737

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r
Fastighetsbolaget Salviigrénd AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni afla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Salviigrand ABs
finansiefla stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resuitat fér aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdiler resuliat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utialanden

Vi har uifort revisionen enligt International Standards on
Auditing (SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare { avshittet Revisorns
ansvar, Vi 8r oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget
Salviigrand AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiilrackliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den inferna kontroll
som den beddmer ar nédvandig foér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |dmna en revisionsberatteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenttig-
hater eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentiig felaktighet till f6ijd av oegent-
ligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hénsyn fill om-
standigheterna, men inte f8r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o Uutvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiighetenisiyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilthdrande upplysningar.

» drarvienslutsats om {dmpligheteniatt styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller for-
hallanden som kan ieda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fOr revisionsberatielsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte |dngre kan
fortsatta verksamheten.

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i 3arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: DSWVI-32DB3-J8B1E-F7A2H-QHMGL-2035 1
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Rapport om andra krav @mi@t lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsholaget
Salviigrand AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligi
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamé6ter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende 1 forhaltande tiil Fastighetsholaget
Salviigrdnd AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret for foérslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
ilise att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

RHEeVISOrns ansyar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
pbolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dar en hég grad av sdkerhef, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

férentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professioneilt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen.och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vifka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och fdrhallanden som &r
vasentliga Tor verksamheten och dar avsteg och overtrdadelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhailanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttatande
om styrelsens forslag fill dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, det datum som framgar av var elektroniska
signatur

Ernst & Young AB

Jens Karlsson
Auktoriserad revisor

2 (2)
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