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Ars redovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
- rapport dver fordndringar i eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Kraften 4 Fastighets AB intygar harmed att
resultatrakni

ngen och balansrakningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstdmma den

Arsstamman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer
overens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse
Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Rikenskapsaret priglades av effekter frin Covid samt krig i Europa, vilket paverkade béde den
globala och den inhemska ekonomin. For bolaget var det frimst hogre elpriser och finansierings-
kostnader som belastade resultatet. Elkostnader hinforliga till lokaler som hyrs ut debiteras till
hyresgisterna. De hogre finansieringskostnaderna, till foljd av hogre marknadsréntor, hanteras
genom att hyreskontrakten innehéller villkor for indexupprikning mot KPL Regeringen har dven

kommunicerat ut stédpaket till hushall och foretag i form av kompensation for elkostnader, vilket

kommer utbetalas under 2023. Bolaget har trots detta uppritthallit en stabil finansiell stillning, god
likviditet och sikert kassaflode.

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

0022 2021 2020 2019
Hyresintikter tkr 11 632 12 296 11 541 12 758
Driftnetto. tkr 6 832 6321 6 455 & 305
Resultat efter finansiella poster tkr 3 019 3 365 3900 D 823
Overskottsgrad % 59,2 51,4 55,9 65,1

SOIiditet % 651 4 7 9}2 4’ 2
Redovisat vérde fastigheter tkr 54 033 54 403 54 908 54217

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedémningen &r att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osidkerhet pa
marknaden kommer att paverka bolaget en t1d framover aven om det 4r pa en begrinsad niva. Den

Okade risken for osikr:

-stallmng, g@d llledlt@t OCh sakert kassaﬂode Hur bolaget kommer att paverkas pa langre sikt dr 1
dagsléget svart att bedoma.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning péverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa

fall, séirskilt gidllande fastighetsvirderingar, pd bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och

kassafléde dr frimst hanforliga till kreditrisk samt férdndringen i hyresniva, uthyringsgrad, allmén
k stnad‘sutvecklin tg,, rﬁnteniv :?ier oc:h likviditeten p*z"i fasti ghetsmarknaden Koncemens riskhanterin o

.arswdow_snmg samt_ 1 not 1 .d;en_n_a arsredow_snmg,;

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 6577 321
Arets resultat 2 088 6'79-

kronor 8: 666 O:O_Q

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

I ny rdkning dverfors | 8 666 000

kronor 8 666 000

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

Transaktion 09222115557493841613
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Resultatril

Hyresintékter 4,5
Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Underhallskostnader

- -Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration

Avskrivningar

Ovriga rorelseintédkter

Rorelseresultat 6
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter

m :

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Skatt pa drets resultat 10

Ar‘ets resultat

Det forekommer inget Gvrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstimmer med arets

totalresultat.
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Balansriakning

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Not

11

12
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54 033

96 143

1

96 144

96 144
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2021-12-31

54 403

30
74

93 030

93 030
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Pritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

La ngfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

e  Transaktion 09222115557493841613 e
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2022-12-31

6578
2 089

8667

8717

613

2 500

2 500

89 400

89 400

208
46793
300
139

1 507

48 947

150 177
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2021-12-31

2102

2 102

39 400

89 400

194

45 705
371

21

2 551

48 842

147433
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Rapport over fordndringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget

i Eget kapital 2020-12-31 50 8720 8770

IIIIII

Utdelnm g pa extra bolagsstdmma -4 636 -4 636

Arets resultat 2494 2494
Eget kapital 2021-12-31 50 6 578 6 628

Arets resultat _ 2 089 2089
Eget kapital 2022-12-31 50 8 667 8 717

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital o o
I posten aktiekapital ingér det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgér till 500 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Transaktion 09222115557493841613 &)  Signerat SLH, TS
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

JMStering fé’r.pc)ster ng intg ingﬁr i kassaﬂdet
-Avskrivningar

irhéllen skatt

Betald/

Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldgeningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Forandring 1&ngfristiga skulder till koncernforetag
Utbetald utdelning

Kassaflgde frin finansieringsverksamheten

zirets. kassaflode .
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

e Transaktion 09222115557493841613  Eem
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2021

2322

3782

=50 710
46 398
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Noter
Not 1 Allmén information

Nyfosa Kraften 4 Fastighets AB, org nr 559110-6215, med site i Nacka ir ett heldgt dotterbolag till
Nyfosa Kraften 4 HoldCo AB, org nr 559138-8532, med site 1 Nacka, Sverige.

W’éderbolag i' den minsta och stﬁrsta koncemen som N‘yfisa Kra'ften 4 Fastighets AB ﬁr' dotterb'olag-

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredowsnmgen dr upprittad i enlighet med Arsredowsmngslagen och Radet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget i ﬁrsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
-samthga av EU godkanda ]FRS och uttalanden sa ldngt detta ar moﬂ1gt 1nOm ramen for

an_gwn_a red@_msmng_sprmglpema h.ar_ tlllampats konsek‘vent pa samthga ,permder som presenteras
om inte annat framgér nedan.

lelaget tﬂl:zimpfar fri‘vﬂﬁ gt RF‘R 2 1 enli ghet med re g‘lema 1 BFNA‘R *-2‘0* 1--2‘ :'3 da bolaget o'mfattas av

(publ.), o 1r 559131.0833.

Viirderingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tilleangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta fér bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

I'ntﬁkter

m@d_an. .sm.tnamnda avser a.]l annan ..tlll a__ggs,debltermg 1 form av extrdft].anster sasom Vdrme . kyla
sopor, vatten, sn0rdjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran

forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjdrt som en

intdkt 1 resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Lamnade hyresrabatier periodiseras linjért
dver hyreskontraktets 16ptid.

Transaktion 09222115557493841613  {&=}
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Resultat fran forsiljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forsiljning av
fastigheter. Intdkter fran fastighetsf orsaljnmg redovisas pé tilltridesdagen om inte kontroll 6vergar
till kbparen vid ett tidigare tillfdlle. Om sa har skett redovisas fastighetsforsaljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedomning av mtaktsredowsnmgstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan
partema betraffande kontroll samt engagemang 1C den 10pande forvaltmngen Darutaver bﬁaktas

k@ﬂtﬁ)ﬂ .

'Vid -fﬁrsﬁljningsﬁ llfélle’t gars eventueua resierverin gar fijr bland annat ej’ fakturera,de

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar frimst av rinteintikter pa fordringar och erhéllna
utdelningar, rintekostnader avseende lan samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Riénteintikter och rdntekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstédllda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom
da underhggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar. Hit

hor dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redov:tsade och skattemasmga varde:n pa tﬂlgan gar ech skulder Belappen beraknas baserade

och skatteregler som ar beslutade eller avzserade per balansdagen Vldare beaktas inte heller
temporidra skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte dr
rorelseférviry som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattephktigt resultat, Temporira skillnader beaktas €j i skillnader hdnforliga till andelar 1 dotter-
och intresseforetag som inte forvintas bli aterforda inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskotts avdrag
redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas 1nklusive uppskjuten skatt.

Transaktion 09222115557493841613 {8  Signerat SLH, TS — e
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Klassificering av tillgangar och skulder

Anlaggmngstﬂlgangar bestar 1 allt védsentligt av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas efter
mer dn tolv manader rdknat frédn balansdagen medan omséttningstillgdngar i allt véisentligt bestdr av

belepp som férvﬁntas ﬁtervinnas eller beta;las inom ‘Lolv mﬁnad’er r;“:iknat frﬁn bala'nsdagen

mte en sadan ritt ellel forvantas skulden reg]_eras inom den normala V.erksa
skuldbeloppet som kortfristig skuld.

etscykeln redow_sas

Materiella anldgeningstillgangar
’\/Idteuella anlaggmngstﬂlgangar redowsas ull anskaffmngsvarde efter avdrag {or ackumulerdde

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda fOrbéttras 1
forhdllande till den niva som géllde dd den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér materiella anliiggningstillgangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat restvirde.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgingens beréiknade nyttjandeperiod.

Bygegnader 100 ar
Hyresgdstanpassningar kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 20 ar

anv.andas som for_valtmngsfastlg_heler nér arbetena.._ ar fardlgstallda klasmflcaeras som
forvaltningsfastigheter.

Upplysning ldmnas om virdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgingar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beriknas tillgangens
atervinningsvirde som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsiljningsvérdet. Nedskrivning
g?('i"r% om étervinningsvéiriet undf:rsti ger det r’ed’ovisad'e Vﬁrde‘t En n'edskrivning éterférs endast om

sku_lle haft om nedsknvnmg _mte; skett.;

Betrdffande nedskrivningar av finansiella tillgéngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Transaktion 09222115557493841613  {&=}  Signerat SLH, TS —
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Leaﬁ.sade' tillgﬁngaf

Fordringar _
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod

iSi‘taﬂi ga. b’id‘r‘ag reflaterade 'tiIl till’géngar red@visas i balansrékningen som en reduktim av til’lgﬁng:ens
.rlmllg sakerhet att bldraget kemmer atferhallas och permdlseras systematlskt 1 arets resultat pa
samma sétt som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera for.

Avsittningar

En avséttning redovisas i balansrikningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intriffad hindelse och det #r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tiliforiitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér i tiden betalning sker dr viisentlig, beriiknas avséttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvérde och, om det &r tilldmpligt, de risker som 4r

forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument
Bolaget har valt att mte tﬂlampa IFRS 9 avseende redowsmng och Vardermg av fmanswlla

fordrmgar pa kencemforetag, Ovriga fnrdrmgar 11kv1da. medel och laneferdrmgar samt bland
skulderna leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedomning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta vilket innebér att de
redovisas till anskaffningsvirde med reservering for férvéntade forluster.

For balagets fordringar utom likvida medel anvénds den forenklade modellen for kredit-
reserveringar. Det gors 16pande bedémningar f6r kreditreserveringar baserat pa historik samt
nuvarande och framatblickande faktorer. Bolaget gor en bedémning om reservering for fordringar
som &r forfallna med mer dn 31 dagar. Fordrmgar pa dotterbolag redovisas till dnskaffnmgsvarde
och beddms 16pande for eventuella reserveringar. Fordringar utan sékerhet i fastigheter uppgar till
ett ovisentligt belopp.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrdkningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera

skulden.

Transakiion 09222115557493841613
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Likvida medel
£ Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgopdohavanden hos banker och
) motsvarande institut.

% Skulder

H Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella anskaffnings-

. kostnader redovisas som en minskning ay skulden och periodiseras under skuldens 16ptid.
Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvérde.

Langfristiga skulder bestar i allt vésentligt av belopp som férvintas betalas efter mer &n tolv
manader riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestdr i allt viisentligt av belopp som
forvintas betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Kassaﬂﬁdesa;nalys

esnd.as.t .tr.ansaktlonar som medfor 11- Qﬂﬁl‘ utb@talnmgar.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas
\Tya CJCh andrade ]FRS med framtlda -tﬂlampmng forvintas inte komma att ha nagon visentlig

Nyckeltalsdefinitioner
S 0 [i d L t’e‘i

t111.;a.n:ar

Overskortsgmd
Arets driftnetto i relation till rets hyresintékter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de f;i.nansiella'Iapp@rt’ema 1 enlighet med RER 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tﬂldmpnmgen av redowsnmgsprmmpema och de redowsade belopp.en av tﬂlgangar skulder

OCh ett antal andra faktner SO under radande forhallanden synes vara rlmhga Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att bedoma redovisade vérden pa tillgangar och

skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedomningar.

Inom Omrﬁdet Vﬁi‘d‘@l‘ing av 'fi'rvaltning‘sfasﬁ’gheter kdn bedijmningar och an"tiaganden g‘e en

'bedomnmg av och antaganden oml det framtlda kassaﬂodet samt faststallelse av dlskontermgsfaktor
(avkastningskrav). Information om detta samt de antaganden och beddémningar som har gjorts

framgar av Not 11 Forvaltningsfastigheter.

Transaktion 09222115557493841613  f@mS)  Signerat SLH, TS
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Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

ﬁFramuda nnmmﬂeasecwglfter som hanfor si g tﬂl lcke uppsagnmgsbara operatmneﬂa ]_easmgavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintdkterna i denna not inkluderar dven serviceintikter.

2022-12-31 2021-12-31

Avtalade hyresintékter inom ett ar 12 399 11 280
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 33 431 31 546
Avtalade hyresintikter senare 4n fem &r 19 967 23 971

Summa 65797 66797

Not 5 Hyresintiikter

2022 2021

Uppdelning av hyresintikter enligt IFRS 15.

Hyresintékter 11 573 11 429
Serviceintikter 50 867

Summa 11 632 12 296

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Nyfosa AB-koncernen. Bolagets totala mkop
och f6rséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhér presenteras i
tabellen nedan:

2022 2021
Forsédljning (tkr) - -
Inkop (tkr) -579 -497
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Not 7 Gvriga ranteintidkter och liknande resultatposter

Rénteintdkter, Ovriga

Summa

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncernforetag
Rintekostnader, 6vriga

Not @ Bokslutsdispositioner

Summa

ity Sigﬂ'EFEifSLHrTS

2022

B O NS N

-2 842
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2021
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2021

-1 867

2022

152

2021

-201
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Not 10

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for dret
Uppskjuten skatt hiinforlig till temporéra skillnader pa

Sumima

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%)
Skatteettekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Not 11

Ingéende anskaffningsvirden

Investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Transaktion 09222115557493841613

ey  Signerat SLH, TS

2022

-778

3 R67

-591
-183

2022-12-31

57 240
285

¥ 34D

-2. 837

-655

-3 492

-285

670

3 164

-16

-670

2021-12-31
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Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgar till 150 000 tkr (158 000 tkr). Det verkliga vérdet
har bedémts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som virderats. Vardet
for fastigheterna har bedomts med stod av en marknadsanpassad kassatlodeskalkyl 1 vilken man
genom simulering av de berdknade framtida kassatlodena som driftnettot genererar analyserar
marknadens forvintningar pa virderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvinds i kalkylen
har hirletts ur forsdljningar av jadmforbara fastigheter. Vérderingen har gjorts utifran en kombinerad
ortsprismetod utifrdn redovisad jimforelsekop och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad
metod. Virdering av foretagets fastigheter har skett med indata hénforligt till nivad 3 i
verkligtvirdehierarkin.

)et 'férfekommer“inga 'begria*nsningar i'réitt'en att sﬁlj a né g-on_ av forvaltningsfastigheterna eller att

Not 12  Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna 1 de exmmering;ar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad {Or dr
finansieringsrisk, rdnterisk och kreditrisk.

Det 6vergripande maélet for riskhanteringen 1 koncernen r att ha en kostnadseffektiv finansiering
och minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB, finns en faststilld

finanspolicy som giller for varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppna bésta mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk

Avser risken att vi niigon tidpunkt inte ha tillging till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet
1 verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Langfristiga skulder.

Avser risken att marknadsriantan forandras p;;fi ett ofordelaktigt sitt och foranleder hdgre kostnader
for lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna 1&n som 16per med rorlig rinta pA STIBOR 3 ménader
plus marginal. En 6kning av marknadsrianta med 100 réntepunkter berdknas medfdra en
kostnadstkning om 894 tkr (894 tkr).

A].l foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade varden pd dgda
fastigheter och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna
kapitalet ska vara tillrdckligt stort for att fungera som en butfert mot dessa forlustrisker.

Transaklion 09222115557493841613 Signerat SLH, TS
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Not 13

Periodiseringsfond

Summa

Not 14

O beskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hénfor sig till foljande:

Fastigheter

Netto uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld

Fastigheter

Netto uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten

Uppskjuten

skattefordran

0

Fordndringen mellan &ren har redovisats dver resultatrdkningen.

© Transaktion 09222115557493841613  {kael

Sigherat SLH, TS

613

Uppskjuten
skatteskuld

2021-12-31

2500

Uppskjuten

2102

2102

461

Netto

2500

Netto

2 102
2 102
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Not 15  Langfristiga skulder

)
e 2022-12-31 2021-12-31
)

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 39 400 89 400
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen - -

[l o —

WL ey R
S om _-_l At
i [ b r

Summa 89 400 89 400

Not 16 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 89 400 89 400

Summia stillda sékerheter 89 400 89 400

Signerat SLH, TS

Transaktion 09222115557493841613
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Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.
Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstdmman 2023 for faststillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat).

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557493841613 e




Till bolagsstamman i Nyfosa Kraften 4 Fastighets AB, org. nr 559110-6215

Rapport om arsredovisningen

"‘uttia*n-anden-

bﬂd av Nyfasa Kraﬁen 4 Fastlghets ABS fi nanSIeIla stal]mng per den 31 december 2022 och av dess f‘ nanS{eila resultat och kassaﬂode fDr éret-
erillgt érsreﬁwlsnlngslagen Ft}rualtnmgsberattelsen ar ferenllg med arsredowsnmgens ovriga delar.

Grund for ut‘talanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fill Nyfosa Kraften 4 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser-att de. rewsmnsbews vi hari m namtat ar hllrackhga och andamalsenllga som.grund fDi' vara uttalanden

'.Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna Kontroll Som den bedtmer ar
-nadvandlg for att uppratta en érsredomsnmg som inte mnehaller

Gegentllgheter eller mlssstag

Vid uppréttandet av érsredawsmngew ansvarar styrefsen for
bedomningen av bolagets formaga alt fortsatta verksamheten, Den

Revnsoms ansvar

Vara mal &r att'uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att' lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en htg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att enrevision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakhgheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en révision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
-arsredwl*snmgen vare sig d'essa beror pa uegeﬂtlrgheter e’ller

Ltlfrari"dessa rlsker ﬁch mhémtar rewsronsbems som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

-——  skaffarvi oss en forstaelse.av den del av bolagets. interna
kontrall som har betydelse for var remsu)n far att utforma

till fbijd av ﬁegentllgheter ar hogre an for en vésentlig fefaktighet

upplyser, nér-sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— ytvarderar w"lam'pllg'heten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drarvi en slutsats om {dmpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
_arsredov;sningen Vl drar acksa en slutsats med grund | de

-det flnns en vasentllg osakerhetsfaktar maste vi |
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sédana upplysningar ar ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis.
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredwlsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




:samt av fc&rslaget till d:spasntlaner betréffande balagets wnst eller fﬁriust
Vi t:llstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsbersttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rékenskapgére’t
"Grund for uttalanden

VI har utfrjrt rewmnen enltgt goci rewsnmssed l Svenge Vért ansvar enllgt denna beskrws nérmare r avsmttet Rawsoms ansvar. Vz ér

enligt dessa krav

Vl anser att cis rewslensbews i har mhamtat ér tlllrackltga e‘:mh éndamé!senhga som grund ffar véra uttalanden

Det ar 3tyr&lsen sSOMm har ansvaret for fé)rslaget till dispositioner
betrﬁﬁande bmlagets wnst eller fbrlust Vid f@rsiag tIH utdelnmg

fﬁrsvarhg med hansyn tlll de krav som balagets verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéilning i ‘Gvrigt.

T T ——
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s8kerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

i féré'tag"it' ﬁégﬁﬁ étgﬁrd elifer gjtll'f SIQ ékyldlg% t:!’i'négm

b_c}laggat_ elter
—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffaride revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart utialande om detta, &r att

med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt. med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r-en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att

er revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar-av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Tatijana Stromstedt
Auktoriserad revisor

Rewsmnsberéttelse Nyfcma Kraften 4 Fastighets AB, org. nr 55911«- 245, 2022

Transaktion 09222115557493841613

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande

bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sé& att bokféringen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande s#ti.

ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av belagets vinst eller torlust inte ar fﬁrenhgt med aktlebalagslagen

Vi pmfessmnelit Gmdeme m:h har en pmfessmnellt skept;sk
mstél!nmg under he!a rewsrcmen Granskmngen av fﬁwaltnmgen ech

gransknmgsétgérder som utfbrs baseras pé vér pmfessiﬁnella
bedc:mnmg med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som undertag tor vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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