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Org.nr. 559020-4078

Forvaltningsberiattelse

Arsredovisningen ér uppriitiad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt siite 1 Malmé och Ager och {Grvaltar fastigheter 1 Karlskrona. Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9.

71702738

Flerdarsjamfirelse
2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsiitning 1 525 357 | 385 197 I 368 104 1 306 102 [ 298 390
Resultat efter finansiella poster -224 884 53 407 422 703 396 114
Balansomslutning 20 039 635 201062 989 18 596 200 18 281 844
Justerad soliditet® 43,1% 44,5% 53,2% 47,4%

*Eget kapital med 1l8ge av mellanskillned mellan marknadsvivdst och bokfoet virde avseende bolagets fastighetsinnehay dividers! med sunuma tiligdngar nied Gillige av

melanskilinad mellan marknadsviivdst och bokfBet virde avzeends bolagets fastighetsinnehay,

Agarforhillanden

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med site 1 Malmd. Heimstaden Bostad
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB inglr i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite 1
Malmd, uppritiar koncernredovisning. Heimstaden AB 8r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684,
med séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr
943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning f6r den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg,no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osdkerhet som préiglade 2023, [ bérjan av dret
ridde enighet om att rintorna hade nétt sin topp, och vi har under aret sett en nedgdng 1 rintorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga mflationsmal om tva procent.

Denna rantenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Sppnat upp 6r fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhiimining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven fir bostadstastigheter.

Bostadsfastigheter fortsfitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsikiig virdetillviixt, Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrdnsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda

forbéttra servicekvaliteten for viira hyresgister,

V1 ser med stor Qllf6rsikt fram emaot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven fdrvalining, trivsamma boenden,
en attraktry arbetsplats ach hiilllbarhet. Vir ambition dr att fortsétta leverera varde till vara intressenter genom att kombinera
lonsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar

Under rikenskapsaret har bolaget investerat O kr 1 befintliga térvaltningsfastigheter.
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Heimstaden Handwerker AB
Orenr. 559020-4078

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt f0r en méngd olika risker. Bolagets bedtmda rigker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:

Virdefordndring pd fastizheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt viirde ldmnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika forsimringar, sasom ldgre hyresniviaer och dkad vakanggrad, som marknadsspecifika forsimringar,
sdsom higre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdwva justeras ned.

ZO25071762739

W

c
i

eterna genomgar intern kvalitetsséikering och extern

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostdder, Fastigh
virdering genomtdrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsvisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhallas
pa for bolaget oférmanliga villkor. Motsvarande risk féreligger nar befintlig finansiering l6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Hei
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken 4r det ocksd viktigt att vara oberoe

nde av enskilda fnansiermeskallor,

Réinterisk
Réntekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna, Réinterisk avser risken 16r att t6rindringar 1 marknadsréantor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna piverkas frdmst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler

samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Hyresintdikter och hyresutveckiing
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget 4r ocksi beroende av att hyresgéster
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 dvrigt fullgor sma forpliktelser.

Bolagets fastigheisbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. Pa de marknader dir bolaget dger fasfigheter rader 1dag en

stark efterfrigan pa bostdder samtidigt som utbudet ar relativt konstant, vilket ger en lag vakans ocli ett sikert intiktsfldde.

Fastichets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsaklieen av kosinader som dr taxebundna sdsom kosinader for el, renhdllning, vatlen och
virme. Bade taxor och forbrukning forindras och piverkar vira duftkosinader. Underhéllsuigifier dr hiinfdrliga till atgirder
som syltar till att langsiktigt behdlla fastighetens standard.

Bolagets hyresgisisavial omfatiar merparten av drifiskostnaderna och innehaller tillidge [6r eventuella ovintade stGrre
forandringar. Bolaget arbetar med planer for nnderhallsatgarder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och enerpgieffektivisering dr en central del | arbetet.

Bolagets forvintade framtida ntveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med ofériindrad inrikining,
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Org.nr. 559020-4078

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfopande stéar:

halanserat resultat 2 97] 487
arets resultat | =449 533

71762740

Styrelsen foreslar att:
1 0y rikning Gverfores 2521 952
2 521952

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hiinvisas till eftertdljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden Handwerker AB
Org.nr. 559020-4078

2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Resultatrikning

Hyresintikter 2 1 525 357 | 385 197

Servicemtikter

Driftlkostnader
Diriftoverskott

Central administration
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintemtikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

19 008
-740 214

3,3

804 152

-41 608
5890

1a 665

=322 220

583 954

T 675
906 512

-3U8 837

~224 8R4

-177 852

4012 736

-46 799

651 656

-4]1 181

-146 846

493 629

540670

-440 222

33 407

-119 903

-00 496

-37 615

-449 535

449 535

-124 112

-124 112

ﬁ :
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Heimstaden Handwerker AR
Org.nr. 559020-4078

Balansrikning

Tillgangar

Materiella anliggningstillgfngar
Férvaliningsfastigheter 9
Pagaende investeringar forvaliningsfastigheter 10

Finansiella anliiggningstillgidngar
Fordringar hos koncernforetag [1
Uppskjuten skattefordran 13

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillghngar

kortfristiga fordringar

Kundiordringar

A%_ktmﬂ skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsitininesiillgangar

Summa tillgdngar

sida b av 20

2024-12-31

16333 008
(

2023-12-31

15233 791
1 277 807

16 333 008

2643 954
988 494

16 511 598

2 434 814
[ 035292

3632 447

19 865 455

3 470 106

19 981 704

11861
61 791
877
0756

81 285

Bl 285

20 062 989
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Heimstaden Handwerker AB

B ahngrﬁkmng 2024-12-31 2023-12-31
Mot

Eget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital o 50 000 50 000
S0 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2971 487 3 095 599
Arets resultat 449 535 -124 112

2 521 952 2 971 487

summa eget kapital 2571 952 302] 487

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 14 662 500 14 812 500

Skulder till koncernfSretag 5 177 852 12972
14 840 353 14 885 472

Kortfristiga skulder
Skulder till kredifinstitut 14 150 000 150 000
Leverantorsskulder 48 914 18 950
Skulder till koncernféretag 2263 223 | 854 964
Ovriga skulder 3 698 471
Upplupna kostnader och férutbetalda mtéikter 16 | 161495 [
2627 330 21

Summa eget kapital och skulder 20 039 635 20 062 989
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Heimstaden Handwerker AB
Org.nr, 359020-4078

Rapport over forandring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2022-12-31 50 0006

Balanserat

resultat

3095399

-124 112

Totalt eget
kapital

3 145 599
-124 112

Arets resultat

Arets resultat

50 000

2 971 487
449 535

3021 487
-449 535

Eget kapital 2024-12-31 50 000

2 521 951

2 571 952

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rist per aktie och ett

kvotvarde om 100 kr per aktie,
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Heimstaden Handwerker AB
Org.nr. 559020-4078

Kassaflodesanalys

Den Kipande verksamheten
Diriftdverskott

Ceptrala adminisirationskostnader
Frhallen rinta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frdn den lopande verksamheten
fare forandringar av rorelsekapital

Kassaflide fran forandrincar av rorelsekapital
Férindring av kortfristiga fordringar
Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 forvaliningsfastigheter

Kassatlide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av [dn hos kreditinstitut

Forindring fordringar/skulder till koncernforetag
Upptagna lan hos kreditinstitut

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Farindring av likvida medel
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

804 152
-41 608
97 675
906 512

2023-01-01
2023-12-31

681 636
-41 181
100 448
-540 670

39217

697

-45 597

161 036

-8 889
-&7 489

-150 000
[26 146
0

04 658

-1 947 200

-1 947 209

-12 159 010

-958 439

15 000 000

~23 B34

1 862 551

{
b

Det finms inga e) kassaflddespaverkande poster mom finansieringsverksambeten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

[AS 7 Rappart 6ver kassafloden.
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Heimstaden Handwerker AR
Org.nr, 559020-4078

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn informuation
Heimstaden Handwerker ABs verksamhet omfattar att ga och forvalta fastigheter. Bolaget dr ett alticbolag registrerat 1 Sverige

och med séite 1 Malmd, Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmé.

Hillbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malma,
dovisning/defaull.aspx

hitps:/fecorparate heimsladen.comiinvestors/resulls-and-presentations/arsre

Crrunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet f6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet {6r finansiell rapportering. RFR 2 innebiér att bolaget vid upprittandet
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta & mdjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hingyn tll sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr vdrderade till sina
historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {or

alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiliningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning &r uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman, Frian och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingar inte lingre i driftnettot. Vidare redovisas fran ocl
rikenskapsiiret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare rikenskapsar har dessa ingatt 1 raden Hyresintikter. Klassificeringen
f6r jAmfiorelsearet har justerals for att erhdlla jaimftérbara belopp.

Intiikter

Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjdrt sa att endast den del av hyrorna som beléper pa
perioden redovisas som intikter, Forskottshyror redovisas sdledes som forutbetalda intikter. Intikierna fordelas 1 hyresintikter
och serviceintikter,

| det forstnidmnda ingir sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering for invesieringar samt
fastigheisskatt, Serviceintdkier bestar av tilligesdebitering av taxebundna intikter och intikter avseende fastighetsskotsel. |
fastighelsskdtsel mngar tekmisk fBrvalining av fastigheterna sasom virme, kyla, sopor och vatien. Jimforelsesarel dr omriknat
enligt den nya klassificeringen.

Intikter fran fastighetsfOrsdliningar redovisas nér dverfdring av betydande risker och {Grmaner Hvergitt ull motpart. Som
huvudprineip redovisas dirav dessa intikter pa tillvddesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor i kipeavtalet.
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Heimstaden Handwerker AB
Organr. 3539020-4078

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende {Grvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efier avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nytljandeperiod. Tillgangarnas restviirde beddms vara oviasentligt varfér det
inte beakias. P4 anskaffade tillgdngar under aret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt, T enlighet med
RFR 2 har bolaget valt att tilldmpa KR 24 Forvaltningsfastig RR 12 Materniella anligegningstillgingar 1 den lydelse
dessa hade den 31 december 2004, vilketl innebér att komponentavskrivning inte lilldmpas, Avskrivningarna gérs linjéit och
mark skrivs inte av.

o
&
g
L
s
—

De olika grupperna av anligg
Bygenader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanlidgegningar %
Inventarier 20%

Vad giiller byggnadsinventarier, markanliiggningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gbrs skattemissiga avskrivningar med
2 %.

Nedskrivningar

Redovisat virde pé bolagets anldgeningstillgngar prévas fortldpande, Om en sidan préyning indikerar att det redovisade virdet
dverstiger tillgdngens Atervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettofdrsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till Atervinningsvirdet. Nyttjandevardet mits som fdrvintat framtida diskonterat kassaflide. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resuliat 1 den period virdenedgingen pivisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning e} lingre dr motiverad aterfons
denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivaning med avdrag for de avskriviimgar som skulle ha gjorts om nedskrivning e
skett, I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatriikmingen sker aterforingen 1 resultatrikningen, medan 1 de

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforimgen divekt mot fritt eget kapital.

Fér att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms vid varje drsskifte varje fastighets bokforda virde av mot en

intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre vardeforandringar sker provoing kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansgiella kostnader avser rinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hanlor sig till. Kostnader
for rntederivatavial ingér diven i denna post och betalningsstrommar for réntederivatavtalen kostnadsfors i den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betrakias ¢] som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskaiter

Periodens skattekostnad/skatteintakt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen {érutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt berdknas utifriin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beridknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och e avdragsgilla

poster. I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket ir den skattesats som beslutats och {Grviintas gilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemadssiga varde. Temporira skillnader uppstar bland annat till #61jd av att bolaget gbr
stbrre skatteméssiga in rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld ér skatt som hanfor sig ull
skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skattemdéssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skaiteregler och skattesatser
som ir beslutade.
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Heimstaden Handwerker AB
Org.nr, 559020-4078

Uppslquina skatteskulder 1 bolaget avser huvadsakligen skiltnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade viirde och deras
skattemissiga virde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skallnader 1 den

omiatining det dr sannolikt att beloppen kan utnytijas mot framtida skattephiktiga 6verskott,

Leasingavial
[ enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavial. Eventuella tomtriittsavtal har betraktats som operationell

leasing. Tomtritisavgilden redovisas som kostnad den periad den avser.

Forvaltningsfustigheter
Férvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller viirdestegring, Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingr byggnader, mark,

markanldgeningar samt byggnads- ach markinventarier.

t virde i TAS 40 p. 33-55 4r inte forenliga med ARL. Bolaget har darfér valt att, i enligt med RFR 2,
tillampa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldgegningstillgdngar 1 den Iydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningstastigheter redovisas dérfor tull anskaffnimgsvirde, med tillige for tillkommande utgitter och med avdrag for
ackwmulerade avslotvningar enligt plan samt nedskrivomgar, Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida
ekonomiska fGrdelar, t ex utgifter som resgulterar 1 6kade hyresintikter, utgifter som férlanger hvslingden och utgifter som
torbéttrar driften. Utgifter {6r reparationer och underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskop och

fastighetsforsdlinmgar redovisas som huvadprincip pa tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna Svergir,

Reglerna betriffande verklig

I noten avseende forvaltmingsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets frvaltningstastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen girs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hydlp av kassaflGdesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran beddmda driftnetton
sker en stmulering f6r kommande tio ars infjanmgsformaga och ett nuvarde berdknas utifran arliga floden samt

hetskapitaliserat slutviirde, Summan av de berdknade nuvirdena utgdr bedomt marknadsvarde for fastigheten,

Véirderingsunderlaget utgdr gz och eventuella rabatter. Uppskattmingen av drifis - och
underhallskostnader baseras pd fastighetens historiska kostnader, genomférda investeringar samt pd den externa viirderarens
kunskap om kostnader 16r lkvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad asatis 1l vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. Utbver ovanstdende utgdrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsdljning av fastigheter och bostadsriitter. Avkastningskravet baseras pd antagande om realrinta (riskir rinia
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik for varje fastighet, Riskpremien baseras pé
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr beldgen, bide vad géller ort och microlige, areaférdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som dr den mest trolige kiparen ete.

Enligt IFRS 13 "Viardering till verkligt viarde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer, Niva 1 innebdr att det finng noterade priser
péd aktiva marknader fir identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgang till vid virderingstillfallet. Niva 2 ar annan
indata n niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara f6r tillgangen eller skulden. Nivid 3 dr icke observerbar indata for

fillgangen eller skulden. Bolagets virdering klassihiceras att ligga 1 niva 3.
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Docusign Envelope ID: 991FE212-030A-4A17-80AF-C951F863D603

Heimstaden Handwerker AR
Org.nr, 559020-4078

Finanstella instrument
Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillldmpa IFRS 9

ntan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL,
En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen ndr bolaget blir part 1 ett avtal. En hinansiell tillging tas
bort fran balansrikningen nédr rdttizheterna realiseras, fortaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt utslicks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligeer en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
fireligper avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Eﬁ.}:mfﬁmgfmg% ,E.wm“ﬁmﬁmamﬁéﬁag dvriga mm@f m.ﬁa Ea_ms_mﬁdm

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 manader efter
balansdagen,

Bolagets riintebirande ldn loper med tre minaders rintebindning ach upptas till upplupet anskaffhingsvirde efter forsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedbms vara ovisentligt,

kortfristiga skulder utetrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvarde,

Leverantorsskulder redovisas nidr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala toreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢; betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och Ovriga kortfristiga placeringar med fGrfallodag inom tre manader frian
anskaftmingstidpunkten.

Koncernkonto S
Tillgodohavande pd konton som mgﬁf‘ 1en kmmmmm{mmkﬂﬁ redovisas som bankitillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersorm Heimstaden Bostad AB banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar da sina behallningar

eller skulder pa ﬁm%ﬂﬁmmz@ som mnfugizg fﬂm‘mﬁ mgp@mw@ kortfristiz skuld pd och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga firetag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lingfristiga di det
inte finns ndgon avsiki eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Lﬁmmgmw
R | RFR2 vad giiller IAS 23, Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifier 1 den period de hinfor

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgariiliskotf
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
epet kapital efter detta att Arsstinmman fattat beslut om utdelning,

artillskott redovisas hos givaren som en dSkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt eget

Akliedg
kapital,

i RFR2 vilkel innebér ait erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bi}kgmmézm%;ﬁam*
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Heimstaden Handwerker AB
Org.nr. 359020-4078&

Avsdtiningar

Avsatiningar redovisas ndr det hinns en legal eller informell forphktelse tll t611d av en tidigare hiindelse, det ar sannolikt att et
utflde av resurser kommer att krivas Or att reglera tGrpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett Uullférlithigt sitt,
Tidpunkten eller beloppet for uttldet kan fortfarande vara oséker.

H -

En avsiitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forplikielsen pa balansdagen.
Awvsiitiningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsétiningen ursprunghigen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras till sina
nuviirden dir pengars tidsvirde ar visenthgt.

Kassaflodesanalys

finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med TAS 7 Rapport dver kassafldoden.

Transaktioner med nérstdaende

FastighetsfGrvaltning, fastighetsadministration, projektledning ach managementtjinster kbps in frin Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr uppritiat pd armslingds
avatind, Uppeift om belopp finns 1 noten avseende inkép och forsilining tnom koncernen.

Bolaget dr delvis finansierat via lan fran koncernféretag, Linebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder
till koncermnforetag och finansiella kostnader,

Viktica antaganden och bedémuningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmmngar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och kostnader
samt Ovriga upplysningar, Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rimliga utifran radande omstindigheter. Faktigkt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller
andra firutséttiningar foreligger, De omriden dér framfdr allt gbrs uppskatiningar och beddmningar dr virdering av
farvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder [or Orvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av (6rvaliningsfastigheter och
gransdragningar mellan investeringar och underhall,

Forvaliningsfastigheter redovisas till anskafiningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visenthga beddmnmgar
avseende bland annat kallkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsviirde. For att
spegla den osdkerhet Grelipger 1 giorda antaganden, bedtmmnimegar och uppskattmngar anges normalt ett sa kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska khimat. Osikerheten 1 den globala
ekonomin har 6kat och vi har sett ett par &r med hig inflation och &kade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rintesankmngar och att vi sett att
rhetsinnehav borjat aterhamta sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Gppnats upp. Sa mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men
kriget i Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen gir in 1 en osikrare period.
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Docusign Envelope ID; 931 FE212-030A-4A17-80AF-CA511-86308603

Heimstaden Handwerker AB
Org.nr. 559020-4078

Finansiell viskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker;

 Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finanstering av sin verksambet
« Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan fordndras pd offirdelaktigl sfitt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgira sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enhighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lépande pd styrelsemiten, De dvergripande mélen 1 finanspolicyn sammantattas
enligt nedan:

» Sdkerstitlla koncernens kapitaltorsérning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalimarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och hnanssektom

» Forfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara val spridd dver tiden

« Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Inga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IERS Interpretations Comunittee som tridde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfattning. Samma sak giller svenska regelverk,
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Forandringar som trader 1 krafl per |

januari 2025 beddms inte ha nagon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Netloomsdtining
Rérelsens hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomsiutning

Balansomslutaing dr summan av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett féretags balansrikning.
Noter (ill resultatrikningen

Not 2 Hyresintikter 2024 2023
1 385 197

Hyresintikter 1 525 357

Av drets hyresintikter avser 97% bostadshyror och 3% kommersiella kontralkt.

Minsta framtida hyresintikier avseende icke uppsigningshara

operationella hyresavtal uppgér till:

Mindee dn 1 ar
-5 4r

358 409

406 214 371 614

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avial.

Not 3

Inkdp och forsiljning inom koncernen 1074
Hyresintikter 0
Ink&p fastighetsskoisel 73 873

Inkdp teknisk- ach ekonomisk forvaltning 113 872
[nkép managementjanster . 230 169

2023

-04 626
-125 182
-4 870

-227 114
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Org.nr, 5359020-4078

Not 4

Not 5

Not &

Not 7

Not 8

Drift

Linderhall
Fastighetsskatt
Pastighetsadministration

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Styrelse

Maeon ersitining till styrelsen har inte utgatl. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer

Arvode tll revisorer faktureras Heimstaden Bostad Al

Ranteintiakier och liknande resultatposter

Réanteintikter
Rinteintdkier fran koncernfdretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

mmgmmmm
Rintekostnader tll koncernforetag

Skatt pé drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skait

skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%

skatteetiekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skatteméssiga justeringar
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2024

-5356 437

-740 214

Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under aret. Inga léner eller andra ersdttningar har utbetalats.

2024

-84 698
-80 514

2023

-319 853

722 229

A

2023

744

2023

-439 603
-101 067

906 512

2024

0
-46 7199

=340 670

2023

4
-37 615

-46 199

402 736
82 964

-206
1 474
=131 030

-57 615

(6 496
13 698

-2 631
153

-57 841
~10 995

-37 613
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Heimstaden Handwerker AB
Org.nr. 559020-4078

Noter till balansriikningen

Not 10

Mot 11

Firvaltningstastigheter

Inghende anskaffningsvirde

Investerimgar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffmingsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redavisat virde mark

ift om verkligt

Ug‘:} pg

Fastighetsbeteckning
Hantverkaren 22

Ingdende anskaffmingsvirde
Arets investeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskatfiungsvir

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avghende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

dende investeringar forvaltningsfasticheter
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2024-12-31

15 996 424
(I
| 277 87

764 633
-178 590

943 223

16 333 008

14 188 723

2144 285

16 333 008

27 000 000

2024-12-31

1 277 807
0
-1 277 807

2023-12-31

15 329 022
33 375
616027

[5 4998 424
617 787
-146 846

~ 764 633

15 233 791

13 085 506
2 144 285

15 233 791

25 900 000

2023-12-31

0
] 893 834
-016 027

()

2024-12-31

2434 814
209 140
0

2 643 954

1 277 8077

2023-12-31

2 469 688
0
-34 874

2434 814
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Heimstaden Handwerker AB
Org.nr. 559020-4078

Not 12 Finansiella instrument
Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga

finansiella fordringar, leverantérsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika fran
verkligt virde di diskonteringseffekten inte ar vasentlig,

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar 11 246 24 370
Beservering fdr osdkra fordringar -6 486 -12 509
Hyres- och kundfordringar netto ' 4 760 [1 861

2043 954 2434 814

']

Fordringar hos koncernioreta:

2648 714 2446 675

Finansiella skulder
Leverantfirsskulder 48 914 18 950
Skulder till koncerntoretag 2441 075 1 927 936
Skulder till kreditinstitut 14 812 500 14 962 500

17 302 490 87

Not 13 Uppskjuten skattefordran 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skattefordran avseende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skattemissiza viirden Q88 494 | 035 292

| 035 99>

Ingaende balans 1 035292 1 092 907
Fordndring enligt resultatrikningen -46 799 5T 615

Utgiende balans | 988 494 ] 035292

Not 14  Langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31

Not 15

Amortering inom 1 4r
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag

[ngdende lan
Nya lan
Amorleringar

130 000
14 662 500
0
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i4 812 500

2024-12-31

177 852

14 812 300
6

14 962 500

2023-12-31

2 489 622
0
-2 426 650

12972
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Heimstaden Handwerker AB
hrenr. 559020-4078

Not 16 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna dnfiskostnader 30 957 24 306
Farutbetalda hyresintikier 130 538 107 338
| 161 495 131 644

Ovriga noter

MNot 17  Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 15000 000 15 000 000
Varay till forman fG6r koncernfdretag 0 {

Not 18  Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav till forman {or koncerntoretag () 0

Mot 19  Koncernfirhiallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 55687 1-1104, med séte i Malmd. Heimstaden
Bostad Invest 4 AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd,
uppritiar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-
0455 med séte i Malmé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med site 1 Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dir
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovismung {6r
den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via posti@fredensborg.no.

Not 20  Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visenthiga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.
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Heimstaden Handwerker AB
Org.nr. 559020-4078

Not 21  Firslag till disposition av bolagets vinst

....... Till arsstdmmans forfogande slar;
o balanserat resultat 2 971 487
arets resultat -449 335

Styrelsen foreslar att:
i ny rakning dverfores 2521 8952
252] 952

‘“’””’Z §2 E ﬁ? 3, 5} 2 V50

£ % K

Malmd den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

— Liagensi ﬂfﬂ%ﬁ h?:

- %mm‘}mgwmm Mg . ?jﬁg?ﬁmfgﬁgﬁﬁ@?m
Maittis Falkentoft Tobias Gronvall

Ordférande Styrelseledamot

- —

Vér revisionsberittelse har limmats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB
- Sipned by

h S §W¥ sﬁggg ﬁd %F’I
Johan Kling

Aulktoriserad revisor
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Authentication Details
ldentity Verification Details:
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Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D
[dentification Method: Electronic 10
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
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Country or Region of 1D Sk
resull; Passed
Performed: 6/17/2025 8:16:58 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

, &1l ar through Knowledge-Based Authentication.
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- Authentication Details

Idantity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbbcce-bro2o-4206-8834-2 7949d
Workflow Name: DocuSign 10 Verification
Workflow Description: The reciplent will need to Identify themselves with a valid government |1, ell) or through Knowledge-B
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 10: BanklD Sweden
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[dentity Verfication Details:
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Electronic Record and Signature Disclosure created on; 4/8/2022 9:03:08 AM
Parties agreed fo: Mattis Falkentoft, Johan Kling

AND SIGNATURE

From time to time, Hetmstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.

d the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to

use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following tl
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing vour mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically

P R TP T P R, P T P T P TP TP TP TP e T



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper forma
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know :
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

B
5.7

How to contact Heimstaden AB

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through
account preferences.

YU

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

eimstaden AB

To withdraw your consent with H

To mtorm us that you no longer wish to receive future notices and disclosures n electronic
format you may:




i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page
select the check-box mdicating you wish to withdraw your consent, or you may;

;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The 1r

mnmimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To contirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

and signatures’, you confirm

that:

Signature ;

s« You can access and read this Electronic Record and 1sclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print 1t, for future

reference and access; and

Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to recetve

exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,

acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.




Tl bolagsstdmman i Heimstaden Handwerker AB

Org.nr, 559020-4078

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen tér Heimstaden Hand-
weorkar AB f8r &r 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga aveesnden
ridttvizance bild av Heimstoden Handwerker Alds finansiella stall-
ning per den 31 decembar 2024 och av dess finongiella resultot ooh

cassaflide tor dret enligt arsredovisningslagen. Firvaltningsoerat-

telzen dr firenlig med drsredovisningsans Svriga delar.

Wi tllstyrker darfér ottt bolagsstmmon foststiller resultotrdk-
nirggen och balansritkningsn.

Grund for uttalanden

Vi har uttért revisionen enligt International Standards on Auditing
[I54] och god revisionssed | Bverige. Yart ansvar enligt dessa stan-
dorder baskrivs nrmore | cvsnittet Hevisorns ansvar, Vi Gr obero-
ende i f8rhdllande till Heimstaden Handwerker AB enligt god revi-
surssed | Sverige och har | Swrigt fulle
enligt dessa krav.

jart vart urkesetiska ansvor

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckligo och
andamdlsenliga som grund 18r wéra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarst for att arsredovisningen upprat-
tas och alt den ger en rattvisande bild enligt drsredavisningslagen.
Stuyralsen ansvarar Gven fér den interno kontroll som den beatimer
ar nddvéindig fér olt uppratto en arsredovisning som inte innehdl-
ler nagra vsentl
ligheter gller misstag.

iga felaktighster, vore sig dessa beror pa csgent-

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen 16r be-
ddmningen ov bolagets formago att fortsdtta verksomheten. Den
upplyser, ndr s& &r tillampligt, om Brhdllanden som kan paverka
tormagan ott forts8tta verksamheten och ott anvindo ontogan-
det om fortautt drift. Antagandet om fortsatt drift tillompas dock
loget, upphbro meg verk-
samheten eller inte har ndigot realistiskt alternativ till att gbra na-
got av getta,

inte om styrelsen avser att likvidera bo

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvidn drs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgro wisentligo felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och ott
dmna sn revigionsbertittelse som innehaller vare uttalanden. Rim-

:
lig sGkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér

att en revision som utférs enligt 154 ook god revisionssed T Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Feloktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
migstag och anses vara viisentligo om de enskilt eller tillsammans

varka de ekonomiseg oeslut somm anviin-

rimligen kan torvéntas p
dare fattar med grund | Arsredovisningan.

som ael av en revision enligt 154 onviinder vi professione(lt om-

déme och har en professionelit skeptisk instdlining under hela re-
vistonen. Dessutom;

identifierar och bed&mer vi riskerng for visentliga felaktighseter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
mizstag, utfarmar cch utfér granskningsatgirder bland annat uti-
fran dessa rigsker och Inh@mtar revisionsbevis som &r tillrGekligo
ooh dndamalsenligo e ot utgéira en grund far varg ultolancen,
Rigken fér att inte upptdcka en viisentlig felaktighet ill f8lid ov oe-
qentligheter &r hiigre Sn fir en vizsentlig felaktighet som beror pé
misstog, eftersom oegentligheter kan innsfotto ogerande | mas-

kopi, frfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information el-

T

ler Gsidosditonde av intern kontroll,
skatfar wi oss en fhrstaelse av den del av bolagets interno kon-
troll zom har betudelse #6r v revigion for ol utforma gransknings

atgarder som r lampligae med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
ooh tillhérande upplusningar.

« graryi en slutsots om lGmpligheten T att styrelsen anvéinder an-
togondet om fortsoll diift vid upprattondet ov arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionshevi-
sen, om huruviaa det finns ndgon visentlig osdkernetsfakior som
som kan ledo il bety-
donde tvivel om bolagets formdago att fortstitto verksamheten. Om

vi drar slutsotsen ott det finng en vasentlig ostkerhetefaktor, maste

avser sadana hiindelser eller f6rhdllonden

vi | revisionsberittelsen fdsta uppmdrksamheten pd upplysning-
arna | drsredovisningen om den viizentligo ostikerhetsfoktom eller,
om socona upplysningar ar olilirdckligo, modifiero uttalandst om
arsredovisningen. Varg slutsatser baseras pd de revisionshevis
som inhamios fram till dotumet for revisionsbergtielsen. Dock kan
framtida hiindelser eller férhdllanden géra att ett belag inte langre
kan fortzdtto verksamheten,

«  utviirderar vi den Bvergriponde presentationen, strukturen och
innehallet | drsredovisningen, déribland upplysningorno, och am
arsredovisningen &terger de underliggonde transaktionerna och
héindelserna pd ett sttt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfatining och inrikining somt tidpunkten f&r den. Vi maste

H-ryeiPowhige
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ocksd infarmero om betydelsefulla lakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&r-
fattningar

Lttalanden

UtBver var revision av draredovisningen har vi dven utfért en revis-
jon av styrelsens fSrvaltning f6r Heimstoden Handwerker AB for &r
2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande bologets vinst

gller f6rlust,

Vi tillsturker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt forsloget
I farvaltningsberéittelsen och beviliar styrelsens ledomiter ane
svarsfrihet f6r rakenskopsaret.

Grund fér uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avanittet Revisorns ansvar. Vi

3 enligt

ar ocbercends | firhéllande till Heimstaden Handwerker A
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
angvar enligt dessa krawv.

Vi anser att de revisionsbeviz vi har inh@mitat &r tillkbekliga och
tér vara uttalanden,

dndamalsenliga som grund

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréiffande bolugets vinat eller farlust, Vid forslag till utdelning inne-
fottar detto bland annat en bedBmning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsaort, om-
fattning och risker stéiller pd storleken av bolagets egna kapital,
kongolideringsbehoy, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styretsern ansvaror & bolagets organisation och farvaltningen av
holagets angeliigenheter. Detta innefottor blano annat ott fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad s& att bokféringen, medelstérvalt-
ningen ach balagets ekonomisko angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras po ett betruggande siit,

bMalmé, enl

Johan Kling
Auktorizseroa reviscr

Revisorns angvar

Yart mil betréffande revisioren av frvaliningen, och dérmed wart
uttrilande am ansvarstrinet, ar att inkdmbo revisionsbevls 18r ott

i

med an rimlig grod av siikerhet kunna beddma om nae

on styrelse-
ledamat | ndgot viizentligt ovseende:

«  fhretagit ntigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan Hranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pd ndgot annat sétt hondlat i strid med aktisbolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsaraningen.

Vart mal betréffande revisionen av férglaget till dispositioner av
bolagets vingt eller f8rlust, och déirmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grod ov stkerhet beddma om 18rslaget ar torenligt

med aktiebolagslugen,

Rimlig s8kerhet tr en hilg grad ov siikerhet, men ingen garanti f&r
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka Stgdrder eller firsummelser som kan féran-
leda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vingt eller forlust inte &r férenligt med aktie-
bologalagen.

Som en del ov en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvdn-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stlining under hela revisionen, Granskningen av fbrvaliningen
ach thrslaget till dispositioner ay bolagets vinst eller t8rlust grun-
dar slg framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkomrmande

wir professionello be-

granskningsatgirder som utférs baseros p
dBmning med utgangapunkt 1 risk och visentlighet. Detinnabér att

vi fokuseror agranskningen p :
nallanden som ar vasentliga fér verksamheten och diir ovstec
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse #r bolagets situction. Vi
gor igenom och prévar fottaode beslut, beslutsunderlag, vidtogna

atgarder och andro forhallonden som &r relevanto #6r vort utto-
lande om ansvarsfribet,

Som underlag f8r vart uttalande om styrelsens frslag till disposit-

trétfande bologets vinst gller f8rlust har vi granskat om

fonar be
firslaget dr torenligt meo aktiebolagstagen,
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