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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststallts pa érsstémmax/dén 30 juni 2023. Stamman beslét tillika godkanna styrelsens forslag
till resuitatdisposition,”

o

Stockholm den 30%uni 2023
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Magnolia Linnefabriken 4 AB
559307-2688

ARSREDOVISNING FOR MAGNOLIA LINNEFABRIKEN 4 AB

Sid 1 {9}

Styrelsen for Magnolia Linnefabriken 4 AB avger hdarmed arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget skall férvarva, dga, forvalta, forddla och forsélja fastigheter och tomtratter samt idka ddrmed
forenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 7 300 tkr.

| dvrigt har inga vdsentliga hiandelser skett under ridkenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall
pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar fraimst hanforliga till allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.

Agarforhdllanden

Magnolia Linnefabriken 4 AB, org nr 559307-2688, med sate i Stockholm, @r ett heldgt dotterbolag till
Magnolia Projekt 624 AB, org nr 559285-8657, med sate i Stockhoim.

Det har inte skett nagra agarforéndringar under rakenskapsaret.

Flerdrsdversikt tkr
2022 2021
Nettoomsattning . 5
Resultat e. finansiella poster -2 469 -337
Balansomslutning 49 631 16 195

Soliditet (%) 10,1 1,2



Magnolia Linnefabriken 4 AB
559307-2688

Forslag till vinstdisposition

THll bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, | kronor:

balanserad vinst 7 465 365
arets fériust -2 469 348
4996 017

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:
i ny rakning balanseras 4996 017

4 996 017

Foretagets resultat och stalining i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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Magnolia Linnefabriken 4 AB
559307-2688

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-03-16
Belopp | tkr 2022-12-31. 2021-12-31
Rorelsens intakter

Nettoomsattning 0 -

Summa rorelsens intdakter 0 O
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -167 =219

Summa rorelsens kostnader 167 -219
Rorelseresultat ~167 -219
Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -2 302 -118

Summa finansiella poster -2 302 -118
Resultat efter finansiella poster -2 469 -337
Resultat fore skatt -2 469 -337

Skatt pa arets resultat 4 *
ARETS RESULTAT -2 469 -337
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Magnolia Linnefabriken 4 AB
559307-2688
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Omsdttningsfastighet 4 21 752 11410
Pagaende arbete 5 24 213 4 767
Summa varulager m m 45 965 16 177
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 33 -
FOoruthetalda kostnader och upplupna intdkter 131 -
summa kortfristiga fordringar 164 0
Kassa och bank 3 502 18
Summa omsattningstiligangar 49 631 16 195
SUMMA TILLGANGAR 49 631 16 195
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25
Summa bundet eget kapital 25 25
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 7 465 502
Arets resultat -2 469 -337
Summa fritt eget kapital 4 996 165
Summa eget kapital 5021 190
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1 496 153
Skulder till koncernforetag 43 114 4 352
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda fretag - 11 033
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 467
Summa kortfristiga skulder 44 610 16 005
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 631 16 195
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp & tkr
Totalt eget

) Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat kapital
Ingaende eget kapital | -
2021-03-16 - - - “ 0

Disposition enligt

arsstamman - - 0

Bolagets bildande 25 25

Erhallet

aktiedgartillskott 502 502
~ Arets resultat -337 -337
Utgaende eget —
kapital 2021-12-31 25 0 502 -337 190
Ingdende eget kapital
2022-01-01 25 - 502 ~337 130

Disposition enligt

arsstamman -337 337 0

Erhaliet

aktiedgartillskott 7 300 7 300
~ Arets resultat -2 469 -2 469
Utgaende eget )
kapital 2022-12-31 25 0 7 465 -2 469 5021
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Magnolia Linnefabriken 4 AB
5593(07-2688

NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning {K3).

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsdttningar och skulder ar redovisade till anskaffningsviarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta 4r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Siffrorna i rapporten baseras pa konsolideringssystemet som &r i kronor.
Genom avrundning av siffror i tabeller kan det férekomma att totalbelopp inte motsvarar summan av ingaende
avrundande heltal. Bolaget genomfar for narvarande inte nagra transaktioner i utldndsk valuta.

Intakter

Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer att tilifalla bolaget och da intdkterna kan
faststéllas pa ett tillforlitligt satt.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft nagra
anstdlida och har ej heller uthetalt nagra Iéner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader
saknas.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrdakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas | eget kapital. Aktueli skatt &r skatt som
ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporadra skillnader melian
redovisade ach skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de tempordra
skillnaderna forvintas bli utjdmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller
aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast ndr det finns en legal ratt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfaile. Uppskjutna skattefordringar
avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att
dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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Magnolia Linnefabriken 4 AB
559307-2688

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvédrde som det hogsta av
nyttjandevirdet och nettoforsaljningsvérdet. Nedskrivning gbrs om atervinningsvardet understiger det redovisade
virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade vérde efter aterforing inte dverstiger det
redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Pagaende arbeten och omsattningsfastigheter

Pagaende fastighetsarbeten och omséttningsfastigheter varderas till det l1dgsta av anskaffningsvdrdet och
nettofdrsaliningsvardet.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgédngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Aktiedgartiliskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och akiiveras i aktier och andelar hos givaren, | den
man nedskrivning ej fordras.

Skulder

Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras | kategorin andra finansiella skulder. Leverantdrsskulder har kort forvantad l6ptia
och véarderas utan diskontering till nominellt belopp.
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Magnolia Linnefabriken 4 AB

559307-2688

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen ndr rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen Gver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar férpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskatfningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan fér att beddma redovisade varden pa
tiligangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfaliet kan avvika fran dessa

uppskattningar och beddmningar.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Rantekostnader, koncernfiretag -2 000 -9

Rdntekostnader, 6vriga -302 -109

Summa -2 302 -118
Not 4 Omsattningsfastighet

2022-12-31 2021-12-31

Redovisat varde vid arets borjan 11 410 -

___Forvdry 10 342 11 410

Utgaende redovisat virde 21 752 11 410
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Not 5 Pagaende arbete
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2022-12-31 2021-12-21

Redovisat virde vid arets borjan 4 767 -
Investeringar 19 446 4767
Utgdende redovisat varde 24 213 4 767

Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

wolm den 1O IW\A 023
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Under aret har bolaget fusionerats med Magnolia Projekt 624 AB
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Johan Tengelin Hans Liss
Styrelseordfdrande

Erik Rydstrém
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Revisionshaerattelse

Till bolagsstamman i Magnolia Linnefabriken 4 AB, org.nr 559307-2688

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {ér Magnolia
Linnefabriken 4 AB [6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har Aarsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslfagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Magnolia
Linnefabriken 4 ABs finansiella stadllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat {or aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens évriga delar,

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrédkningen.

Grund fér uralanden

Vi har utfért revisionen enfigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Magnolia
Linnefabriken 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens onsvor

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bed&mer & nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstagq.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomaingen av bolagets f{drmaga att fortsétta
verksamheten, Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om
farhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styreisen ayser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansviai

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti foér att en revision som utfors enligt I1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A rnember b of Bonsl & Yoonn Stabal Limitedd

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢« jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av cegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
pegentligheter kan innefaita agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga  utel@mnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstaelse av den def av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgérder som ar {ampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
[ redovisaingen och tilthérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [Empligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, medgrund
i de inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadanahéndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om  vi
drar slutsatsen att det finns en  vdsentlig
osdakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
farhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra kray enligt logar och andra
forfatiningay

Liitalonden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Magnolia Linnefabriken 4
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttolanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Magnolia
Linnefabriken 4 AB enligt god revisorssed i Sverige aoch har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillriackiiga
och 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens onsvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget tili disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag tili
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar ftorsvarlig med hansyn tili de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, Kkonsotideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f{or bolagets organisation och

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller
farsummelser som kan flranfeda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett fdérslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forfust inte ar forentigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omddome och har en professioneilt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utfdrs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pd sadana atgérder, omraden och
{érhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
besluisunderiag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag far vart uttalande om styrelsens férslag {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fdriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebaiagsiagen.

Stockholm den #2023

forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefaﬁﬁ,a,wEmS“t‘“& Young ABY ¢

bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska

mtuatmn och att tillse att bolagets organisation &r utformad%,%\ { e +
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bn]aggtg _____________ e e T —

ekonomiska angelagenheter | wrlgt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Rewvisorns ansvar

vart mal betrdffande revisionen av férvalthingen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéima om nagon styrelseledamot & nagot vésentligt
avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tili ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget, eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordpingen.

vVart mal betraffande revisionen av fdrslaget tilf dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A prromabior e el Lrast & ouns Giohol Lamitedd

Fredrm {8vreén |
Auktoriserad rewsar
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