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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-05-28.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Rickard Norlén, Styrelseledamot
2024-06-04



Kungsbacka Vallda 23:2 AB
Org.nr 559118-4295

Styrelsen for Kungsbacka Vallda 23:2 AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kungsbacka Vallda 23:2 i Kungsbacka kommun.

Bolaget har sitt séte i Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret utfort stora renoveringar, hyresgéstanpassningar och underhéll av fastigheten som

har péaverkat hyresintéikterna positivt.

Fran och med maj 2022 édger Rickard Norlén Holding AB org.nr 559170-9075 100% av aktierna i

Agarforhillanden

bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 2 685
Resultat efter finansiella poster 129
Soliditet (%) 25,5

2022
1653
-81
26,1

2021/22
2337
441
27,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 1 000 000

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 1 000 000

Uppskriv-
ningsfond

0

Balanserat

resultat

6917 262

-83 494

6 833 768

2020/21
2308
399
48,7

Arets

resultat

-83 494

83 494
-138 684
-138 684

Totalt

7 833 768

0

-138 684
7 695 084
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 833 768

arets forlust -138 684
6 695 084

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 6 695 084
6 695 084

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2 685059
101 384
2786 443

-1 040 542
-107 373
-556 604

-1 704 519

1081 924

3354
-956 456
-953 102

128 822

-264 754

-135 932

-2752
-138 684
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2022-05-01
-2022-12-31
(8 mén)

1 653 089
0
1 653 089

-954 213
-72 643
-350 261
-1377 117
275972

188

-357 523
-357 335
-81 363

-81 363

-2 131
-83 494
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

2 29 156 309
29 156 309

29 156 309

608 858
298 108

24 124
931 090

61236
992 326

30 148 635

409

2022-12-31

28 870 016
28 870 016

28 870 016

0

509 383
27 548
536 931

654 833
1191 764

30 061 780
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Hyresdeposition

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2023-12-31

1 000 000
0
1 000 000

6 833 768

-138 684
6 695 084
7 695 084

15200 000
5175421
43 450

20 418 871

320 000
67 060
220 533
198 570
1228 517
2 034 680

30 148 635
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2022-12-31

1 000 000
0
1000 000

6917 262

-83 494
6 833 768
7 833 768

15 520 000
4 823 503
43 450

20 386 953

320 000
93 654
72 164

499 811

855430

1 841 059

30 061 780
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintékter periodiseras 6ver kontraktstiden.

Anliggningstillgingar

Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar och med tilligg for
uppskrivningar. I anskafningsvérdet ingar férutom inkSpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reperationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For inga av de materiella anldggningstillgangar har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentligt. Dessa tillgangar har darfor inte delats upp i komponenter.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningstid:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 &r

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrékningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller p& annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.
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Inkomstskatter
Aktuell skatt

709

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per

balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde

Verkligt virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2023-12-31

24254761
842 897
25097 658

-1 983 390
-419 832
-2 403 222

6 598 645
-136 772
6 461 873

29 156 309

28 564 964
28 500 000

9 852 000
1 888 000
11 740 000

25 528 786
3627523
29 156 309

2022-12-31

22 509 575
1745 186
24254 761

-1724 923
-258 467
-1 983 390

6 690 439
-91 794
6 598 645

28 870 016

28 870 016
28 500 000

9 852 000
1 888 000
11 740 000

25242 493
3627523
28 870 016
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Not 3 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
lanspréktaget for fondemission
Belopp vid érets utging

Not 4 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

8 (9)

2022-12-31

S

Foretagets banklan om 15 520 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

15200 000
15200 000

320 000
320 000

2023-12-31

16 000 000
16 000 000

2022-12-31

15 680 000
15 680 000

320 000
320 000

2022-12-31

16 000 000
16 000 000
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Not 6 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Mikael Lofwander, Ekonomibyrén i Kungsbacka AB

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Goteborg 2024-05-28

Rickard Norlén
Rickard Norlén

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-05-28

Christer Persson
Christer Persson
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Kungsbacka Vallda 23:2 AB
Org.nr 559118-4295

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kungsbacka Vallda 23:2 AB for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Kungsbacka Vallda 23:2 ABs finansiella stillning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for éret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Kungsbacka Vallda 23:2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér lampligt, om forhdllanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i rsredovisningen.

Kungsbacka Vallda 23:2 AB, Org.nr 559118-4295
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r
en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Kungsbacka Vallda 23:2 AB for ridkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till Kungsbacka Vallda 23:2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Kungsbacka Vallda 23:2 AB, Org.nr 559118-4295
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av
revisionsberattelsen.

Kungsbacka 2024-05-28

Christer Persson
Christer Persson
Godkénd revisor
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