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Styrelsen for

Skoga Fastigheter AB
Org nr 556223-3972

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2025

Innehall:
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Noter med redovisnings- och varderingsprinciper

Underskrifter

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrdkningen faststéllts pa arsstdmman den 2 mars 2026.

Stamman beslot ocksa att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Orebro den 2 mars 2026

Ulrika Stiernstedt
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Forvaltningsberattelse

'y

)

% Allméint om verksamheten )

&2 Bolaget bedriver frvalining av fastigheter. Av fastigheterna 8r 4 belégna i Orebro och

@ | 11 Stockholm. Bolaget har séte | Orebro. Fastighetsfdrvaltningen har handhafts

.. av Kornboden Fastigheter | Orebro AB.

) Under aret har fastigheten Verkstadsklubben 19 i Stockholm avytirats.
FlerarsGversikt (tkr)

2026 2024 2023 2022 2021

Hyresintékter 0485 9339 0265 8695 8 137
Roérelseresultat 57 428 7 662 830 1434 1 538
Resultat efter finansiella
poster 57 467 7 697 849 1387 1 246
Balansomslutning 93572 41510 44795 47 932 47 597
Eget kapital 01965 35134 29102 28514 27 497
Soliditet 08% 85% 66% 59% 58%

Férdndringar | eget kapital

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt
resuitat resultat

Belopp vid arets
Ingang 100 000 20000 28981691 6032077 35 133 768
Resultatdisposition
enl beslut av arsstamma -
BverfOres i ny rdkning 6032077 6032077 —
Arets resultat o a 56831592 56831502
Belopp vid arets
utgang 100 000 20000 35013768 66831592 91 965 360

Forslag till disposition betrﬁffar_lde holagets vinst
Styrelsen foreslar att tlll forfogande staende vinstmedsl, kronor 81 845 360, disponeras

enligt féljande:

Litdelning 60 000 000
Balanseras i ny rakning ' ‘ 31 845 360
| Summa 81 845 360

Vad betréffar foretagels resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
halansréknlngar med tlllhdrande bokslutskommentarer., *
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Org nr §56223-3972
D Resultatrékning ,
N — 2025-01-01 2024-01-01
7 Belopp ikr  Net  -2025-12-31 - 2024-12-31
€N
NG Rérelseintdkter |
= Nettoomsétining 9 495 452 0338 078
= Ovriga rarelseintékter 2 54 508 704 6 080 472
Summa rorelseintakter 64 004 156 15419 450
Rorelsens kostnader |
Ovriga externa kostrnader 1 -6 265 742 -7 106 278
Avskrivningar av materiella anléggningstlligangar -300 426 ~ -850 808
Summa rorelsekostnader -6 6§75 168 -] 757 186
Rbrelserestlfat 57 428 088 7662 264
Resultat fran finanslella poster ' |
Rdnteintakter . 41 715 36 695
Réntekostnader ~1 960 ___-1980
Summa finansiella poster | _ 33 755 ' 34 735
Resultat fore skatt 57 468 743 7696 999
Skatt pa arets resultat __ -637 151 _-1664 922
| 56 831 592 6032 077

Arets resultat
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> Balansrakning
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ﬁ% Anlaggningstillgangar

™

Materiella anldggningstitlgangar
Byggnader och mark -
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansfelfa an!ﬁégningstiﬂgéngar
Langfristiga vardepappersinnehayv
Summa finanslella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstitigangar

Omséftningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Owriga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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Org nr 6662233872 *
v Balansrdkning N L
& Balopp | kr et 2025-12-31 2024-12-31
& EGET KAPITAL OCH SKULDER
Z Egot kapital
3 Bundet eget kapltal -
Aktiekapital - 100 000 100 000
Reserviond . 20 000 20000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 35013 768 28 981 691
,_ - Arets resultat 56 831 592 6032077
.”“‘; Summa fritt eget kapital 91845 360 35013 768
Summa eget kapital 91 965 360 35133 768
Langfristiga skulder
Ovriga skulder ____ 500000 - 4000 000
Summa langfristiga skulder ' 500 00D 4000 000
Kotrtiristiga skulder
L.everantorskulder 327 765 560 058
Skatteskulder - 9080 219
Ovriga skulder 148 901 02 450
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter , 628 b46 733353
Summa kortfristiga skulder 1106 212 2376080
SUNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 571 572 41500 848
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0N Noter med redovisnings- och varderingsprinciper

g%;x Belopp | kionor om Inget annat anges

&

A Allmanna redovisningsprinclper

b Arsredovlsningen &r upprattad | enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsn8mndens
= allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovishing | mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Avskrivningsprinciner fér anldggningsfillgangar
Foljande avskrlvhingstider tillampas:

Matetlella anldggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Inventarier 5 ar

Not1 Medelantalet anstélida
Bolaget har ef haft ndgon anstalid personal.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01
e e 220251231 - 2024-12-31
Vinst vid forsaljning av fastighet 54 608 704 6 080 472
Not3 Byggnader och mark
- - . 2025-12-831  2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden .
Vid arets bbrjan 22 629 793 28 504 618
Avyttringar -2 212665 974825
' 20 317 138 22 529 793
Ackumtlerade avskrivningar enligt plan
Vid arets b&rjan -8 391 134 ~10 366 663
Avyttringar 342 472 2 305 297
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden =309 426 ~-320 768
-8 368 088 -8 391 134
Redovisade dvervérden | samband med fusion -
Vid drets b8rjan 24 009 093 24 330 233
- Awyttringar och ufrangeringar - «24 009 083 —
Arets avskrivaing enligt plan pa redovisade dvervérden ‘ - _ -321140
- 24 009 093
Redovlsat virde vid arets slut + 11 859 050 38 147 752
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-
N

§ Not4 Agatintressen | dvriga bolag .

& ) 20251281 2024-12-31

fc:?: Ackumulerade anskaffningsvérden 252000 262 000

o Nedskrivning 2561999 251 999

a Redovisat vérde vid drets slut ( 1

Orebro, datum enligt digital slgnering

Ulrika Stiernstedt

Min revisionsberéttelse har [mnats, datum anligt digital signeting

Per Askengren
Atildtoriserad revisar
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Skoga Fastigheter AB
Org.nr. 656223 - 3972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Skoga Fastig-
heter AB fér &r 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Skoga Fastigheter ABs finansiella staiining per
den 31 december 20256 och av dess finansiella resultat for éret en-
ligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Skoga Fastigheter AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamdélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
&r nddvéindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-

redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&imna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
lig stikerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till {oljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med héansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdattandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhadmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig ostikerhets-
faktor som avser sGdana héndelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsditta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osd-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fdsta uppmdérksams-
heten pda upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fr revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhdllanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla ickttagelser under revisionen,

FofoRopians 6verensstammelse
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning for Skoga Fastigheter AB f6r ar
202b samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ér oberoende i forhéllande till Skoga Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for {6rslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-~
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsforvalt-
hingen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Orebro, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Per Askengren
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

»  foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, Grs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan f6ran-
leda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jog fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omréden och for-
héllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat sty-
relsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagsla-
gen.
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