Arsredovisning

for

Castella Fastigheter AB

556852-2030

Rikenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-10.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Stefan Demirian, Styrelseledamot
2025-06-11
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Styrelsen for Castella Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar aktier och andelar.
Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolaget har i bokslutet skrivit ner fordringar pa dotterbolag om ca 18 msek samt dterbetalt delar av en
kopeskilling om ca 13 msek for ett frén tidigare ar sélt bolag. Bada dessa kostnader ér av
engéngskaraktr.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 16 0
Resultat efter finansiella poster -35 827 -10 198 93 227 -358 725
Balansomslutning 168 010 193 698 188 395 152 438 131592
Soliditet (%) 34 46 52 3 4

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 98 510915 -10 197 902 88 363 013
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -10 197 902 10 197 902 0
Arets resultat -31 826 891 -31 826 891
Belopp vid arets utgiang 50 000 88 313 013 -31 826 891 56 536 122

Villkorade aktiedgartillskott finns tillskjutna om 20 000 000 (20 000 000) kronor.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 88313 012

arets forlust -31 826 891
56 486 121

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 56 486 121
56 486 121

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-281 450
-281 450
-281 450

-31 648 769
2196

-3 898 868
-35 545 441
-35 826 891

4 000 000
-31 826 891

-31 826 891

209

2023-01-01
-2023-12-31

-753 353
-753 353
-753 353

-4 874 506
328 439

-4 898 482
-9 444 549
-10 197 902

0
-10 197 902

-10 197 902
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

42 757 854
59002 646

26 975 000

0
128 735 500
128 735 500

45 636

34 824 283
2100 207
285308
37255434

2019277
39274711

168 010 211
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2023-12-31

45 908 852
77 164 686

26 975 000

41 849 383
191 897 921
191 897 921

0

0

203

260 610
260 813

1539494
1800 307

193 698 228
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

88313012
31 826 891
56 486 121
56 536 121

32 636 855

26 975 000
27 681 158
87293 013

1338
15706 263
8473476
24 181 077

168 010 211

49

2023-12-31

50 000
50 000

98 510915
-10 197 903
88 313 012
88363 012

26 074 895

26 975 000
19 915 781
72 965 676

12 500

26 587 500
5769 540
32 369 540

193 698 228
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges nedan. Fordringar och
skulder i utléindsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa
rorelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet.

Finansiella instrument har vérderats till anskaffningsvérdet korrigerat for eventuella nedskrivningar.
Eventuellt behov av nedskrivningar berdknas pé skillnaden mellan bokfort véirde a ena sidan och verkligt
vérde med avdrag for forséljningsutgifter & andra sidan. Innehav som handlas pé en aktiv marknad har
behandlats som en

vardepappersportfol;.

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jaimfort med foregaende ar.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt utgdrs av arets inkomstskatt pa det skattepliktiga resultatet. Uppskjuten skatt utgors av
inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner
eller héndelser.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader, skatteméssigt underskottsavdrag och andra
outnyttjade skatteavdrag. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skatteméssiga
avdrag redovisas i den utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Vid upprittande av arsredovisning enligt K3 krévs att antaganden gors om framtiden och andra viktiga
kallor till osékerhet i uppskattningar pé balansdagen, som innebér en betydande risk for en vésentlig
justering av de redovisade vérdena for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsér. Det gors
dven beddmningar som har betydande effekt pé de redovisade beloppen i denna arsredovisning. De
uppskattningar och beddmningar som gors ses dver &rligen och baseras pé tidigare erfarenheter men éven
andra faktorer som anses vara rimliga att beakta. De slutliga utfallen av uppskattningar och beddmningar
kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och bedémningar och effekterna av dndringarna av
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dessa redovisas i resultatrdkningen under det rakenskapsér som éndringen gors, samt under framtida
rakenskapsér om @ndringen péverkar bade aktuellt och kommande ridkenskapsér.
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Not 2 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Nedskrivning

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

45 908 852
0
-3150 998
0
42 757 854

42 757 854

2024-12-31

77 164 868
14 875 000
-9 488 040
-23 549 000
59 002 828

59 002 828

Not 4 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

26 975 000
26 975 000

26 975 000

Not 5 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

2024-12-31

59401 096
-41 849 383

0
17 551 713

-17 551 713
0
-17 551 713

0
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2023-12-31

28457700
16 432 652
-958 000
1976 500
45 908 852

45 908 852

2023-12-31

70267 072
22 547 209
-17 693 015

2043 420
77 164 686

77 164 686

2023-12-31

26 975 000
26 975 000

26 975 000

2023-12-31

49 948 027
-2 043 420
11 496 489
59 401 096

0
-17 551 713
-17 551 713

41 849 383
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Forfaller senare 4n ett &r men inom fem ar efter balansdagen

Not 7 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelse for skulder i dotterbolag

Not 8 Stillda siakerheter

Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut: Andelar 1
dotterbolag

2024-12-31

87293013
87293 013

2024-12-31

& 000 000
8000 000

2024-12-31
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2023-12-31

72 965 676
72 965 676

2023-12-31

& 000 000
8000 000

2023-12-31

3151 000
3151 000
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Stockholm 2025-06-10

Stefan Demirian
Stefan Demirian

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-06-10

Hans Sundstrand
Hans Sundstrand
Auktoriserad revisor



Y FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Castella Fastigheter AB
Org.nr 556852-2030

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Castella Fastigheter AB for rdkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Castella Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrédkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Castella
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.
Castella Fastigheter AB (556852-2030)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Castella
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Castella Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget édr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2025-06-10
Hans Sundstrand

Hans Sundstrand

Auktoriserad revisor
Castella Fastigheter AB (556852-2030)
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