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FASTSTALLELSEINTYG

revisionsberattelsen 6verensstammer med originalet, dels att resuftat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma den 26 april 2024. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till
resultatdispositign.
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VasakronanHoldng A8 Arsdovisring 2003

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Vasakronan Holding AB, org i 556650-4196, far
e avge i edovisning orkonesmen och moderbolaget
o dkenstepsret 2023

ALLMAN INFORMATION
Vasakronan Holding AB ags tll lika delar av Fdrste, Andra,

Tredje och Fiérde AP-foncen. Holdingbolagets inrictning iratt
agaaktﬁri\fasakmnanAB (b} org nr554061-4403, somhr

tlyppaiftatt 888 farvalta och utvackia ;astlghntersem tatt

1op: och 53|]Efa5 1ghetar|sy’te att gedgarnaen !angsﬂmgt
hog ochstabilevkastning, med hatbarhet som integrerad del

avverisamneter.

Vasakronan Holding AB &r moderbolegikoncernen. Négra
fastighster agsnte skt av Vasakronan Holding A8, utan fast:
ighetshestindet dgsindrekt a Vasakronen AB genom et antd

_|astlgh Lsagaﬂdedohefaolag;

Motier bolage thar inga anstalca ochnagra fner eller

ersaitninger har ¢ Ugatt

OMVASAKRONAN

Vasakronan arett av veriges storsta astighetsholag Bolagets
verksarthet & att firvalta och utveckla kommersiel st
fhete.r'_pjé tiﬂv;éxta:rteriﬁ;Sv'eri-ge, Visionen ar “den goda staden

dar alla menniskar trivs och verksamneter Uivecklas” Vasakro-

nans huvudkantor ar placarat i Stockholm,
| bestande: finng 165 fastigheter med an total rea pa 2.4

rionerlocremeterochettmarknadsiérce o 1S mle.

Fastigheterrautgdrs av oentrel: beligna Tastigheter med

Kontors- och butlokelr  Stockholm, Gietorg Maimd ach.

Uppsala

RESULTAT OCH EINANSIELL STALLNING

riyrasintakter
Hyresintakterna far aret Gkade meg 12 procemt (I 967 miy
(8147] Okningenfir aras ramforalt avindewppriloingsr o0

Yasakronans hyreskontrakt innehéller indexeusuler som
huvudsak fljer konsumentorisindex, Fér cirk watredjedelar

rande el arsvis. [ett iamforbart bestand steg hyresintakierna
med 10 procent (o]
16 procent {17} avérshyran ar intaidspéverkenda under 2023
o673 mkr 48] sagts upp for avflytt| iu.tfallet'i_ngér négrs w7
stdrre sedan tidgere kindz uppségningar, framfor alt uppsig- '

ningen av s hyresartal Frdsunda under fBrstakvartalet
samt Operans och Drernatens hyrasautel pé Kvarmholmen

rsnyra pa 1480 mkr {178] Dessa harresulterat ienny

'Hgﬂl'l""l ﬁﬁ."! A
fll'!i!hil }'hHl!l

r
*I"'I.h'l"_"l“"lr\- "-"-‘uj-r-,_l_'n

Stigande hyresintakter

e r/km

men dven avintakter frén frdiestallda projekt. Huvuddelen av o B8

2 portfs Jenskermdexuuprak ngenbertelovisochforreste- 0 BN BN BR
) o m A un

Januari-decemoer
M Hyresinticter, mbr e Hyresintakter kiflom

under aret har nyuthyrningar gjorts om 177 000 kvadrat-
et {159 000) medendrshyra motserance 603 95}

Inderbethartyresionratmotsiernceendhs

SR

Nacka under andrs kvartalet Nettouthyrningen uppgick
S 79 vraw W mi -4 o rdehortdlet, | = 1 B
Onfrhencingeras reskortrakt harunder dretgenor- T me wm am o Wm
frts motsvarande 345000 kvadratmeter 282000} cchen

D Niyming. B Uppsagtfirarlytt == Nettouthyring

utgiendehyra som-"duersﬁéer'.der tidgare med f procent

utbver incex 5. Arets omfBrhendingsresulta 'ﬁr?hyreﬁsn-*

kontrak: relaterat kan],or uopgiok il 3 procent {7} och fir

handeltl -3 proceat )

Kidekontraktsomvrtfremdl Bromfirhanding e
senaste 12 manaderna, Inklusive ¢2 som fyttat inom bestands,
har nermare 76 procent (1) valtatt forbl hyresgésterhos
Vasgkronan,
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Fastighetskostnader
Festighetskostnaderna Gkade under dret mad 4 procent 16

tl-2299 mkr2199) ettjﬁmmrbart bestand var Gkningen

& procent 14}, Exlusivaastighetsacmiitration g Fostna-

derna lirfe med foregaende &

Administration

Arets adminstrationskostnader uppeick l-S5tmke 488
varai fastighetsechinistration uppeick il 440 mks (579 och
canfrelaeministration 1 -1 mkr (18] Foréncringen forklares
frimst av Sadle ‘ostnader fr merkngdsioring, afférsutveckling
0cIT. Enviss del forklares aven avandrad recovisning av kost-
nader under 2023, vilken medfart enomfBrdslning avkost-
nader rén dwriza drifikastnader il fastighetsadministration

Driftverskott och redovisad direktavkastning
Diterstotttorret ehade med S pracentiftle e
19988) '["e-’ft:i]:é mirbart besténd okade driftdvarskottet med

.......

iémftra med 73 procent foregdende &,
Redovisad direktavkastning foréret upngick 37 procent

(8.2 et totala besténdetach 39 procent {3.4)Br vt
”mg&ﬂeﬁﬂﬂﬂﬁt

Finansrictot 6r aret forsamrades i - 730 mkr - 208,
forklarat av nogre korta marknacsréntor. Den genomsnitiga
rantan far [éh och derivat unogick Hl 2.7 procent Qi
itgéngenav 2025

Vardstérirring Sl

s

frimst orklaret e hdgre rintekostnader Policyn i att rinte-

tickningsgraden ska uppg 1 st 20 ginger Inder den
sengste tolvmanadersperioden.

Resultatfran andelar intresseforetag och joint venture

Resultat fran intresseforetag ochjoint venture ayser frémst
Vasakronansinnehavi Stora UrsvikKB och Jrestaden A8 som
Wtveclar bostadsbygerdtter vesultatet ngdr ocksd Vasekro-

nanskeptelendel niressebolagen s Holing ABochldur
Real stateSolutons 8, ilka b verkar o proptech
Arefs resutat uopgick it 2 micr (450 di bvervigands

deien avsaguardenadgeng Inklusive skaiz, pa bostadsbyggrét-

ternai joimt venture, Vérdst pd nnenavet | aktier ch andelar

intresseBretag och oint ventures uppgick vid periodens
wtging 1530 ks ttimfore med T mbr i drsi et
003

Mt oom

Bobhgestd

447

Totakt resultatfrin andelar
Tintresseforetag ochjoint venture -211 =451

Forvaltningsresultat

Fortaltningsresula st Skade med8 procent (141l 882 my

{4481 Ckingen forleras vt hagre rftGvershotte, viket
molverkas avhdgre réntelostnader.

Orgrismslt A

''''''''''''''
A AR St e e RS a
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 Vasskonan Holding 8. rsedovinng2023

Virdefgrindring forvaltningsfastigheter

Varie hel- ach halvérssiifte vérderas hela fastienatshestandst
avexemavirderare, Dessavirderingar isger it idlgars bl
spund i den externaedovsingen, Exernirderinger
girsienlighetmed e o RCS Red Bookoch S
Svenst Fastighetsindes,

Per 31 december 2025 har hela fastighetsbestandet vérde-
rats externt v Cushman & Wakefleld respektive Forum Fastig-

nterna il 8550 mks (917 vilkst motsvarar en vérdeftir-
anaringam <8 Tprocent (2.8} Virdenedgangen forklgras av
16]da bedomda avkastoingsray i f6ld av det oskramark-
nadslaget Sedan virdena boriads fallavid halvirsskifte! 2022
ar 2 eckumslerade vardeneagingenvaritcirks W procent,
Vardeforandringen f3r forvaltningsbestindet uppgik
15378 mikr {36403, e minskning om 8.6 progent (2.3} Virges
mmsknmgen i pmc#ntuallt stirstforkontorstas fgheteri
a0tebarg och minst 10r kontorstastigheter| Melmd. Vardefor-
énaingen fr projekt-och ubveckingsfastigheter uppgick t
060-m-kr[ 364] B mmskrnng om] 2 ] pmcent (5 fu

hetsekonom Fﬂfhelaretuppgmwrceforandrmgenpafasug='-

rmgen_-av be;s _an-d-e_ ;U.Dpﬁwk !.l_l 4;.;5-. ﬂtﬂ_ﬂen»a-ila;mfora me.d.
395vid utgingen av 2022 motsvarande festiht. Former
romationon v;é;r'_deﬁrfingfaﬂ':astigh'etsbestﬁjn'd.é.t,. seiot42p3
scan 32-35.

Vardeforandring finansiella instrument
Vérdaforancringer pé derivat uppaick il 720 mkr (1291)
frimst frklarat av nedgéngenilinga marmadsran 0or
Derivatinstrument aninds {or attsék apr tpdel, jUEfEI'E
ranteriseen) laﬂﬁ_pﬂf folien och valutasakra Upplening

Utfandsk valuta, Derivatnortfol kopolad tll bolsgets Upplaning
LDDﬂmk wd arets sll 'tt Il 9:1 061 rrkr al t nmfora med 82!55mkr

ran_ae_swapparﬂchﬁ?212.mkr 28_-535}._av va!u. a_ra.n_.Leswnffpar.

Skatt
Koncernen redovisades en skatteintakt om iotalt 2 74 mkr
[2087) Av skatten u'g'ardesﬂ‘%m ke 1351 v aktuell skette-
(ostriad och 3 15 mlr (41932 BVLpOSKU ten skattelnakt 1
i avtemporira sliader, biforkaa ) evindring et
forforvaltningstastigheter och nansiels instrument,

Den uppskjune skatteskuldenuppgick ner 3l december
2025411 25093 mkr. jamibrt med 28 212 mirvid utgangenav
-2022 IJen upps<J il askai.zeskuldeh artlllstorsta delen-

: or_k.laras_av if mdens nﬁgatwa areahserade varde orand
rgarph firvalingsfastishetema

Jetteverkethar efter genomford skeiterevision avseende
rakenskapsaret 2020 beslutat att neka aveirag for réntekost-
fiader pa 18 mkr, motsvarande en skattekostnadom I,

Vasakronan har overklagat beslutet tll Forvaltringsratten.

Imateriellati I!gan gar
Deimmateriellati Igangarna itgors huvuidsafizen av goodull
Den har uppkomemit genom att uppsijuten skatt pa fastigheter

redovisats Il nominellskattesats vid rirelseforvéry, samtidiet
som den skattasets som TlEmpacesvid berkning sy kps-
sclingen vidforvérven ver agre 4 den nominella Vrdet
goodiluppgick per 3 decamber 2023111901 mic, viketé
oforandratjamfortmed ssitet 022/2005

AR AT R LA

AR grﬂ-. 14} mru 4

ﬂl i
uvw h'hl- 'hlhlﬂ-'l.,dﬂ ‘:I.H

Vardapaﬁ&rkam?ﬁ
Kvkﬂst'ningskrav | | {11
larksadshyror ' 5
\‘aqanssamtwnga vardermgspgrarrmrarhll exempm '

ittt o eengragndan 3

Total 47

Vardefdrandring per region
Bidragti
Virdes vardefdrandring,
forandring, “wenheter

.'Pi-l.l M- ] Mm ._.F_.l WW .........................

dp_psala S
Totl 4]

Vardefdrandring fordelat per kategori
) Bidragtil

Vi virdeforindring,
[Brdndring, % feenheter

Firalte e 4 4

| Jek whubmkhngsfasugnetnr B | 05
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FASTIGHETSINNEHAY OCH KONTRAKTSPORTFOLJ

varderats externt, Bedomt marknadsvérde forfastignets-

besténdet uppgicksdd utgéngen av et il 74 63 i, femfart

meq 186 317 i vid drssiiftet 2020/2023, Arets virdefréng-
ring uppgiek il -15 E0 mkr 917, ket motevarer envirde-

niedgéng om -8, procent (2. Er frindring drektaviest-

ringskraven mect+/~0,25 procentenfeter skulle néverke

vardet plnuvarande fa-sijtﬁigh&ftsbﬁstéﬁd 337510, ek
Varderingamanar utiorisentigtrictinjerms for RICE Red

Book meq samma mefodik som vid tidigare externvarderingar

kande handelser under periodansom - och oméeckrads
yreskontrake, aviytninger och senomiSrda nvesteringsr,
fénsun har dven tagits il de forandringar som betms ha
ettmarinadshyraocn diekiavkastningsivassecen firegis

andevardering. For en mer utfirlie beskrivaing av Vasskronans
metodik fir virdering avfastighiter, se not 4.2pé Sidorna
3-8

Fr et bvandera hurvélverksambeten ochrenséidefasfg-
neter Utvecklas komomist, s toteavkastningenupp
6panae. Lppioring 26rs mot MICI Svenskt Fastighetsingiex,
For 2073 uppgick Vasakronans totalavkastning il -5.2 procent
(6.0}t amtra med indexet exlusive Vasalronan sorm
poglek il -3 6 procent (18], Dan senaste tiodrsperioden har

oolagets totalavkastning genomenttvark 94 proceri 0.8

oer &, fmfort medett genomenit for ndex exkusive Vesa
ronan &84 procent 93],

Ghteborg

investering, Upparbetat,

i R
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Start {thyrnings-  Berdknat LEEDm_il}ﬁa

Infytining

0227

ey

43

firdigtit - cartfiering?

Uk L oo 8
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Qz-28

82

Degedl

Pt

Stockho

mo Selbeedl 00 3

%

el

P

Sedan

M) S0

E
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i

ey
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oo Holorgis ) 6o
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Platina

GBteborg
Tetal st astghetsproek
Ovriga projet.

Totat

bt W 3
4150
T
h83L

") Berinan utifrinarea. 2 Prognosvid firdigstéllande.

Fastghetsprojekt
Vig utgéng‘eﬁ avaretuppaick den totela nvesteringsvolvmen
phggende fastghetsoroleke 6630 e (56601 verav 3230
ke (53881 el S5 procent v pperbett
Nyuthyrningar | projekten Hastskon ¢ och Lumiunder def
fiarde kvartaiet medfordeatt uthyrningsgraden  dessa projekt
tkade til 89 respective 82 procant vid utgangen avdret. Totalt
ymgck thyminesgraden destrre projesten il éprocert
oL '

Totalther hyreskontrakt tecknats  de storre négdende
projekten matsvarande 302 mkr ershyra, Full ithyrda
berdnas arshyraniprojekten upoga tll 26 mkr.

i
tH

Forindring fastighetsvarden

hginde it

e

b4

0 Gl

o

Investefingar

200 23

Fnev

Frdingy

oty

'U'Eg'a'fﬂ'nd_ﬂ virde 31 december

K

138 317
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o handel 1195 6 procent vid Ughngen a dret, ot

totelt 309 mler, att amiGiamed 3150 i vid drssiifet
2072/2073.Denhogre virceringen irklarss & bedtme
higre orntréttsavglder pd de tomréttsatalsom 6
Under iret men somfortsatt & under ot ancling.
Nyttjenderatisavcalen avser frimst omirattsavtal

Sammantaget ner bolaget 3 tomirattsavtal varav 11 stycken
avser fastigheter Stockholm. Tomtrittsavtalen harferas som

e hyresavtalsom merknadsydrderas genom att distonters
ramtida avgélder med avgélosranta motsvaranda 3.00-375

procent.

Kontraktsportfol)
Kontrterad drshyravpogiek vid uigéngen avdret

0485 ke 8658, varav 24 procent A refaterat tl offentlis

sekior Genomsnittie terstaende [ptid i totals kontrakts-

portdfen 334¢15.7) Forkontratrelateret l offel

sekorriptiden5 2 4r5.4)

Jamfra med 91,2vid utgangen av 202 Vakensenvid utgéngen
2y rek Forklaras 10,3 procantenhiet (.2 avvakanser ipigh-

ende projekt-och utveckingsastighater,

Uthyrn_t'ngsgrad;en f&r-k‘oﬁnforu_ppgic'k'till'?Gﬁ;pimcentfsfch_.

ord
med 90, resoaktive 95,6 procentvid rssiftet 2022/2003

Rhspelisstyrelen

Kriminelvérden

Storstandel

G Bostider 1%
3 Dagir,
W Hotell %
 Ourigt 350

B ontor, 7%

 Selealdp, 12

2 Garage, 3%
s
fCalé. 3%

Fordelring per sekior, andel avkentradterad byra.

1) Oirigh omfaiterbland envevire achamsorg, moflonsanliggringr och kager.

Stor spridning pi marga yresgiste

Antell

flesson

HEM

g
Forskingskassen

e B : TP A Lirce

3
3
Mot 1
2
2

Uomsiaisrerket

Summa. ' 18

Storsta hyresgister, ncel avkomrekterad .

ms sl
Wi [ 263 4437

MR IR AR AL g
F1h 1ttty TEgfly o
VN T e s aw it e 07w an p L e
Rl Wil T e i oy AF W A W

Stdrstandel hyresgaster
med offendi verksambet

Bofertle O Finang, 5%
Verksamhel 2%
o Tl p,
U J Konsumert-
” Varor, 14%
T1%

o, 3
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Vasdhronan Holding 4B Arstedoiisning 203

FINANSIERING

Rénteharande skulder

Under det andra ach fiirde kvartalet beraftade Moody's
bolagets ating A5 med stabila viskter, Genom den sterka
ratingen och den statsnira agarlden bar Vasakroranhatt
fortsattgod tigang il nansiering under el dret. Totalt er
10 mel¢r {1, 4)1nats upp via oblizalionsmérknacen meg inves-
terarefran Norden ochAslen. Vasakronan har obligationer !
Sitta olika valutor som motsvarar 36 procent (36) v den totala
skuldenvidut gar*gen W03, Upplamng
fulltut sakracgenom valuﬁ.afanteswappaf“ liet eliminerar

Tutlandskvaluta ar

valitariskenunder énsts lsatid
gt -a‘gi g e A g
"""" {entili 6 procent (ol av bolages

t’atalaﬁﬁiigéngar.
Rantsbarande skulder upagick id drets lut 76 259 miy,
it mec 77 425 mkrid oreghends érsskifte. Eter avdrag

e lkyida medel minskade nettoskolden il 75 034 mkr dmfr:
med 74 44t vid drssiifte

000/2003

Beléningsaraden upogickid arets sut il 42 procent !
[emfdramed 40 procent vid érsskiftet 2022/2023. Rantebing-
ningsfdrallinom 12 ménader minskade till 2 procent 29} ay
riniebarande skuldersamumg somgen genomsnittiga rinte-
binchingstiden uppgek il &14r 4.0} Upgangenird rliga'
mérknadsrantor har medfrt att den -gén'o'msiﬁltt ara ntan
[énoch derivat Gkat,Dn genomsnitliga rénten uppgick il 2.7
procent vid utgangenav aret Emfort med 2 procentvid
arsslfiet 2022/200.

Far att inimere finansierngaisken ach saterstiatll

gangen i kapital har boleget en kreditfaciitet réndgsrne,

“Grsta, Andra, |redjs 0ch Fiards AP-fonden, om fotalt B ok

Fansilariser
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Avtalet loper tills vidare med en umpsagn nestid a2 ar Kredlt-

fycliteten e ikt tidgare veritoutnt

Lvida medis|om 3225 mkr (1984)o¢
tetfran agarma motsvarade tilsammens 192 procant (192) v

anefbrfallende kommende 12 mnadema. Den genomsnittiiza
kepitalbindringstiden inklusive ovan némnda kreditfacllteter

fod Under perioden.
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Milccertifiering
Vasakeonan har higt sattamal nar det galler midcerfering
v besténdel, Ambionen & att andelen millcerifierads
fastighater pé hivn LEED Gulo eller oere ska oka semt at
hela farvaltningsbestindat ska milidcertifieras

Vid u’tgéh_geﬁ-aﬁv iretvar 93 procent (93] av fErvaltningsbes

standetmiiGoertiferat, baserat pa marknedsuérde, varay

hégre.

Gronfinansiering
Vasaxronan emitierade 2015 varldens forstagrdna foretags-

obligation ach 20118 emitterades vrldens forsta gréne cerfi-
flkat, Under e fidrde kvartalet uppdaterades ramverket fir
gréniinansiering et nya ramverket & anpassat il EU-tarc-

noming keterier B snergieffaktivtet i befintlgt bestind meg

g for oland ennat hogs krav o i Bertferingar ach
rdskeliarden f3rkeldiordutsiop rén byegfasen ng-oth
ombjesradsprojelt

Vasakronan &r Sveriees stirsta emittent av grina féretass-

obligationer och certifikat och allupplaning uncr dret har vert
0. Vid arets slotugpgick wlymen grina oblgationar t

47584 mkr 144 8190 och grdna cartifiat 1] 4 205 mir (4400

Utestéende volim gronalin med Nordiska-och Europelska
Pestringstanken sopgio i s St otak 535
6396k och e sakerstélide benklén uppgiek €115 603 mie

13605) Andelen grn finansiering som bestér ay grina obliga-

tiomes, grona forefagscartifet ach groma banklan uppgick

B3 procent (82) avdentotalalaneportfdlien.
Eget kapital

Detegna kipftelet uppgcktl 78902 mie per 31 december
2003, tfimeora mad 89 767 mic vid 8rskitet 2022/2003,

Totalresulfatetfor éret uppaick il -10 885 mkr, aftjamfGra mec

§ 468 rkr matsvarande period foregaende &, Innefiav utan

-9 ke ch avshg minoritetsagarnes andelavegetkaoital

dotterbolaget [5un Real Estate Solutions AB. D4 Vasakronans

searandel under ére: minsket il umder 30 procent redovsds

inte lAngre bolazet sem ett koncernbolag mett e minoriets-
sndel et kepitalitan someft nesseforetag D8rforir sget
tapital per 31 december 2025 sin helnet hanferligt il moder-
Solagsts deare,

Vid érets utgang ppgick soiiteten t 40 procent, t
mframed £3 procent vid utsangen av 2022,
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hrsstimma

Den senasfe érss:Ammani Vasatronan Holging AB s den 30
me) 2075 pa Vasakrorians hanickontor  Stockholm, Stimman
fastsallde resultet ot Dalansrékning, beslgt att dispaners
resultatet] enlighet med den faststallda balansrékningen samt
ge ansvarsfrinet at styreiseledamdterna, Vicare omwaldes som

ordinarie ledambter Kristin Magnusson Bernard, Niklas Ekval
och Eva Helverssan, samt nyveldes Staffan Hansén

Styrelsen

Styrelsen har undler aret heft tva protokolfbrda styrelsembten
vargvett! anslutning 1 ganomfre rsstémme. Styrelsen har
antagiten sceiftligarbatsordning for st arbate ochlen
insiruktion meddelet rapporteringsfiresirifterd bolaget,

Aktiekapital

Totala gntalet ekt h@’la.g‘e*:uippgérfill4:000-000 med
kvotvardet 100, och utgdrs avett enda extieslag med samme
retfigheter bolaget Axtierna dgs il ika deler ay Forsta, Andre,

Tredje och Fiérde AP-fonderna. Bolagsoraningen  Vasakeonan

Holding AB innehéller regler om hembudsskyliighet, och anger
dessutomat: auytiring av akiler Vasekronn Holding AB

ancastfar ske efter beslutav sam Higa akfiedgare vid tolags-
stammz,

Risker och majfigheter

Vasakronan Holding &r genom verksamheteni Vasakronankon
carenexponerads faren méngd risker. Al affirsverksamhet

irforenad me dﬁlsktagande Rét hanterade an dessarisker

ledatil mﬁjhghew felanterade kan dafastoranegatha
kansekvenser i formav agre intékier, hgre kostnader efler
minskad trovérdighet. Arbetet med att identifiers, anelysers,

hantera och folla upprisker ar dérfr et prioriterat omréde

'ir-@m-Vasa Kmnan -

fra;ms_t ma_t f|nan5|er__|n-gs;n_sk,. _.rantans;k och _ﬂFEd-ItFIS-k-‘ Ha-_nte—

iggn ayisermaeglerasaen inanspaleysomuivirderas
och faststalls arfigen ey styrelsen  Vasakronan AB. Finanspo-
ieyn anger mal, styrarinciper och ansvarstdrdelning inom

iinans verksamheten,

Foren mer utfili eskeivring av den underfiggande
koncarnans fisker och m0|||ﬂheternanwsastillVasakronans

isredovisning for 2023 pé sidorna 25-17

!El.'.'lu

Intern kontroll av den finansiella rapporteringen

Vasakronan Holdings styrelse ansvarar fdr ceninfarn

(ontrollen bolaget, Den financiela rapnorteringen  Vase-
kr‘o‘nafn Fa'ldingfhwe-ras o pﬁrsan’a"ler*i da‘ti’er“be "‘g'et-Vasa‘-

mt.&mﬁ kﬂ.ﬂtfﬂ H:am-d:enznna.ns}etzla ra-p-pcrter- I gen,a-r- 'ﬂrgam'u

serac. Rapporten innefatter inte ndgre uitalanden om hur vl
den interna kontrollen har fungerat under det ganga réen-
skapsaret och har inte granskats av bolagets revisarer,

WY B Ry R sy, oy
i_;rj g:ihn,{' far g ;5

--.,-— 1J..|-| l..tl..--n-m.-q..-q,.lq

Kontrollmils

Grunden for deninterna kontrollen inom Vasakronan tgdrs av
en kontrolmi med en tydlig organisation, tydls besluts
Vagar och a.:ydhg ansvarsfordelning, Det ér Vasakranans s.treise
som har ot Gvergripande ansvaret for den inferna kontrollen
avdanfinansiellz rapporteringen. Styrelsen faststéllerérligen
eftantel styrande dokument sasom arbetsorgning for
styre sen, inst wktzonerfowd och manspc:hcy‘a attfas el

med sarsmhansvarm att beﬁedastyre,se_ns_ kv.a_m-,e, ssa-knngav
den finansiela rapporteringer s-a?m't:zﬁ&ver?aikaffﬁr.etagSIEﬁ? '
ningans arbete med Intern kontroll. Kontrolimilln omiattar
acksa dn kultur ooh de vérderingar som béde sturelss och
foretagsledning kommunicersr ochverkar utfran ach som
bland annat Vasekromans Usgfarandskod formedier viken
faststals &rllsen av styrelsen. En funktion for vissalbldsning har
Inratals iditbdagﬁets. anstéilds eler ancira ntressenter kan
vanda sig vid misstanke om olilborlighet eler brott. En
Complience officer som utgdrs av Vasakronans chefsjurist har
fuppdragatt hentera frigor om ofibarlighet och bristands
ragelefterlemnad i bolaget, Rapportering sker arlgen tl
styrelsen

Jifrén de styrdokumment som berdr radovsning och finane

slel repportering ansvarar va far attutformainterna procasser

samifaststalla policyer och instruktioner, Chef ekonomioch

finans angvarar ratt det s ritinier for den i
rapporteringen samt sikerstaller att denna uppréttesi

glichet med gélende redovisningsstandarder gallande g~
ochnoeringskra
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Kistbeddmaing

somen deif affars-och verksamheisplaneringen senomfGr
Vasakronan arfigen en dvergripande riskutvardering, Dd utvér-
derss risker ibolagats samtiga nyckelorocesser uffrén sannon
khet och paverkan. For mer utirlginformation ambclegets
rskbedomningsprocess se idan 24 Vasakronen ABs rsred-
Vishing for 0% Dértil gérs iopende riskbecdmning utifrén
bolagats resultat- och balansréming dar verje postulvérderas
iifrén dass existens, vrdaring och fullstindighs. Risker
-mppla-de ?TII s'ka'ft iuridi&ka”’ré-ge‘r fe’i’lirarandra e‘j*lﬂpandetrja'ns-"

.Rrsk,arna bygger pé led_mnge.ns bas_ta be- -da-mmng i péaﬂe rkn
och sannofikhet. Riskerna i den finansiela rapporteringen
diskuteras [opande mad boiagsts retisorer.

Kontrolioktivteter

K’ﬁanﬁt;r.ﬂ I,I'a_f{thﬂte erytformas utifran resultatetavr skbedom
ningarne. Inom Ysakronan finns kontroller inbygedai samtfies
iyckelpracesser genomstandardiserage syste’nﬁﬁs&ningat
dokumenterade och vilinerbslederutiner samt entyli

gnsvarsfcraelning Inomeen centraliserad ekonomi och finans~
funktion. Kontrolakiiviteterna utgdr en blandning av forabye-
gand atgarder och uonfilninaskontroller vilka ken vara bide
manuella och auiomatiserade, Denfinensiellarapporierings-
processen dr star_dl;g_t_forerral for pr_cwnmg._ lonomioth
fnansfunitionen har etttyclet ansiar v attvid behoy
enpesa processen fr st sierstila kalteten rapporte
ringensamt attiogar ochextemanraveftorles

information cch kemmunikation

Medarbetarmas forstéelse fr Vesakronans risksituationer &

eniiktig deliarbetet medintern kontroll Medvetanhet om

fskemna | Genfinansiella r2pporteringen sapas genom att
diskussion och dialog med medarbetama ar ettnaturlgt nelag

bade i den Ariigen aferkommandz afférs- och verksamhetspla-

neringen ochidetIdpande arbetet, Kommunikationen under-
tctes av en centraliserad ekonormi-och finansfunktion dr

medarbstama dagligen har nara kontakt, Vaser t_ltga: ikl er
ochinstruiorer av betydelse fr den finansiell rapporte-
ingen J;pgpd’at'e;raslﬁpande:o'chﬁk‘@mm‘unice_raszﬂ!I herdrds

mecarbetare. Alla rutinbeskriminger ochverktyg sombehdvs

finns tllggngfiee pé Vasakronans ntrangt, ilsemmans meg
kancarngemensamma policyer och Instruktioner,

Uppfdiining avintern kontral

’Vasakronanss yrase harde E:tmrgflpandeansvare f

a-.tt .l.skll'tai'swrf ttneredaswrelsenskuah ssakringav
denfinansiella rapporieringen. Uppfdljning avden finanslefa

ranporteringen skar konfinugrlig genom de kontroller och

analyser somstyrelse, revisionsutskott, ledning och ekonomi-
och finansfurktion utf | dessa fangas 2ven behovay atga e
ellerfirslag o forbatiringar upp. Uopmljmngsker ocksd
-genam d e revision som utfrs ai molagets-ex*erna revisorer

_.Sti,:'FEIE&ﬂF:-I‘EHS-I onsu-ts-kau,e :._ach I::D\a-g_s[.e:dnmgen;, men -ocks;_éz
til berraa medarbetare. Bolagsts externrevisorer dterrap-

porterar regelbundet resultatet in s ravision il cheffér

gkonomi och finans samt i revisionsutskottet,

....................
L i Ll R L L S T R R

Personal
Per 31 decermber 2023 uppgickantsl ansticatl 300 (294)
'NedETantal ansté'lid-a 'uppﬁgicik undnfr ZDZStHI 2-97 (288};1ﬁaram‘

var pab'ala n-sdag_enS w-nn.ari(5] och 4 mar (4_ -. |f -V‘a.sakr.aﬂ-aﬂ:
AB:s styrelse var 5 kvinnor (5} kvinnor och 4 man{4),och i Vasa-
tronan Holding AB:s var 2 winnor (2 och 2 mén (2,
‘_;’asaironanarbe arforatwara eft oretagdarsamrran—
.aéftn_r-nge'n. &vper_aanalen spaglar mangfalden sambllet. Al
meciarbetare och arbetsskande ska Defandlas o ett v
digt sattoch ingendiskriminering accepteras, Vidare information
relaterat tll personalsemmansattningen firins pé sidan 130137
{\Vasakronan AB:s héllbarhstsredovisning for 2023,

Hallbarhetstapport

[enlighet medA?Lékap §harVasakranahva aitupiratta

den legs! adgadehallbarke Srépporten som enfran érsredo-
" isningen avskild rapgort, Hallbarhetsrappartens omfatning
framgsr avsidan 87 [ Vasakronan AB:s hélloarietsredovisning
for 2023, Det finns tvé uncantag, beskrivningen av bolagets

effarsmodellfins pé sidan 0 och riskhanteringen fimms pé

sidorna 24-27  Vasekronans rsredovisning for 2023

Klimatrisker

Sedan 2017 bestriver Vasakronan Kimatarbatet med utgangs-
punkti TCFD:s rcnjer (Task Force on Climate-related Finan-
¢ial Disclasuras, Are sheskrivningf rnnarVasalcrarxarw nallbar-
hetsredovisning pé sicarna 108108 ochsyftar il att ge infor-
mation orm de risker och mmhghe a1 samen duergang l et
samhle med krau pé e oldiosidutstapp nnebir Den
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Vasakronar Holdmg AB  Arsredovisning 2023

syftar ocksd il att e vra Infressenter en bestrivning av hur

iecksamhisten kommer it péverkas av Kimatfordndringarns
och kenfinansiel pdverken som dessa bedims kuna fé o
aolagets finansiele resultat och stallaing. Med utgangspunkti

de isker och anlyser som framgg r-;av-*wﬁ'r'TGFD;rappart ar

samheteninte kommer attfa nagon vasentlig néverkanna

Vasakronans fnansiela stélning pdkort it For mer informa

tion om styrning, strategi ochriskhantering iom getts
ormrade, e sidorna 104105 1 Vasekronanshél
ming.

Vinstdisposition
Styrelsen frestar attfil forfogande staende vinstmedel

orn 24483 264 000 kronar sinhelhet Gverfares i ny rikning

harhetsredovis

Framtida utvecklin
Omvidenprigas geopalsosierhet it o
trckocheithogre réntelage. Deanarisin urleftl g

krecinatgnaleroch e tiging il alemartracen.

fiushallens opkraft har minskat och Sverige hefinner sigien

eh med en produtoalett som moter kundernas behoy.

ombination mied et starkt assaflide frin bide befinlet
estin och et borgrdkiren oo e e

2004, meden‘ortsetBkringa dvershotetimforbar
bestand, Utvecklingen av Vesakronans fastighelsbesténd
Kommer att fortsatte med plenering férviterlieare projekt.
Beddmningen ar att cirka 2.5 mdkr kommer investaras projekt
nger 2024
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" 1 Firen s

Noter

Noter, gemensarmafir koncemen ochmoderbolaget, Belopoi mir om ingstannatanges

_ﬁi;lﬁllm;éi_n .i'nfqrmjeﬂf:yn

Vasatranan Holding AB, org nr 536650-41%, B maderbolg Vasakranen Holdingkoncernan och har st

sate ] Stocknoim med adress Maimskiinadsgatan 36, Box 30074, 104 25 tockholm, Sverige. Vasakronan

Holding AB ags 1l ke delar av Forsta, Anda, Trede och Fiérce AP-fonden,
‘Jasakrﬂnahkﬁnﬁemeh ska ﬁga -‘Ejrv'a’l' ’a- t‘r-‘n"u’tvétk"'a”fas*-Eghﬁ*e*-samt:-kﬁpa-ﬂc"h sﬁl%a‘fa‘ -:ghe#- 'i syft 3

akheri'da* 'bo'[ag
Arsredm”snma&n ceh koncernredodsningan har godkénts av styralsen den 2l mars 2024 och firelages
orfstdide i stimmr den 28 apr 2024

1.2 Redovisningsorinciner
Denna sektion i en Gversiktlig sammanfattning av grandema far uporitiandat av de finansiallarapnar-

terma, Feriformation om spectfiva postér, se respextive hot. Alla belopp ar redovisade i mmanﬂrkranor
i mgetannatanges Eieluapenﬂvser pﬂr'adm | anuan~3| decemerfur resuitairal(rmgsraiaterace

Grunder fr upprattande avredovisningen

Koncernredavisni ngen har upprta Lstenlfgne med IFRS {ntsrnational Financlal Reporting Stendardsl
sombesiutats per 31 decamber 2023 ach som goakéntsay FU med tolkningar av FRS Inerpretations
Corrittee, samui enlighet mee RFR | (Racet for finanstell rapportering), Kompleiterance redevisnings-

fezler for koncerner och .ﬁrsr-edgvian'_ﬁgé,l:ag’en Untinte annat anges har princinarna Hiampats konse-

ke forall presenterade dr rsredovisningen har vardering v poster sketttl anskefiningsrérds, tom
dadet ealer ormiardering a forvaltringstastisheler samtfinansiella nstrument som virderas tilverkligt

virde: Deomedden som innefattar en hig grad av komalexabaomaingr, eller ér antaganden och upp-

Skattningar ér ey vasentlig batydlse, angasrespextive not

R T B TR PR B
jH £ ;,Hh&u FhH s

Koncernredovisning
Koncaroredovisaingen har upprittatserliet anskaffningsvérdemetoden med undantag £ pastemns
B forvaltaingstastighater semt vissa finensella lgangar och skulder som idrderss tl verkigtvérde.
Kencernolag i foretag som Vessironan har bestimmands ifiytande Gver. Dotterbolagdr Eretag
S0t ags direkt av Vasaxronan AR [pu bl Bestémmange inflytancs innebér eit moderoolageta exoonsrat
i ellerhar ritt il rirkgavkastaing rdn it agagemang och kan pivera avkastningen med hislp v it
Lytanﬂn Gver foretaget. Koncernbiolag nkluderas frin och med den dag bestimmancenfivtende
Bvarers il konearmen och exciuderas frén aeh med dén dag di cet hestimmande infltancet unphér,
Kercernbotag redovisas nitialt kencernredavisningeneniet forvarysmetoden, Det Gvarskatt som
uigrs asklnaden meen Sverfrdersaitg och dat verklige vrdetpé koncetnens andel av identer
bera forvarvads nettolchngar redovisas som goodil,
Narett boleg arvarvas utgor det aningen forvéry v flgengar eller fonvérvardrelse, Eftforvary ov
]gangarferenggeromfﬁruarve Lfserll-:artadefaﬂtig neter medel Erui"’an Pyreskantrakt, men it nne-

attar organisation ach e processer som krbvs i attbedrvafrvltringsvertsamheten, Ovrigaforviryar
rGreisafdrvir, Foretagsiedningsn Decmer vidvarie sish itforvirvvikekiterier somér Uopivlda.
Kencerninterna fransaktioner, balensposter och orealiserade vinster/fruster pa ransaktioner meflan

koncernaolag eliminerss ikoncernredovisningen

Joint ventures

Samtlga olatartangements i Kassificerads somjoint ventires o4 varken avialsvikorn eller enhetens
egalaform ger delégarnaratt il iginger ooh siulder thhdrandearrangemanget, Joind verture-bolagar
Feretap dar Vesasronan genom samarbetsavtal mad enellerflara parferhar ett gamensamt bestammande
inf ytar-demler"mngemf taget ”

.....

e||e_r g._,jﬂ_l tbeLammg;r-fcr. ]0|n-=.:vant-.fre-na uge -s-ra-mmg,

Koncerninternavinster/forluster tH ol avtransaitioner med dessa foretas elmingras i forhidlande
tlkoncernens nnefie. Omredovisningsprinciaernafr oirk ventures Infe stammer dverens med koncernen
hat jUsteringar iorts. ' '
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Vaselronan Holding A8 - Arredoining 2023

nifesseforstog

Intressefaretaa r de foretag dar Vasakronen her et betydande men nte bastammande inflytande, ikt

enligts innebdr ett andelsinnehavmellan 20 ach b0 procent avrdstetslet. Frén ach med denmticpunk:

som dat betydandeinflyiandet erkils redovisas andelarniressefiretagenliet kanftalandelsmetodent

kongernredovisningen. Kapftalandelsmetoden innebr att det thoncermen redovisade vérdst pé aktiema
Frtressefretagen motsvares v koncernens andelintrasseetagens egn kaphtal semt oncemmdss
goodwillogh anclra eventugliakvervaranda vardenpa koneeramassiga dver- och undervarden, Det redo-
visate irdet avinvenavetjusteras e Vasakronans endel av rets reslt, viket jusieras v restlate

samt aventuellshéllen ubdelning Kepfalandelsmetoden tlEmpas fram tll den tidpunkt nér det betycands
rlytandet upphd,

Avsditningar
Ausaitningar i entiltorlidig uapskettning avett elopp som reflatterar en formell eller informalidr-

3

afktelse forkoncamen som ettresaltat av en icgare hincelse, Avsaitningar Kessficeras som kortirsfga
skulder da betalning av skulden ken skt fram uop il oly minader efter balensdagen Dicefer s
Jet som lingfristia skl

Viktgo beddmningar vid illimpaing av oncsrmens redovisningsprinciper

Vidunprittandetavredovisninganenlatgod redoviringssed masts Fretagslaningenachstyrelen g
begomningar-och antagandensom naverkar radovisade tillgangs-och skuldposter, intakts- och kestnads-
posteroch mad nformationicurigt, Beddnringar baseras p efrenbeteroch antagandensom bedims
rimliga under auvarande omstandigheter. De mestvasentligavid upprttandst av bolagets inengiel
rapporter harvarit

- Verklgtvérde pa farvaltningsfastighster, not 4 2sidorna 32-35

 Mginsring mella velseforvrdooh lghestorvim, not 1 2siar 21,

- benimingsiérce pagondull net 15dzn 32

T R O
LN R e fes
A bRt e A T S

: E I | w
el B pgm W NETAE hw e E Lo L W b,

Andlring 145 1 med avseends pé uppskiuten skaft pé leasigavtal, tridde T kraftden anuari 2023 ch

it foretag som tilmpar [FRS i sin koncernradovisning st redovisa upnskjuten skatt paallatem-
nordra skiinader. Forandringenar marginel paverken pa dezﬁ_'n_ansije'lla ra_ppﬁr_te f_njai:Gvrig_a:.av Fjgods
kanda nya och andrade standarder ssmt tolkningsuttalende beddmsTarnarvarands nte péverka Vasakro-
nansresultat eller fnanslells g visentigomatalng '

inebér att

NOTZ INTAKTER OCK KOSTNADER
L1 Segmentrapportering

 Redoviogsprincper -sogmentrapporterkg _
Segmentindiningen baseras ga hurlechingen coh hdgste verkstakande DedlutsfatiarenfGijer och atyrverksembheten,

Vasaroran bechiver verSambet | e v eglonerna Stockholm Gatebars, Mald eck Uopsals vikamatvarer de
drelsesegment frvltenrappertering ter - _

[edningen ansvrar fr ldelning a esurser ach beddmaing av rorelsesegmentens resuliak | Vasakeonan hr hogste
erkotilande besufttren denteratssomverotilands drekcren  oderbelsgetcohkancernensledning o

Fardainingen &y resutatet per seament sker tiloch med driftnetto, ddrefter fardelas endast poster direkt
g fvemingsfsgneterna, e ntioch osaderbedmseraloncermgemensern
ocA fordelasinte. Aven for balansrkningen frdefas paster drekt hinforlige t frvaltningsfastighetern,

vriga Hliingar samt skuldsr och eget kegital bedims uvdsakligen vera koncerngemensamne.
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§ Redovisningsprinciper = hyresintikter | |
Voncemens ntater bestér huvucsakcar hyresinikter och byrestildgy som avissrasi forstott och periodlserasinfir
saaitendast dendelsombe ﬁpe’r papericden redovisas som ntakiar. Hyresilégg avseande meda fstih etskatt
sami andrabostnader sés som en ntegrerec defev hyresitabten €8 ce e r shtindie enater. defallVesaionar
agerarambue o Fyreseiston fadureras do mpamtﬁ batierhari firskommanda fa reliegrat de rodcuisadentie
HER g hgresmbuﬂa'penod seras njirt ver kantrektels \antid. Erséttminger frinhyresgistert ssmband med
forida vt recovias somintakt o6 avtal ﬁrrélarcletuppuar achinga é{agandart Kvarstar o Vasakronamvilket

normalt sker narkyresgasten ﬂy*tar

Hyresavtalen kesificeras som operationells uresataloch fastianeter som hurs o
under operationella leasingavtalnklucerasi posten frvatningsfastigheter

Aratsfarinringakoncamenshyresintikte

Resulia rakn|nr:fﬂr12£}‘?‘2 | - o - E:_l_é_?._i
Farand g Al ﬂrharlbasmd - T

pee

anadEustigheter | ” | | .:'G

s - R

Restla raknlngenIDZS - T

Antal
ontrkigortSensflostrki ottt

e .

I e e e e LR B PR

m , Co®um

M’. .. e o ”34

ws 14? 533'

wemsy - ” 9 2

Simma 8906 DAL

1 Varavbostéder H%kontrat med Hamkr 2rshyre,

nqntﬁfﬂﬂﬂrnnﬂ
r 3k !Hmu hhlu k
R

J.I-l-'__ I-H. *-ﬂ-i-n" jl.-i-n-

Dengenomsniitiga éterstiende [ontident kontraktsportichan Jppgmkwd arsskiftet il 358 (3.
Avdenkontrakierade hyran utgirs 93 procent 95) av kommersislakontraid och S procent (5} av bostader
och garage. Det finns £ 037 kommersiellekontrakt 14 107) fardelat pé hyresgasteri et fertal ol
aranscher. Ingen enskild hyrasgast sverar far mer ar 3 procant a yresiniakierna. Hyresgastar inom

offentigverksemhetsverar for 24 procent (24 avkonirakéerad hyra. Exponeringen forkreditforiuster
minskes genomat thyresgasterms kredm'armghﬁtanawserasvm qyuthyrnmﬁ ochlopande. W benov
stills krav pd sakerhﬂt

1.3 Kestnader
Koncernens kostnader bestari huvudsak au direkta fastighetskostnader och administrationskostnader

Koncerrien
Kostnadarférdelade rasultatrakninigen 2023 2022

Fast IEhEtEkﬂ&ﬂadﬂfEIHUSWE adfmist .stra;;i}_n_i_ ) | N 1 555{ .-1529_
Faﬂhghetsadmr‘lsimhan o I L

Cent ral;ﬁdmrmstrﬂt g il g

Summa - BT TR
Kotnadarparkostoadedag 20’2’3 o

e — e i
420 839

LR LE, L .|'| T

fepratonerochundehl

Fastighetsskatt

t}mgadlrenta|ast|ghﬁskaﬂmauer _' B S ,__:_'_e:E-Siij_
gy o
— — .,...3_1.
Cuigo e kostnader - - R T
Sumn | - 24 A

Modaralagets verisamhet bestdr avkoneerndvererinance funktioner samt forvalting v asticheter
bgdagvandra kencernbol i, Kostnaderna for fastighatsfirvaltning fekdureres ashghetsagaﬂdekancﬂm
bﬁ!ajg.sqm_fa_gi:igh_etisadm iteation, Knstnaderfel centraladm ist’ratmn stannar| moderaolaget och ar
relaterada tl kostnader sasomkoncernledining Fastghetsinvesteringar finans samt central marknadsforing.
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Med revisionsuopdrag avses denlagstadgads revision som 3r ndevindie fGr revisorarmastt utfGra far at
kunna avge revisionsoerattetse. Ernst & Young AB valdes som revisarer vid arsstamman 2020 och omvaldes
vid drsstamman 2025

24 Anstilca, personalkosinader ach ersatiningar il styrelsen

§ Redovisninggptinciper = ersittmingar il anstélida

Ersaltthingr ] anstice vedovisas k! mec infinandet och ufgbrs aviimer, betald semester hetald siukfranvaro och
anviracrsitiningar sartpensioner. Pensioner baseras od avgfis~eller fBrmnsaestamda gensionsplaner, Fir avgfts
biestamda pansionsolaner hetelas en st ramie il arsesarat juricisk enhiet ach kancernan bilestes fr kostradema
ipenineroger.

Vesakaram tilimpar 1AS1 vid redovisnngen. Yecenisade Staganden fr Brminsoestime frplitelier virderzs av
enoberaenti skt g aramt o ibetalingar, cskontert med rintesatvn r ot dassla bestass-

chiigationer ez 3otider miorbars med den akluslia pensionsfdrpiiielsan. Aktuariefiavineter ach farluster raciovisas
g otaesuet denoeroden de upasta

‘rmtd 8§ T

Vasakronan Holding AB har ngen anstaldpersonel Nagre ener eller andra ersétningar harinte heder
Utgatt till styrelseledamaterna Vasakronan Hoiding A3, Allnedenstaende information fdemna nof avsar
Vasakronan AB med dotterbolag, ominis enritarges,

Anstdildo
uppgick tll297 (268),av dassavar 11 kyiamor (29] och 57 mén {159, Mer detafer kring antalet anstilida
fivs ikoncernens hébarhetsrapporéering,

Vasavonansledande befattningshavere avserverkstallands direktaren och Gvriza som Hlsammzns
Meg verkstaiande irektoren utgor bolagets ledningsgrunp, se sidorna 40-¢1. Avledande befattnings-

havareikoncernenvar pA balensdagen S odmor B ock d man ) ochistyrelsenvar Shimmor (loch
Eminid)

Liner ochandraersétiningor
Laner och andra ersétiningar il verkstaliande direktdran ach dvriga ledanc befattningshavare ufgdrs
enbart avast I, R én anuctghHl diga mecarbetarshaseret p verksambetens fousoneiden
som b 2028 var driftbuerskott,nettouthyming kundnbidhet, lokalanpassringskestnad och kopt energl.
Enrutsétning bt g sk tgh o st oralaastring Koncernener anentetlg model
i rbril in. G det maximals utfalietar tvé manadslonsr. Bedbmt utfall metsvarande en ménacsldn
reserveras | bokslutet och faststalls pd individnivi under férsta kvartalet ret efter

Rarligl6n auseende verksamhetsarat 2022 uthetalades undler forsta kvartelet 2028 dérutfalet
genomsnitt motsvarads 1.3 manadsigner. Far verksamnetsdret 2023 var fotalaviastningen negativvarfr
Ingen rirle erséttningkommer att utbelales under 2024

Knﬁr:ama_ﬁ

Uterochandraesitiningsr n

Ledande beftiingshaare

Orgniils _om

Sutmmalonet ochersttningar 252 al

Pdorsioseder i N

Sochl osrater e
Sumrn 4ib 403
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Pensiongr

Pensioner for anstéllda finstemanomfattas ev BTP-planen Bankernas Tidnstepension), som finansleras
senominbetainingar tAl SEF Enligt Radet 'fé‘r‘fiﬁaﬁsii’éflfmpptﬁr’teﬁng UFRIC omfztt 'ar'fpia'ﬁén'fl'ef'a' arbet sg’iﬁ

vae. dadarbatare som anstéltsefter augusti 2022 omfattes v en premiebaserad planinom 3TF medan

cvr;ga medarhetare omfatias av en forménsbaserad plan.
For uerkstaﬂande irakioren ui:gm‘s pensinsgrundande ion av aktuell basibn ach 'ae.m_.eﬁz’tje_ﬁiillégg-,-
Pensionsavséttningen ske Utgdra J0 procent av pensionsgrundande o, Pensionsalern ar 3 dr.
(vrigeledande befattingshavare her e s kel 10-aggartning 8TP-slangn och & berdnad
ufifrén pansionsaldern 654,

Vilkar

Frverkstillande direktdren gillervid uppségning en msesidiguppsagningstic om § ménader Vid upp:
s_ﬁﬁgﬂi‘ngfré:n'bjalfaggfss-E'da',a‘vann'an'_anl'edn;ingé—n._sa-mféranl_eder'a;vsjkedmedgmze.d'elbéraf_eirika'n_z,_.utgér
utﬁwr-fﬁrnién -*'-un:deruppsﬁgﬂiﬂﬂsﬁden-e*t-av-géﬂgsved erla'g ma*wa’rande?ﬁ ménadslﬁner

bn:ragats 5 da erhql se* tavgingsvederiag pa| 2 manadslﬁnﬂ ur Iﬂnaﬂde be at‘ﬂingﬁhavare som intr.aT
lecningsgrupnen fore 2020 och som ar dyer 53 arvid uppsagningstiliBlet erhélls et svgangsvederiag
18 manadsmﬂr . |
Ormerkstlande direktren-lier Gurigaledande befattningshavars fir erséttning rén annan fans!

Justeras avgangsveCeriazet ner med motsvarande Yelopp. id uposdaning frinverkstaliande direktdren

2llerledande befatiningshavare utgaringet avgangsvederlag.

Ausatttipensioner
Pensionslésningama avser huvudsekfigen alderspension, Suxpension och famifiepension och innehas
antinger arertie- eler formanshestamd pensionsolaner. Premishestida ut igors au BIF, BTPX och ITP

otk fu mansbestamdautgors a BTFﬁr:h BTPK tryggad genomen fBrsairing SPP samt et féta Aldars-

mnﬂiﬂ‘nﬂﬁrﬁﬁx
u: f 3! Ihfld' thJ :

—lﬂluﬂlll_‘ll uuw-’-u l.-l-p' l

phktelsen | Alﬁcta har avtalatssedar udigare ﬂﬂh mgan V3 premier eI aravgifher hetalas, Alacta hacevig
igdngenavrikenskensérat en konsolideringsgrad om 158 procent (),
Lfnhg 1AS19 ska all ermaﬂsbestamd nensionsrattses som mt;anadln;art Quer anstaliningstiden

Det innehr at tvérdet pd pensmnskaatraderna;wncafnens resultatrakning utgars avett berdknat virde

som! an-aw:kg rén de- .ak :1skt-an-bealda pensmnspremrern-a som FEdOVIEaS | mﬂderbﬂ agﬂt.-.l kmcernen-s

.....

tillgan_gama.

Kancstnen Moderbolaget

Ponsionskostnaderiresulisrilningen. 2023 202 202 - un
Fensorsioctmder il . g w00
Fensmna catnadst erminehe ftamda 8 y 0
Saﬂswld lun&m*t&épensrmskus naﬂer o "15:3__ _I*E"' ' ( 0
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25 Finanslellz intdkter ochkestnacler

§ Redovisningsprinciner~finansella int3kter ach kostnader

Mzd finanslellaintakier avses rantelntiler pé bankmede], fordringar, fivansiella slaceringar och itdeninesintater
Kosinaderis omfatar én‘ekstnader et andra sader s wpphomrer Tsambsin med unplénivg som uppliig-
ringskostradr ech adiministrathv vgfter Nettoeffekten avvaitkursdifieranser né fnansiell poster redovisas sor
nt2kt sbsmnativtkostnod Geroence pautfal inansiclaintakter ach Yostnador rodovisas fresultatrikingen den geriod
de geser, Fnansieliy bostradar Somavser st mie, 4l och ombypenader aktiverss phinvesterinsen tder prodike

fionstden  koncernredovisningen:

Finansnettot
Finansnetiof paverkas nte oy marknadsvérderingen avingangna avial for rantederivat, som awands idr

aft usters rintebincningen,  de redovisas somvardefSrandringarnder agen rubrik Sevidare not 64,
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NOT 3 SKATT

§ Redovisningsprincipar = skatt
_.Pennaens 5Latt sﬂaLér au ak"uell swatt m:h UPPEIII;UF‘ITEK tt Skﬂttﬁrredau sas lresultatraknmgﬂn Iﬁrutam n:a den

-5kﬂﬁf:e ..Ekt.!.n. Iudef‘ar.»

Altuell skatt bieraknas pé et skatbeplitipa resultatet or perioden beh féduvzas som enkostnad ellarintaid i resultat-
rainingen. Dt seaiteplikliza resuliate: seljar ig ron det redowisade resultelet genom usteningerfor ej seatleplivipe
och e aragspla poster,

Arets aktueda skattsom ks betahseler erbils useras red pvenfuehkatt digaréperiﬁder‘

Uppskiuten skaft redovisas exigt balansrikmingsmetoden, och upskutna shatesiulder och fordringst redovises
aefnsrakaingen o ale tempordraskinader melln bokfarda ach sketemisia vérden pé Hlghngar och skulder,
Redovisat varde pé Uppskiutng skaiteforcringar och undsrskottsavdrag orvas vidvarie boelutstilidle och reduceras
om et nts angre drsarnelie afthichiga sateplikhes erskors kommer at i g gllga it ulnmaf hal
eller delvis.

Uppskjuten skatt beriknas enligt lgstadgale skattasatser som har beslutats eller avserats per balansdagen och
Torvéntas galla vl bedaigpsutne sktefoctan reekeras el den gk sadtesldem reglere,

Dt temiporara sklnad somuplommitvid forte rnﬂcmmﬂgen av Lillganazoch Skulder vid el lﬂlgér*gsfnwaw
redovisasinte somuppskiten skett

Forrkenstansizet 2023 cversier koncermens konsofderade ntaker 760 MEUR B minstbvbavde foregiends
fyrerakensiansaren ochsamma forhdlbinde forvantas foreligeadven avseends 202¢ Koncernen orfattas darfr &
lagen o dhdggsskett som vaseres pi OECD:s mocregler dr pelere tvé samt EUs dricvon sﬁkerftahaﬂda a8

,Ic:rbalmmm* Lkn‘ttﬂnmafﬂ' "‘ulunahmelh %ﬂncemer m:h ﬂnfskﬂ || % ﬁa mnella kmcen*:m .JmﬂFEﬂ Enl g‘ Iagﬂnam

rnte nﬁgan o pa mr:amstskattﬂn Kﬂncernen Ha| fien hdampat detc:b[igatanska unclartaﬂetfran utt nﬂrakna oth
rapporterauppsxiuen shett basetad palpg om tlgssstelt gnigtlﬁs 1148,
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3.1 Austarning av skattekestnad/-Intekt

Koncemmen Hodarbalege
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EEQQWa&thSULtﬂth"ES{aﬁ o o 15'6}5; 1083 i £000
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Fastigheterkan avyitras direkt ellerincirekt genom ait det fastighetsigande dofterbolaget avytiras. Vinst
frénfirséining av fastighet brskattepliklis macanvingtfrén forsélning av olag1 de flestafal ir skattefr
Nesulat rinandelari infresseforetag och icint ventures recovises resuftatrakningen netto efter

avdlrag/Hildgg for berdknad skeft.
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5.7 Uppskjuten satt . e
" Rodosisat] Redavisat dirskt
resiittatrakningen moteget kanital
Uppskjuten skattoskuld 2028 01 0B i wmr wm W
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3.3 Marknadsvrdering uppskjuten skatt
| balansrékningsh berdnas Unoskjiten skatteskuld stifrin nominell skattesats achvid en marknags-
vérdering avuppskiuten skaiteskuld erhalls sannolit ettgre virde 3 upotaget virds  belansrakningen,

Vickberekning v nyckeltalet EPRANTA baseras detverkiigavirdst pa 30 procent av den nominlastatte-

satsen o4 20,6 procent,det il siga .2 procent ket ger an uopstivtan skattom 7825 mic. Se vidre
harlgdringay nyckelel pé icen 1 och definition av EPRANTA pdsidan 0.

3.4 Vérdeminskningsaydrag

Vasalronen redovsar forvltringsfastiaheter tlverklgt virds koncernredovisningen. Seattelagstfringsr
tlter dock avskrivaing med -5 protent av byggnad, 5 procent avmarkanlageninigoch 20-30 nrocent av
g telar oeh illehar till e byggnad eller av den typ avmerkankéggning som utgdr bvggnads- respelive

markinventarium. MarkArinte sheivas v, ' -
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§ Redﬁnﬁisnin’gspﬁnciper'.-*imma’tﬁri&l’laa‘n]ﬁggﬁings‘tillgéngar

:G'Eiﬂ'd Wﬁ!

melin ertagd mpeskﬂl ng m:h u-ﬂrk'hg‘ %l’d& pa fwawaden i :llgangar K*n“ernens gamdﬁﬂl har huuudsakhgew
'uppkcmmtwd mrelse r:r*.fawet # Vasakranan och redov 5:15 _;__:enhgheu. .rnf-_;_i I.F__ES 5 R;:Jrelsef@waﬂ{.|_.k¢n;ern%r_.ar

-darman he| kﬂppfad Hlder Jppskmtna 1¢ ten Uerna puﬁt Fﬂraﬁdras e *all en ias |ghet med gm:acwdi 5a| 3 Md
forsalning aven fastighes, o ernatw* yid nadsketirinshehoy, [ses eooohik hénferletilaktuel fastiahet och redovlsas

som"avyttrad nedskriver goodwil’

-Gmﬁu rmmu*ene i LfJgargar
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. ‘Jﬁdskﬂvmﬂgaprwnmg

Nytangeneriodan for goodwll achvaruiméinat Far badtmtsvar chestibir ach ddmnad infe rerrdl 16 2K Vi,

VardestostasTtaliat Algen ellervid vertuells hcikefioner o nscsicivivgsbeho. Goodwl som upgstAttad vy

somirte betiadas som thgangsforvir testas r respextive fastighet eller Balanspost sim goochwil har allokerets tllig
forvarvsticnunkten,

Geoawi!
Goodwiltestas kiarialsvi genom aft sikerstillaattrec ovisat vérde for fastigheten inte Gverstiger Sle

viminesvarget, Atervinningsyddet odverkas *m*udsakl'geﬂ 2 bedom! marknedsvérde pa uppsqute
shatt Fare:tagsledmng&ﬂgrum;i_.ar-sm beqdmning frimst pd observerbaramerknadsdatafir genoraforda
cransaktioner. Vid faststéllandetavverkigt varde pd goodulvid vigingenavZ023 haruppsiuten skatt
genomstit virderats 116 Dgtocent .
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4.1 Farvaliningsfastigheter

_§ Rﬁdﬂwsnmgspnnmpar- fmaﬁnrngsfastighatar
Vasakronans fas |gheter rnefas i syfta 4t generera yresintaiter samt vardestegringar ochkiassifceras camed sor
(Grvaltninasfastigheter. | beareppet [ﬂwal“mmgs’ast@heter g bvegrader achirarg markaﬁlaugnmgaf bvggnads
;-och mqumar&anar33mttagé=nde a*‘ﬂetEn Faraf?ttmrgsfﬁs |gheter edﬁwwai bﬁtﬁl‘ﬁfﬂmﬁg“ﬂt Jhs.ml g*vame

i gh etema redawgas mrthl IIII *nska nl_*.’.g_s_v_a_ rde._.mkludﬁra‘m ekt nanfa [iea transationskosirederach direfter
1 verkjlgtaramewd qarl oksline TNk,

nllkafr rrandemmﬁerakh"eras uauet arsanmllk at‘ fon: emen ﬂﬂ’ =|%e efcenam[ska fafdela nfram ldﬂflfﬁmrppaue
permc dE uppsLar

Vidstrte - Hl- oo ombyggnader akliveras aven rantekosinad Under produktionstiden | enlighet med JASZS
Lanskestiader, senot 2.
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Virdering
VarKlig:varde utedirs av marknadsvérdet som haserar sig i detmest sanmolka priset videnforsalning
mednomel merknacsforingsti né den Gpana fastighetsmarknadan, vastlgweuerrmsue_rk'Ig;a vardla fast-
'té'l'ls vi'd 'atafr"'e enski" 'bcks ttilfalle ganom en merknadsvirGaring avvarie enskid astie étivﬁf?de_riﬁgis-
er‘mgmu\tnyam enlighet med dennavarderas samtiga fastignater extemt vid
18- or:h ha Yarss kh Vd 0 urige kuarharss__ﬂf-tﬁn: ﬁé;rd_ﬁ;re_s de intarnt, O;mfj,a;i;-tai_'h_ﬁrlten‘ﬁknétsﬁ;é';i_seje_rﬁdé kop
ooh farséljning aviastighet utadr istallet avialat fastizhetsvirde grunden for marknadsvardet vid kom-
mande kiartshokt.

Extern vardering utfors  enfighetmed RICS Valuation - Gloal Standards ihe Red Bock) Paralleli med

denextera ircerngen genomfrsen nter imghetskontol avirdens Under 2023 genomforcs den

externa varderingen av Cushmand Wakefleld! Gateborg och Stockhalm ach av Forum Fastichetsekonomi
iMalma ach Uppsale.

Virderingsantaganden

rastignetsvarderingame grundar sigpé observerberasamticke observerbara indata. Da observerbars
data som hat stirst péverkan pavirds: dr faktiske witer aeh drifts- ochanderhdlskastnader, Hlanerade
Invasteringar ochaktuellavakansgrader, Blend icke abservervaradata finns ramst direktaviastringskrey,
alirntasamt Envintingar oytes-ochvakansiider,

Marknadsvarcenabedoms huvdsaklizen med en avkastiingsbaserad Varderingsmetod grundat pé
merknadsanpassade kasserlaoesanalyser med enkalkyiperiod om minst tio ar, vilket framst e Hlmpligt
pa forvaltningsfastigheterinormal drift och projektfastigheter med konirakierade hyresgastar or:bygg&
rétter och ancra fastizneter daren kesssfladesdrderinginte &r illampllg becdms marknadsvardens
stéllet utifrém ortsprismetoden, aliernativt 2n exp—lr:a.tenngskalkyi; med hinsn tagentillde ostkerhater
som marknadenedomar,

Kalkylrintz och diretaastingsioay & baserade pd virderamas erfarenhetsmissig ecnringe

s marknadens fBrrantringstray 08 Jamflrbars fast |gne or. | prognosiseringen avfremiida kassafidden tas

et hansyn il objektess amvdnding, Slder semt underhdlistatus, Huresinbatalningarna baseras pé befinfliga
yrestonivaktach nérkontrakieniBper tantas enmarknacdsmasslghyresniv, Hostnader or it under
néll och administration baseras paaktiska kostnader T kombination med prcenoser bedommingar och
erfarenheter frin imFrbara chiekt Framtida vesteringar bedBms Wtfrandet behov som Breligger
Cxternavirderara besiktigarvarie fastiohet minst varftredie &
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NOT§  FINANSIERING OCH KAPITALSTRUKTUR

bI Ml for finansteringsverksamheten

At aeg oohutveckla fast ghete*'arenkapr talintensi verksamhe!, Rintekostnader & enav kancernens
stﬁ'rista':{&stnadspusteruﬂh det arstrategistwlktist med tgdng 1l kostedsefektiv finansering. Vasa-

rongrfinansierer sinverksarhet mad kapital frén &garna eller genom externupoléning Ferdehningen
G135 pd en avvagning mella kraven pé avkastaing och finansel stabiltet

Vaszkronans finansiella méls&ttning ar attnorm givna ramar och restriktioner diversifiers finansiarings-
strukfuren bide avseende Gpticer ach finansiaringskallor, och dérigenom sikersidlafisansierings-

hshovet tll lgsta méieakostnad.

;F HEI‘EIEHE‘J strument
Firanslelz instrment i vare form a st eller kontralt
somgst upphay il en rensiel hging eller sk,

Firansiala filrasr | alansralingen ik df::rr*nngar.

-f*rdnngarlﬁc:'a Jointvertures, Hvida medel ch derivate

Instrument,Finansiell skulder tedrs vleve

skl Hnestulder och desatnstrumert.

iriransiﬂﬁa' '|'||'gén'gar' {oncarmen 'dela’s;_in'i feljznde

E Eget apital nstrurnﬂr1+ vaw:lﬂrast ierkligtvirdavie
ovrigt totalresuitar

: Derivanstrument:virderas il erPJ;gtvardewa
'raMa{raIcmngnn

 Shuldinstriment: virderas ] verilptvrde vi
resvtatrikningen, llervia digt otalresul 2t aferne
it enlet anskaffingsvarce ddat arsyftet med
instumentet som ||ggef ligrund for Kessfoeringen.

Berckning ovverklgtuirde

Werkligtvarde o finanlela insirument som endles pé pa
en akumarknad baseras o merknadsvarderingas L
ekt merknedscate Fr fnangeta tllgarg_aranwands
kel ks o f6r indesicla skulder envincs akyell

saliturs,

Metad och underlag

- Dertvatinstrument berdknas genomendiskonteri e
ratitic kenfrekteads YosseTaden ) el Mk
nadsrnta for raspeXtive loptic.

- Eransiel shokler erknas gengrmen daskarxenng
&V iramtica kontrakierace kassaficden i aktuell
rrkngtirinte

- Kumdoreringarach feverariGrsslalder beseras
nominelivarde, det il saga hansyn tas i eventuell
hedomdstredie Inger,
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Finansiering ochmansielia isker hanteras T enlighet med rktnjer faststallca av Vasakronans styrale. eringlt
|sinfinansieringsverksamhet exponeras koncernen far finansieringsrisk, ranteristc krecirisk achvalutarisk | neram  boloppbasvaits  Vorovutoyttal Andel %
Cerlf?atpmsram 2500 R
Finanspolicy Onigtner 5 39 1001 - M ¥
il storncheronansrsdehinghon frnserkametaangssl Vaskonars ranpoloysant. oo K e e g
eninstroktion for finansavdelningen. [ da styrande dokumenten regleras riskmendat. Policyn reglerar Ubhgatmner EUR - 497 5.{*9 T 7
ikmandat semt principer 6 berakaing, epportering Uppfoning ochkontrolav inangilarisker Otigtones Y T w3
enlighetmed e styrende dolumenten il altespincinen semoand medafer el mebératl — Onfster T E L
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Lanevilikor
+ Al for certifia och bankuppining innehaller en dgerklausul som ger Engiveren mdjlighetalt séga
up3 lanet och krire dterbetalning om Vasakronan inte i minst Stprocsnt Aos aven ellerfera av Forsta,
Radra, Tradje oeh ﬂéﬁde’APufmeh L|mandeagark|ausuléter inns | oligaticnsavtalcar ogigations-
innehvaren harratt att riva dterbetaln alhingomen egarferandrmgenhg Covansker, so isin turleder
1l en nedgradering v bolagets rating med minstettsteg,

- Banklaneavialeninnehiler uil_ikju'retﬁtt rintetackningsgraden infe far understiza | 5 gdneer.

: it‘ke ﬁséke*rs’tél da'iéﬁ'eawal inn&h‘étléfﬁvﬂn-vi“ka're'ft att be’léningsgrade f i'nte fér-ﬁve* tiga b praf*ent

Redovisatvirce
Réntebarande skulder redovisas tl upplupat anskeffingsvarde, viket ar redovisat ovanstéende tabeler,

6.5 Finarsiellatisker

Valutarisk

Wed velutarisk avsas ogyrnsamma fardndringar  valutakurser som piverkar kenesrnens finansista stua-
ton. Finns ligangar utiandsk valuta tlats valutaexponering [nstiot av Hllgéngar och skuldarublands

valuta}rofsarande magimalt | procent av bolagess samlads baansomslutning, Fints gafilgingar

utiendskvaluta skaall valutanisikelimineras. Da Vasakronanniz innehar {ligangar  utlindsk vatuta safras
rintebetaltingar och éterbetalring av 3n  utiandsk valuta mec islpav valuterdniedrivat, Lini wilndsk

valuta redovisasbelansrékningenti upplupet a'iska*fmngsvardﬂ ochomraknas il bafanﬂdagensku rs.Def

el att el uppstir et Gver- el undenvérde bercende pi omcen virekurssan foreldg dalnet

avtaladasawier frinaktuellvaselkurs, Forvalutarantederivat irexponeringen mot rinfor och vixel-

urser densamma som ior undertiggande an. Lenlighe med redovisningsreglerna [IFRS 9 skaderivel
marknadsvarderas. Detinnsbar a5t datupostézett Guer-e ermﬁewﬁ-rde-'bemﬂr‘de.-pé-nn‘*-den‘ aitalace
ran.Lan'amivaxe'lku r‘.sen‘aw:ker fré-n ba -a,_ wsaagews riniors ET".’EX“'KLI’SE” E‘ ersorﬂ Vasakmnan nte m|

ngenai u’t‘lﬁa&dsk:ualsuta ﬂerfzﬁifs:-1-"’f'¥51Iupp'gm'k- den fisga ?i*;va"arérdéfﬁrénd ingeno3 Ian | 'ut;léhdsk;
valuta il =481 e hfomarandet.llgangam 1ETmkraterfinns paunder|ggande velutardntederivat. Nege-
Jutmarknadswarde derivat kopplad tl it eforindringar tfndsivaluta uangar 27 Tmir. Denna

sffekt dterspaglas inte thalans- ochirasultatrikningen for underligande ién.
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Finansierings- och kvidtetsrsk

Mad inansieringsrisk avses cen angsfkt[ga riskan att sakersialtandst av koncernens kapitalnehiov samt
refinansieringen avulestdendelén forsedres efer rdyras, exemoehis begrénsad tilgdng tl flera ol
typez aviinansieringskillor Demarik begrinsas o den genomenitiga fien il Srfal i antebirands
skﬁulderﬁinte ér'Und.ers;'r-'ﬂa:tvéér '

und.e._r'*;fi.l?‘:ﬁtaﬁjﬁrﬁﬁfﬂfbindﬂrfa.!g i .fﬂr.sebUiagﬁ_ rn_ed;.lkwdlietiﬁwtabt _h_ar en.vo.lym,pa 1B.md.k-.r u.ﬂ-.h-ﬁn
uppsagningstid om 24 minacer
kvida medtelrediovisas tl nominglt belonpoch utgdrs av kassa, benktiiaodohavanden ach Guriga

korlfristiza placermgarmedeqlapt ipa hdgst tre ménadr. Med lividitetsrisk avses Vasakronans risk tt
el saknas n:w_d_a mEd”IB"Efkfe{ihEF foraftf ullgora-bee.alnmgs orplistelser, .ﬁ,lske_n_bglanse;,asda reld-

tionen mellan kreditiotten, fkvidz mece! ach lanefariallinom tolv ménader skavara minst 100 procent.
LGptidsanalysen baseras pa delapn for ramtida o diskonterade kessafloden relateratil finansiela
fordriger och skulderinklusive rénta, ugpdelat efter tiden il av-LaIsenllﬂf:&r‘aHntl-dpunkt Balaﬂsda{,ens

ranta {3t respektive tan och derivatér grunden tl berakningen avframtida kassafloden for samifige sxuder

Balensdagens vixelkurs anvénds fir velUtaderivat

Ranterisk

Med rénterisk asas exponeriagen far fréndringar | marknagsranior ach kreclmarsinaler Vasakronains
fnensfuniion begransar risken senom att halla den genomsnittiga rantebindningstidentil minst tvar
Rnteriskenreflekteras v rantetackningsgraden som anfigt fnanspoicy atid ke verstioa .0 ginger
senaste tolvmanadema.
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Fr at spegl motpartrisk gors enjutering v derfat il verkighvide form av A Crecit Value Adust-

mentlach DVA (Debt Vakie Adjustmentl CVAuisar Vesskranans kreditrisk f héndelse av motoartemas

fallssermarg meclan OVA Aterspelar den s rsken i cetsamma, Berskningen av virdeiusterine

baseras pé frvartad exponering, sennclicheten fr fallssemang semt dterhaminingsgrad avexponarads

Kraditrisk
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For att biehalia investeringsitrymrnet med ambitionan att stirks erbludandst il kunderna samtts
ansvar | eff osakert marknadsliga foraslar styraisen stimmanattingen idelning [4mnas. Vasakronans
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Styrelsens und

rtecknande

tyrelsen forsaicar hirmed att rsredovisingen har ppréle Fomualiningsberéttelsen forkoncemen och moderbolag ger

tats enligt Arsrecovisningsiagen samtRFR2 ochgerenvétt:  envativisance Gversikt dver utvechingen avkoncemens och

isande bl av moderbolagsis stélningochresutat Koncem=  mocerholagets verksamhet, stillning cchresultet samt
codovisningsn har Upprattats enligt terraional Flanciel -~ beskriver vésentliga risker och osakerhietsfaktorer som

Reporting Standards IFRS), sasom deantagitsav £V, ochger  moderbolaget och da freteg som ingar ikoncernen ster infor

anrattvisande bild av kencernans stéllning och resultat.

Stockholm den dog som framdr v slekironiska undersirft

Kristin Magnusson Bernard

Niklas Elvall Fva Halvarsson Staffan Hansén
Ledamot Ledamet Ledamot

Ernst&Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Vasakrcnan Heldmg AB Arsredewsmngzazs

Revisionsberattelse

Tillbolagsstérnmeni Vasakranan Holding AB, org nr 5386504105

Rapport om &rsredovisningen
och koncernredovisningen

'Utﬁtélandeh

yisninzen er-Ma-sakmnan-HﬂldmgAB --orarQGzS-

Enfigt vér unnfatining har drsredovisnivigen unprattats|

isande bl a muderbo\age ts finansiella tal-

saflode for arat enligt arsredovisningslegen. Koncern-
edovisningen har Uppratiats ienlighet medtarsredovisnings-

legen och ger en allavisentiea avseenden rattvisande bild av

;k;cince;mens-ﬂna nsiellast allmngperdenE decermber 2033 0ch
avcisss finanslella resultat och kassalode fr Aret enlgt Ifer-

na"ional -=in'aﬁcial Rapa-r '-ing-;s andairdéﬂ FRS)’- sézsunn .deéam:a—

ir _a.re.nhg-zmed a3 re-dﬂmsnmgens ach kﬂﬂcernr.edawsnmgens

Giriga delar.

Viilstyrker darfor att bolagsstamman aststaller resula-
rékningen och balanseakaingen for moderbolaget och
koncernen

Grind for uttalanden

Vihar utfdrt revisionenenligt Internetional Standards on Audl-
tne 15&Foch god revisionssad | Sveries. Vart ansvar 2nlet
dassa s:tanda'rd-er b'eskfivs néirm-a re'i avsn*’ttﬂe-tz Reuisorns

'fke.n:c_,emenenllgt gos r._e.wsa;r-sse,mere_r.l-ge oCh hara.mg_t_f_ullr
glort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vinser atderevsonsbevsud har némtat irtlickls
och &ndamélsenlga som grund fr vére uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det rstyrelsen som har ansvarst or att arsredovisningen och
koncernredovisningen Uppratias och att de ger en rattvisande
-~ bildenligt arsredavisningslagen och, vad géller koncernrado-
vsningen, enligt RS sasom deantagfs av U, Syrelser
ansvarar Aven for denintermakontrol som de bedimer ir
nidvandig o it pprattasn rsredovining ach koncernre-
dosringsom nennehdller nigra isentigaektighete
va're'f--sfg-dES:Sa-h&r‘t}'r pﬁé:aegeni ety

mngeﬂ;za.nsvararst&*relsenfor ﬂ-edammnsen:avb-olaae.,-
farmaga att fortstta verksamheten. De Lpplyser, nér sh r
(mpl, om inallndensomken phveri irmégenatt
fortéttaverksarshaten och att anvénc antagandmmfart
sattirift Antagandet om fortsettarift flémpas dock inte om
styrelsen avser att lkviceraoleget, upphora med verksams
heten ellerintehar nagot realistiskt altemativiil att gdranaget
gucetta,

Revisorns ansvar

Vira mal & attuppnd enrimlig grad av sékerhet om aft
Arsredovisningen och koncsroredovisningen som hehet infe

Innehdler nagravésentlgs felektighetar, vare sl dessa beror

a osgentlicheter eller misstag, oehatt l3mna en reisionsbe-

rattelse sem innehaller vra uttalandsn, Rinlig sékerhet &ren

ndg grad avsakerher, men & ngen garentifBratten revision

som fors enfl 94 och zod resonssed Sverigealiti

commier &t uppticka en visentigfeaktighet omen sédan
finns. elaktighater kan uppsta pa grund avoegentligheter sler

PRI S, e R

*!i!‘ i’}h'IIA

it il"l. I

i-.i -li. -F
--:'-!Fi'p'ﬂrh'lnhh?* '

misstag och anses vars vasentliza om deensklt eller tlsam-
mans rimfiean kan férvantas paverka de ekonomiska beslid
somanvéndare fattar med grunmarsredo sningen och

koncemredovisringen

Som el aven reviion enlist S anvinder v professionel

hela revisionen. Dessutom:

+ Identifleraroch beddmeryi riskerna f3r visentliza
felaktisheter T rsredovisningen och kones: n‘redmi’sninge;n;
Vare s dessaberor pagegentlagqe‘cewlle misstag

tormer och Ut r’iransknmﬂsalﬁarder bland an
dessa rE'sﬁk'er:Uc1‘:'n-hamtar-rewsmnsbe-ws.sam el

ornddme ocn nr en professionelt skeptiskinstéllning under

nat ifedn
Iracki

B

ach andamalsenliga foratt utgdra en grund firvara
uttalander. Risken for att inte uppiicka en vasentlig
felaktighet {1 folid av ozgentli 1efer=§r'hé‘gre énforen

vésentlgfelaktighet som beror pé misstag, eftersom

oegentligheter ken innefat aaﬂeraﬂdmmaskom

. —m

eller asidasattands avinternkantroll
+ skaffarvioss enforstaelse avdendel avho

ontrollsom har batydslse for vér revision

oratty
granskningsatgarder som ar 2 'np'\'iﬂa med hansyn i

agetsin

f '-fa_lsk_m;ng. auskiligs tefémnanden, felekfign formation

ema

omsaanmghetema men inte foratt uttala oss om

PTTEk’Ei\!I eten| den mtarna kontrolien.

forma

v Uvdrcerarvilimol ghetenide redovisningsprinciger sorm
anvénds och rimiigheten styredsens uppskettningar
redovisningen och tilhéranda Usplysningar.

+ girarvien slutsats om mplishetan {att styrelsen anvnder
antagandet om fortsatt driftvid unprattandet ay
drsrsdoviringen och koncerrvedosingen. V crar ocksd

enslitsats, med grurd! | e invamtade revisonshesisen, om
dlet finns nagon vasentlig asékerhetstakior som avser
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rindelser ellr forndllanden goral ot bolag neléngre
'kan fartsét 'av'ﬁe:fksém"letefi

_-oc:_l mn-e.h-all_,, ;|.ar5._red0w5n g"'_rjl_ Duh
boriertredodsringen, dériland spplystingarma, ocham
jrsredovisningen och (ficariredovisningen aterger dé

u-ndﬁr\"ggandezra:nsczkt'cnﬁmc och andelsernapé et satt

som ger enrétisende o
+ inhémtarv tilracklga oman'd'a'mé’l'senili—gaﬁ-rﬂvis?]?ons-be.ui?s
yseendeden finansiella m[ermatmnﬁnmrenhe[.ernaeller
af3rsaktivitetere inom ko neernen far att ghra et
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvararfor
g .\';rm_ngj,..uue;_rvaknmg-orzh (érande ay koncernrevisiongn.
i engant ansieriga i vérg uttalangen.
i miste nformera syrelsen om bland annl revisionens

P anerade omfattning och infikining st idpunkten f5r cen.
Vimaste ocksd informera om Detyd tydelsefullafakt teelserunder
eyisionan, darbland de event tyella betyciande Orister| [der

irtema kontrollen somvi dentifierat
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Rapport om andra krav enligt
lagar och andra forfattningar

Uttalanden

thver var revision av rsred auisningen och kanceraredovs-

ringen hani Aven utiar an revison &V scyred sens forveltning &
Vasakronan Holding AB fér ar 2023 samiav tavfirslaget fill dispo-

suuneraetrar andeha{aﬂetavmsteﬁﬂrfar[ust
Vitflstyrker att bolagsstamandtspanﬂrar yinsten anlgt

moter ansvarsirinet ot kenskapséret

forglapet i forvaltningsberétteisen och bevifar syrelsens lede

Grundfor uttalanden

iharifrtreviionen enligtgod revisonssed verge. ert
ansuar enligt denna heskrlvs nérare  avsnitet Revisarrs
angvar Vi Arobercence! rhallandell mode holaget toch
vongernen enfigt god revisorssec [ Sverige och hari durigtull
gortvért yrieselist ansiarenlgtdesse kit

Vi ansar it de revisionsheds viar nnamt tat artlldckiiga
och indamilsentcasomgrund forérautalinden.

Styrelsens ansvar

Detirtyrelsensom haransaret o rdeget vl spostionsr
betréffance oolegats vinst elfer forlust id crslagﬂﬂ itdelning

innafattar dette bland annat tan beddmning vom u‘delﬂmgen
3t frevarlig med hangyn t d kravsom holagets oci koncer-
hans.gerksam_hatsart;_;amfa"t'tmngf0£'h isker sidllr péstor-
lken 3 modefbolagsts och koncernens egna cepitel, konsol-
deringsbehon Hvidtet ocfistalning | Gurigt

l"l.,nﬂﬂ PR L B T ok T tieadt
i‘ F]"H!hhi,{ Fh-!!'"'!t"h

—r'—._'l.-u' u'—l—hl-nnfﬂ-h'h--

ekonﬂmlska if uatu:m och Attt ﬂlseattholage sorganlaa*mr‘ o
uformd saatt hokidringen, medelsforvaliningen ceh bolé-
gets F*konommkannﬂeiagenheterl Girigtort olleraspa et

hetryggande sét.

Revisorns ansvar

At uttalande om angvarsirinet, ar & innamta revislonsheuis
fr attmed en rimlg gradausakerhekkunnabedﬂma om nagon
styrelseledamot nézot visendigtavseerde:

fﬂretag| nagont gaidellergmrt sigskyldig i nagor
térsummelse somken forenleda ersd tﬂmgs;kylmghet mot

holagat, eller

. phi wagatanna salt i hanglat 1 strid med aktistolagslagen.

arﬂfedﬂwsmngslagenellerbﬂlaﬂ'scrdnmger-.
Vart mél betrdrt fianda revislonen anﬁf'SlageTtlldzﬁﬂﬁﬂﬁﬂﬂéf
av holagets vins! ol st ochdrmed vriu tialande om
deits A aftmed imlgg £ avsakerheL heddma om forsiaget

Vart mél betraffande revisionen ay forvaltringen, och darmed

31 irsnlctmed akteboagslagen.

Rinig sékernet Sren hogarad av skerhet meninger

;garantifnra’rter revision som atfors enligtgod revisonssed
Sverige altid kommer att upptacke atgarder gller forsum-

melser som kan foranleda erset tningssiyl dienet mot bolaget,
orslagul dmpasz 'oner-av t.elasets yinsteller

_eisra
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Somen el aver revion enliggod revisionsed  Serge
anvindar viprofessionalt omddme och ar en professionell
segfcinslingunderhla eionen, Granngen i
valtningen och forsfaget tl dispositioner av bolagets vinsteller
forlustgrundar sig frémst oa revisionen v rékenskaperna, Vika
tilkommande granskningsatedrdsr som utfdrs baseras pa var
professionets beddmning med utgéngsounkisk och vésent-
ighet. Det innebér attvifokuserar granskningen o sadane

éedrder, omviden och orhdlanden som rvisertlgaorient
samheten ach dér avstegoch Gvertridelser sk hasarsdd
eyl olaets stueion.Vigriaenomach odvar
tadlg beslut, beslutsunderlag vidtagna algarder coh andra for-
hallandien som ér relevantaforvart uttalande omansvarsfrinet.

Som underlag for vart uitalangs om styrelsens forslagtl dis~
postions: belrifande bolegetsvins: eller orusther vigran
skat tyrelsens mofvecadeytrande samtetturvl avundere
gen fdr detiator att kinna beadma om fﬁrs:lia_iget é-r*fér'enﬂfgt
med aktizbolegslagen. ' |
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