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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Riflex Lokstallet AB, 5§59303-7731, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-02-24 - 2022-04-30.

Allmant om verksamheten

Foretaget har sitt sate i Norrtalje kommun.

Verksamheten bestar i att férvarva, aga och forvalta fastigheter och darmed forenlig verksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp 1 kr
2022-04-30

Nettoomsattning 532 016
Resultat e fin poster -64
Balansomslutning 10 101 985
Soliditet % 50
50

For nyckeltalsdefinition, se not 12

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Riflex Lokstallet AB (5659303-7731) har under rdkenskapsaret forvarvats av Riflex Industrifastigheter
AB (656750-5002) fran Rimbo Hus AB (5659131-1112).

Viktiga forhallanden

Agare:
Bolaget ags till 100% av Riflex Industrifastigheter AB org nr 556750-5002.

Forvantad framtida utveckling

Kreditrisker
Avser risker forknippade med foretagets fordringar. Genomgang av kundfordringar sker I6pande enligt

bolagets policy. Fordringar i balansrakningen innehaller inga risker utdver normal afférsrisk.

Forvaltningsrisker
Avser risker férknippade med den |6pande férvaltningen av bolagets fastighetsinnehav vilket har en

direkt paverkan pa forvaltningsresultatet. Hyresintékter kan paverkas av sjunkande marknadshyror och
eventuella langsiktiga vakanser.

Likviditets- och finansieringsrisk )
Avser risken for tillgang till kapital och finansiering. Andrade forutséttningar pa kreditmarknaden

paverkar saval ranterisk, finansieringskostnad som méjlighet att erhalla och férlanga krediter. Bolaget
paverkas vid en andring av marknadsrantan.
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 5 004 725, disponeras enligt féljande:

, Belopp i kr

Balanseras i ny rakning | 5004 725
Summa 5 004 725

Vad betréffar resultat och stéllning i 6évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2,3

3(10)

2021-02-24-
2022-04-30

632 016

532 016

-228 015
-13 336

-294 910

-64 245

-26

64 271
-64 271

-267

-64 538
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-04-30

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark o 4 295 835
Inventarier, verktyg och installationer 6 479 304
4775139
Summa anldaggningstillgangar 4775 139
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 057
Aktuell skattefordran 45 059
Ovriga fordringar 4 887 040
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | 6 529
4 952 685
Kassa och bank 374 162
Summa omsattningstillgangar 5 326 847
SUMMA TILLGANGAR 10 101 986
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Balansrakning
Belopp i kr Not | 2022-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000
25 000
Fritt eget kapital 7
Balanserad vinst eller forlust 5 069 262
Arets resultat -64 538
5004 724
Summa eget kapital | 5029 724
Avsidtitningar
Avsattningar for ovriga skatter 267
267
Kortfristiga skulder
lLeverantdrsskulder 8 298
Skatteskulder 12 125
Ovriga kortfristiga skulder 4 922 972
Upplupna kostnadér och forutbetalda intakter 128 600
5071 995
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 101 986
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanfoérliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
fér Il6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnaderna, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.

Avskrivningar -
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

- férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.
Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess
nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk.
Materiella anlaggningstillgangars nytijandeperioder uppskattas till:

Materiella anlédggningstillgangar - Ar
Bygagnader 100
Stomme och grund 40
Sanitet 40
El, virme 40
Fasad | 50
FOnster, garage 40
Yttertak 40
Ventilation 25
Bergvarme 10
Solceller 10

Nyttjandeperioden fér mark &r obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivhingsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att
foérvantad forbrukning har foérandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag.
Da foretaget andrar bedémning av nyttjandeperioder, omprévas aven tillgangens eventuella restvarde.
Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.
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Borttagande

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstiligang tas bort fran balansriakningen vid
utrangering eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning

eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nér
en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen ar skillnaden mellan
vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tillgangens redovisade
varde. Den realisationsvinst eller realisationsforiust som uppkommer nar en materiell
anlaggnmgstlllgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen redowsas | resultatrakningen

som en ovrig rorelseintdkt eller dvrig rérelsekostnad.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och Uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepllktlga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rédkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
. handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och f6r mdjligheten att | framtiden anvédnda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet foér motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade foére balansdagen och har inte nuvarde beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats fill hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intdkterna kommer uteslutande fran hyresintékter, Hyrorna aviseras i férskott
och periodisering av hyrorna sker linjért, sa att endast den del av hyrorna som bel6per pa perioden
periodiseras som intakt. Forskottshyror periodiseras som férutbetald intakt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskoftt
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. lnkomstskattelagen (1999 1229).

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdlsp05|tlon | resultatrakningen.
Erhallna/lamnade koncernbidrag paverkar foretagets akiuella skatt.

Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2021-02-24-
2022-04-30

Certe revision .
Revisionsuppdrag 15 000

LA
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Not 3 Operationell leasing - leasegivare

Bolaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.
Summan av arets variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 427 875 kr.
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal férfaller enligt

féljande:
2021-02-24-
e 2022-04-30
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavial.
Inom ett ar 745 682
Mellan ett och fem ar | 986 201
1731 883
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2021-02-24-
| 2022-04-30
Rantekostnader, 6vriga | 26
Summa | | 26
Not 5 Byggnader och mark
2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden «
-Nyanskaffningar 4 470 923
Vid arets slut 4 470 923
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -175 088
Vid arets slut | | . | -175 088
Redovisat varde vid arets slut 4 295 835
Varav mark - 0
Redovisat varde vid arets slut 6
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-04-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Nyanskaffningar 599 126
' | 599 126
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -119 822
-119 822
Redovisat virde vid arets slut | 479 304
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Not 7 Disposition av vinst eller forlust

Forslag ill disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 5 004 725, disponeras enligt féljande:

2022-04-30

Balanseras i ny rékning 5 004 725
5004 725

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
| 2022-04-30
For egna skulder och avsélttningar
Fastighetsinteckningar Inga
Fér koncernforetag, intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fastighetsinteckningar Inga

Summa stillda sakerheter

Eventualforpliktelser

Styrelsen beddmer att bolaget inte har nagra eventualforpliktelser per sista april 2022.

Not 9 Viasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Alla lokaler ér uthyrda per fGrsta maj 2022.

Not 10 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Riflex Industrifastigheter AB, org nr 556750-5002 med sate |
Norrtalje. Riflex Industrifastigheter AB ags av Riflex AB 556243-3622 som ingar i en koncern dar M
Fastigheter Roslagen AB, org nr 559123-5964 med sate i Norrtélje, upprattar koncernredovisningen for

den storsta koncernen.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Rimbo den 18 juni 2022

\“’L\.LWL/D’

Martin Hagman
Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 18 juni 2022

ikael Siverwall
Auktoriserad revisor
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CERTE REVISION
Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i1 Riflex Lokstallet AB
Org.nr 559303-7731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riflex Lokstallet AB {or rdkenskapsaret 2021-02-24 -

2022-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réittvisande bild av Riflex Lokstallet ABs finansiella stdllning per den
2022-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

+

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ér
oberoende 1 férhallande till Riflex Lokstallet AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret 16r att arsredovisningen uppréttas och

att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig fOr att upprétta en arsredovisning
som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r bedémningen
av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillldmpligt, om férhallanden
som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstédllande direktren avser att
likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1

arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter &r
hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen. ~

- utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direktSrens uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direkt6ren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de |
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den véisentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet f6r

revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsitta verksamheten. |

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstédllande

direktorens férvaltning for Riflex Lokstallet AB for rdkenskapsaret 2021-02-24 - 2022-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust. *

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Riflex Lokstallet AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstéllande direktdren ska skéta den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéirder
som dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstidllande direktGren i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon t6érsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om f6rslaget &r f6renligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sidkerhet, men ingen garanti 1or att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr {6renligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 18 juni 2022

Certe Revision AB

ikaél Siverwall
Auktoriserad revisor



