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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental ki
féregaende ar.

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 54 AB

intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman

"den 19 juni 2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
ariginalen.

Stockholm 19 juni 2025

Transaktion 09222115557549412079 Signerat DT, KK, LS, AE, PB
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger toljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansriakning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter
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Om 1nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom
foregaende ar.

parentes avser
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta tastigheter. Bo
har sitt séte 1 Stockholm.,

L

fjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammar

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditet

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstamm liande vinstmedel:

ans forfogande star fo

alanserade vinstmedel 77 231
\rets resultat

i

kronor 27 789

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 27 789

kronor 27 789
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Resultatrikning
Driftnetto

Centraladministration

Arets resultat

totalresultat,

Det forekommer inget Ovrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstamn

Not 2024

j W —
— L

mer med arets
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2023
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Summa anliggningstilleangar

Omsiittningstilleangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Not

53

2024-12-31
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2023-12-31
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

i

\rets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncerntoretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristieca skulder

Not

6(24)

2024-12-31 2023-12-31
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G

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2023-01-01
Erhalﬁm aktiedgartillskott
Arets resultat

Fget kapital 2023-12-31

Arets resultat

FEget kapital 2024-12-31

Klassificering av eget kapital

ﬁ!ﬁmmpmfd

i«:mtvm_m ar 1 kr pm aktie.

britt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med

7(24)

Fri tt ¢ gﬂ
kapital

50 28

iekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st ocl

1

forekommande fall, tillage for avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran

aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat overensstaimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2

5 tkr (25 tkr).

E méet eget Fﬁtt eget Totalt eget
apits kapital kapital
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Kassatlodesanalys Not 2024 2023

Rorelseresultat -8 -7

Aterldgening av poster som inte ingdr i kassaflodet

rﬁrels&kaital ) -8 -7

Fordndring av kortfristiga tordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl
rorelsekapital 15 "

Foriandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag 3 28

Kassaflode fran investeringsverksamheten 3

Erhallna aktiedgartillskott - 25
Fordandring skulder till koncern-, och intresseféretag
(netto) 12 3

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 28

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets bérjan - -

L
o
o

Likvida medel vid arets slut 1:
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Noter

Not 1 Allméan information

Fastighetsutveckling org nr 559115-64359 har sitt sdte 1 Stockholm.

2

Bolaget ar ett dotterféretag till Fastighetsutveckling

Stockholm.

fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta o

ed site 1

org nr 559487-8703

L

ed hanvisning till ARL 7:2.

Fastighetsutveckling AB upprittar e] koncernredovisning, m

Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

d edovisningslagen (1995:1554) och Radet tor
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget i1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r m§jligt inom ramen fo6r
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller 1 forhallande till [FRS.

Arsredovi sningen har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

Redovisning tor juridiska personer (januart 2021) 1 enlighet med
bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt

_ gsprinciper
Bolaget har under rakenskapsaret 2024 tillampat forandringarna 1 IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter.

Viirderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta tor bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfoér for nidrvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.
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Intakter
Intakter redovisas 1 takt n

ed att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av salj
kontroll har 6vergatt till koparen.

Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller fo
anstdllda och har ej heller utbetalt nagra Emm %llm* andra mgatmmgm

akenskapsar haft nagra

%’inansieim imﬁkmr m:h kﬂﬂiﬁﬂ._%r

0 . kostnader pa skulder,
R I : fmdmﬁgm* ﬂ{ih mm%kmtmdm pa skuldm bmﬂ{mg mﬁ mﬂampmﬁg av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rénta som oOr att nuvardet av alla framtida in- och
utb %mmm gar uﬁd%f mm%m_ m gﬁﬁdm 'b’l-i-r 'l-i'ka mﬁ t et m_ f}'v-isaﬁ vﬁﬁlm av fordran eller

'ﬁmm; _mmﬂcﬁsm&dm mh %ﬂf’%ﬁlﬂ%ﬂﬂ mmftm* pmmlm m;% mdm Ekmm_m* m%mﬁ d%‘t

ursprungligen redovisade vardet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid

forfall.

.anekostnader

Laneutgifter utgors av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fard: ggt&lm aktiveras som en del av tillgangens anskaftningsvirde. Kostnader t6r uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader f6r nya pantbrev
som inte ar direkt forknippande med forvary aktiveras enbart pa bygegnad och skrivs av enligt
principerna for bygenad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga ldneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrage

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven juster orl perioder.

ing av aktuell skatt hantorhg till tidigare

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder 16r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som foérvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar ﬁ*m arets skattepliktiga resultat vd%m kan 5%11]3, mg fran d%t redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skattema rwmugar pa fastigheter
som kan dverstiga de redovisningsmaéssiga, skatteméssiga .@mktavdr&g for vissa ombyggnationer

vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med Mgﬁn gsy %.mki 1 tem i orara Skmmc:ie@
mellan redovisade och S_kmwmassi oa virden pa tillgangar och skulder. de
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Upp Slq utm t _ﬁmkmg meﬁ
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattetordrin gar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
mﬁw sas endast 1 den man det dr sannolikt att dmm ke}mmm att kuﬁm umyttj as. Vm*dm
uppskjutna skattetfordringar reduceras nir det inte langre beddms

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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BAL AN

(ING

Nedskrivningar av icke-finansiella anliiggningstillgangar
Naér det finns en indikation pa att en till g;?mg %Hm* en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
beddmning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade viardet 6verstiger det berdknade

atervinningsvérdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsviérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period viardenedgangen pavisas.

En tidi gm&

'rivmng av en tm gﬁng ﬁtﬁrf‘ﬁm négr det hm eﬁ en fﬁrmdrmg 1 cie .@;magaﬂdm s0m

ﬁ n c ‘tlﬂ gmlgem mdﬂw Smjﬁs mme d.s::k hggi MI dﬂ varde tlllgmgm skulle ha
haft ( %ﬂm avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

for ._ml;%:ﬁlag mgm* som en d%ﬁ s %mkgﬂmgsmmﬁt fm &nﬂm 1 kmwmf‘mﬁag
virdet tor andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedsknvningsbehov cm mﬁm
indikation foreligger.

Andelar i _immsmﬁimmg
Sﬂm 'in'ﬁeagefﬁmtag b

Ebaksﬁlmﬁi redovisas andelar 1 intresseforetag till anskattningsvirde med avdrag tor eventuella
nedskrivningar.

[.easing
Sﬁmﬂi ga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstérs linjart 6ver leasing

'enmd&m loptid. Rorhiga aveaifter
kostnadsfors 10pande t6r den period till vilka de hdanfors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjédrt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1

resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placer

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

ingar med en
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Avsattnings
En av gﬁtmm o red
forplil

1ktelse som en f{}l ] é av en konomisk

resurser E{Qmm%r att kravas f‘m atl: era fmphkt%lsm Samt en mf‘mmlg upgmtmmg av ::
kan goras. Dir eftekten av nér1 t_1dm betalning sker dr vasentlig, berdknas wsatmmgm genom

dlSkﬁﬁWﬁ*mg av d%‘t torvantade framtida kassatlodet till en rintesats tore S%ﬂﬁ; som aterspeglar

;s mningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillampligt, de 1?‘151{%? som &r
orknippade med skulden. Avsatmmgm omprovas vid varje bf}%slumﬂlmm

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat féretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansriakningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade till verkligt virde),

dert Ingar,

ivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordr
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantdrsskulder, upplupna kostnader samt évriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bortiagande
En finansiell tillgang eller f‘immmﬁ skuld tas upp 1 balansrikr
instrumentets %&Walﬁm%%lga villkor. Hy D | ré nar faktura har
skickats. Skuld tas upp nér mmpmtm har pr %t f‘mﬁhggm att betala,
dven om faktura annu inte mottagits. Levemm@rﬁﬁkméw tas u'p nar fakmr.& mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balar&sr&kmww endast nér
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att regiem posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till k&sgaﬂﬁéem fmﬂ den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyms&mlmm Dy r del av
en finansiell tillgang. En finansiell Skulé tas bf:aﬂ ﬁ“ﬁﬁ balalmréikﬁmgm Im“ prhh&lsm 1 Mtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. D kuld

mgm nar t mz%g%t m p&ﬂ %mgt

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efte
anskaftningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaftningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och varderas utan
diskontering till nominellt belopp.
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr torpliktelser att betala tor varor eller tjdnster som har forvédrvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nir faktura mottagits.
Leverantorsskulder klags-if’immg som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar eller ﬁdlg&m

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristig
skulder,

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid rec

Aktiedgartillskott

som en Okning av fritt eget kapital.

Kﬁﬁﬂﬁﬂﬂdﬂﬁaﬂaiyﬁ
assaflodesanalysen har upprittats mhgt den indirekta metoden, vilket mwbar’ att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt tor

eventuella intdkter eller kostnader som héantors till investerings- eller ﬁmmmm&gwmﬁm&m%ﬁm

Mh mmm.ﬁ Stﬂ:n..ﬂm%r med tmﬂmpmng fran 2024

l .:r%mée ﬂé
onstaterat att det inte far nagon

och s dl;gi mfﬂrg nya up ‘
covenanter mde? nmil{ ommande tolvmanadersperiod. S BB har k
vasentlig paverkan pa den finansiella rapporteringen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
w-{wi gﬂimgﬁﬂdaméﬁ sOm 'b’l-if fmjdm av d@sm k{}mmw d%ﬁmtmﬁgmﬁsgi * Sfigl'lm m ma::}tsvara det

jugtmngm E m'{:wmad% vmdm fm* tlllwamm mh Shﬂdw uﬁdw ﬂagimmmaﬂ% ar beh&ﬂhg 1
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernforetag och fordringar pa koncerntforetag.

Koncernen har under aret tillimpat 2-10 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

ar yttﬁrgt amwmg .§" exr _mrmg .Eh upl_] mmg av fﬂrﬁmgﬂs ﬁnﬁmmﬁm ngkeg l
ramar som géller fo6r exponering, mmmfmg och upptéljning av de finansiella riskerna faststills av

styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Valutarisk
Mﬁé vam‘mrig

avses | en att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
%dnvm 81N mrkmmhm 1 Sveri g% m‘:h f‘m%mg%tg in- och utfléden
m dr bolaget €] exponerat {6r valutarisk.

Rdinterisk

Med rénterisk avses risken att mﬂdi g@ 'vﬁ-rd% %’11%1* f‘mmﬁda 'km safl é.m*l “ukw%rm till fmjd av
dndrade marknadsrantor. Bo fo

lanefinansiering. Lanen mpm mﬁd mrhg mﬁm WE%M mmm" att | mlagﬁs f‘mmﬁda ﬁmmsi%ﬁlla
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bfﬂagm far problem med att mdéta
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risk

tillracklig finansiering till en imlig kostnad.

dess étagmdm relaterade till
en att bolaget inte kan uppbringa

av finansiella :inﬁtfum&m

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell tor torvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassatléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskattningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, évriga kortfristiga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till ugp@upm mgksﬁﬁmmweﬂdwar%ms initialt till verkligt viarde med tillagg av
transaktionskostnader. j_westmdmmar redovisas initialt till det fakturerade viardet. Efter torsta
redovisningstillfillet varderas tillgangarna enli gt %.%hwmm%m%t@dm Tillgangar klassificerade
till %ﬁ'piupei anskattningsvirde mr&ehag enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta ga d%t ummamd@ kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forviantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.
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Feetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestdr av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt évriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrum kligt varde via
resultatet. Verkligt véarde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt viarde via resultatet forutom om de klassificeras som sk
och den effektiva delen av sékringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt va
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

rde faststills

Klassificering och viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassiticeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaftningsvirde virderas initialt till verkligt vérde

inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstilltillet varderas de till upplupet
anskaftningsvirde enligt effektivrintemetoden. D

cringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

forutom om de klassificeras som sél
1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvéantade kredittorluster. Nedskrivning tor kredittorluster dr framatblickande och
en forlustreservering gors redan vid torsta redovisningstillfiallet nar det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En torlustreserv redovisas, 1
den torenklade modellen, tor fordrans torviantade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering
av forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsviirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 1optid (stadiel). Om det har skett en visentlig Skning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfdllet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 1optid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditférsimrade reserveras fortsatt for forvintade kredittorluster for
den aterstaende loptiden (stadie 3). For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rinteintikterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

Vid véardering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ér 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.
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ning dar hiansyn tas till
atu::m V&@"_,Mﬁgm av fﬁwammﬁ kredittorluster
och andra kredittorstarkningar 1 form ay garantier. De tinansiella
riakningen som netto av bmttmard% och forlustreserv.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedom
hsmmﬂc &mﬁn och fmmatmkmd% infos

Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets forma

sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for ﬁmm .1mgﬁsseme§ 5am§ upy :rmh a.lm
en optimal kapitalstruktur f6r att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppritthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfiarda nya aktier eller silja tillgangar for
att minska skulderna.

Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bo

koncernen.

Bolagets transaktioner med néarstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de laner

belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och 16per med 2-5 % réinta som

betalas kvartalsvis.

Riénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB 1B Service AB
t SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa fjdnster fran koncerntoretag sker till marknadsméssigt

Bolagets totala inkop och forsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsédljning (tkr) - -
Ink&p (tkr) - -
Kortiristiga skulder hos koncernftoretag (tkr) -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 15 -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - 3
Langtristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 78 81

Signerat DT, KK, LS, AE, PB




okslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag 15

Summa 15

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad -1

Total skattekostnad -1

Redovisat resultat tore skatt 7

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%) -1
Minskat skattepliktigt resultat pga undersko

Justering uppskjuten skatt underskott -1

Redovisad skattekostnad
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tkr, 2024-12-31

Finansiella tillgangar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

gar
Summa
Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

I ovanstaende tabe

redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt

Finansiella instrument

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskaffningsvérde

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade t1ll upplupet
anskaftningsvirde

e

10

varde via

19(24)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt véirde
via Arets resultat

0
0

0

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt
Arets resultat

EELEEERLEEETS

0

& D

| presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna til
RS 9.
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tkr, 2024-12-31

Tillg

verkligt viirde lin

nas
Skulder virderade till verkligt viirde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Ovriga langfristiga skulder 0 4, 0

Summa 0 0 0

Andra observerbara Ej observerbar
indata indata

tkr, 2023-12-31
Tillgangar viirderade till verkligt viirde

upplysning om
't varde laimnas

Tillgangar for vilka
verkl

Skulder varderade till verkligt varde

Skulder for vilka upplysning
verkligt varde lamnas
Ovriga langfristiga skulder

Summa 0 3 0

01l

| 1
L
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kligt varde under 2024

V&r,mag mﬂ wﬂchg@ VHI‘_% ;pm 2023 12{%
} @;mfmﬂlgﬁ ar

ligt varde under 2023

Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och 6vriga vardepapper som vérderas
till verkligt virde med en virdefordndring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed virderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och 6vriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och ¢vriga e observerbara data
anvants for att faststélla vardet.

Derivatinstrument
‘V%rkh gt wml% tor mﬁmgwapar bamms p& en dzlskmimﬁg av t %mkmﬁ fmmﬁd& E{asmﬂ&m
baiamdagm*

Likviditetspl
Posten avser

aceringar
placering 1 borsnoterade bolag.

Riéntebarande fordringar och skulder

Koncernens rantebidrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat ock
Ovriga langfristiga skulder. [ upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rantebarandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassatléden av
kapitalbelopp och réinta diskonterade till aktuell marknadsrdnta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell marknadsrénta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som ndr lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
varde hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och évriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte {or dessa poster.
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Not 9 Uppskjuten skattefordran

2024-12-31

Uppskjuten skattetordran hantor sig till t6ljande:
Underskottsavdrag -
Fastigheter -

Summa uppskjuten skattefordran 0

Langfristiga fordringar hos koncernfiretag

2024-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 81
- Tillkommande fordringar -

- Avgmﬁﬁ fmmﬁgm

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 78

Utgaende ackumulerade nedskrivningar ¢

Utgaende redovisat virde 78

Not 11 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

-
sl

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverfors 28

22(24)

2023-12-31

2023-12-31




Fastighetsutveckling IB 3
559115-6459

23(24)

Langfristiga skulder hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 -
- Tillkommande skulder - 3
- Avgaende skulder - -
- Omklassificeringar m m -3 -

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 0 3

Utgédende redovisat varde 0 3

Not 13 Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 0 0

Not 14 Stallda siakerheter

20253-12-51

Summa stéllda sdkerheter 0 0
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Not 135 Viisentliga hiindelser efter riikkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson .
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats s o=

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Vi ohar utfort en  revision av arsredovisningen for
Fastighetsutveckling IB 54 AB for ar 2024-01-01 -2024-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisn ﬁwg’a upprattats enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighetsutveckling IB 54 ABR:
finansiella stalining per den 31 december 2024 och ay dess
finansiella resultat 8 aret enhgt -ﬁmrwﬂ'w“w“ﬂgﬁéww
Forvaltningsberattelsen &r fdrenlig med arsredovisningens
&vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen en "'m International Standards on
| Swverige. Vart ansvar
_ Fivs na "' ittet Revisorns
ansvar. Vi ar ﬁ}&:a%m%mi% E ‘mméﬁﬁmﬂﬁa till Fastighetsutveckling
IB 54 AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ﬁmﬁ g {Sm och gm mw

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden,

Det ar styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
wmmm och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven t8r den interna
kontroll som de beddmer a&r nddvandig t6r att uppritta en
arsredovisning  som inte  innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen [or

edomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och atl anvanda
antagandet om fortsatt drift. mmmmm om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamhsten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

YVara maé ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
:&E{E igheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och ati Eamm en revisionsberatlielse som innghaller
vara uttalanden. Himlig sakerhel ar en hog grad av mmmm
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssaed | Sverige alltid kemmer att wmmm e
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller m*mm@ mh ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.,

B 54 AB, org.nr 559115-6459

oom del av en revision enligt I15A anvander vi professionellt
omdome och E‘aaf en g:smmmm%éﬁt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessu “

« dentifisrar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller migstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa rigker och inhamtar revi-
stonsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund f8r vara uttalanden. Risken 18r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till Télid av ﬁwwté Ig-
heter &r hdgre an f5r en visentlig felaktighet som beror p

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta awmﬂm
maﬁmgﬂﬁ fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r var revision tér att utforma
granskningsatgérder som ar 18mpliga med hansyn till om-
gmmﬂ”gh&iﬁmﬁ men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen

s Uubtvarderar vi lampligheten | de redovisn wﬁm m iper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vienslutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift wid upprattandet av
ﬁ%"ﬁ&'%@iﬁv ﬂgw Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de

bevisen, om det finns nagon visenthy

@mmmmmmm som  avser sadana héndelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vidsentliy osikerhetstaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fasta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna 1| arsredovisningen om den véasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana wg&g&éyw“ﬁwf ar
otilirdckliga, mmﬁf%m mmmm& am .ﬁmwﬂiw sningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till a‘:ﬁmumm Mf FevIs wswmms san. Dock Kkan

framtida hindelser eller f&rhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan Mﬁmm verksamheten.

« Ultvarderar vi den overgripande presentationen, strukluren

mh innehallet | :&mm@gwm“wm daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en raltvisandes bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten tér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsetulla 1akttagelser uwm

revisionen, daribland de sventuella betydande brister 1 den

interna Kontrollen som vi identifierat.
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Littalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven uttért en
revision av styrelsens f8rvaltning av Fastighetsutveckling IB 54
AB fé&r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman digsponerar vinsten enhligt
i beviljar styrelsens

a

Vi har utfort revisionen enliglt god revisionssed | Sverige. Vart

a

ansvar enligt denna beskrive narmare | avenittet RHevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Fastighetsutveckling
IB 54 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt

a3

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenhiga som grund 3r vara uttalanden,

isens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omiattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Svrigl.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma bolagetls ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att boktéringen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

FMOVISOPNE ansvay

Vart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
tor att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasenthgt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

s« pa nagot annatl satt handlat 1 strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar forenligt med akltiebolagslagen.

Fimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrasummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag Ul dispositioner av bolagets vinst eller 1érlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionslit
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller forlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
visentliga fér verksamheten och dér avstegq och dvertridelse

skulle ha sdrskild betydelze {6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forelag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f&rlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var glektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
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