Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Maison Forte Sverige

359208-4502

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Maison Forte Sverige intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansridkningen har
faststiillts pa arsstimma den 30 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Nykoping-den 30 juni 2024
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Maison Forte Sverige avger foljande arsredovisning och

koncernredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende 4ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretaget bedriver verksamhet med att séilja‘byggkonsult- och byggadministrationstjanster frimst till

koncernbolag, dga och forvalta fastigheter och virdepapper samt darmed forenlig verksamhet,
Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Aret har bjudit pa en ostadig och avvaktande marknad med en minskad efterfrigan pa
bostadsritter. Maison Forte produktionsstartade inte nagra nya bostadsratter under aret.

Under 4ret har tv4 tilltraden av BRF skett. I Q2 tillitrddde BRF Hillby Okna 2 28 stycken

lagenheter. Under Q3 tilltridde BRF Ostersjoklippan 25 ligenheter i Nykoping. Samtliga
lagenheter var upplatna vid tilltrddet. I samband med tilltridena aktiverades aterkopsklausuler
ddr Maison Forte Sverige atagit sig att dterkdpa osdlda ldgenheter, Dessa ldgenheter skrivs ner

med 10% 1for att béttre spegla verkligt varde.

Den pagaende produktionen pa Eskilstuna Gillet 2 innehallande totalt 81 ldgenheter

trygghetsboende 10per pa enligt plan. Fastigheten ar sald till Eskilstuna kommunfastigheter med

tilltrade 1 juni 20235.

Riksbankens hdjning av styrrantan under 2022 och 2023 har gett effekt pa koncernens

rantekostnader pa skulder hos kreditinstitut. Koncernens upplaning hos kreditinstitut ar framst
kopplad till projektfinansiering. Projektfinansiering ér som en del av projektkalkylen kéind {or
oss 1 stor utstrickning. Lanen 16per dessutom med kort 16ptid och anpassas dirmed snabbt efter
forindrade marknadsforutsittningar. Det som bendmns ovriga skulder ar delvis dgarinlaning som

10pt med fast ranta under 2023,

Fokus under 2024 ligger pa samhéllsfastigheter som direkt eller indirekt dr skattefinansierade da
koncernen ser en stabil och fortsatt stark efterfragan pa den typen av byggnader. Vad géller

bostadsmarknaden fortsdtter bevakningen av mdéjliga markkdp med ett fokus under 2024

pa

bearbetning av kommunal mark och markanvisningstivlingar for att ha en stark position nér
marknaden vinder. Koncernen ser ljusningar i marknaden men bedémer att 2024 kommer vara

ett utmanande ar vad giller nyproduktion av bostadsratter.

Koncernens storsta risker ligger 1 egna projekt och egen produktion. De produktioner som pagar
och bedéms starta under 2024 ir antingen silda i projektskede eller har tecknade hyresavtal med
stabila aktorer. Motpartsrisken pa intdktssidan bedoms ddrmed som mycket lag. Koncernens
primira fokus ligger dirfor pa uppfoljning och styrning av produktionen f0r att sdkerstilla att

projekten fardigstdlls inom satta budgetramar.

Under 2023 har bolaget uppdaterat sin miljopolicy 1 enlighet med ISO 9001 och ISO 14001.
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Koncernens storsta miljopaverkan ar i1 projekt. Bolaget dr medlemmar 1 SGBC och stridvar i egna

projekt efter att nd Miljobyggnad guld och som ldgst Miljobyggnad silver.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 60,2% av AMK Projektutveckling och 35,8% av Prasttorp Holding AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomsdéttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Moderbolaget
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Uppskrivningsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023
191 192
3 990
22,30

2023
110

-14 077
32

Aktie-
kapital

50 000

50 000

Aktie-
kapital

50 000

50 000

inkl. drets resultat

Balanserat
resultat

18 686 657

39 090 446

S7 777 103

{[‘j}’ I tkBJHIFIR-r1grIBLFUA ]

55 899 926
28 629 141

3 965 3383
88 494 450

Arets
resultat

39 090 446

-39 090 446

4016 276
4 016 276

2022
109 545
38 485
28,98
2022 2021 2019/20
0 0 0
34 083 28 214 19 683
35 17 100
Annat eget kapital

Totalt

55 949 926
28 629 141

3 965 383
88 544 450

Totalt
57 827 103
0

4016 276
61 843 379
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 57 777 103
arets vinst 4016 276
61 793 379

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 61 793 379
61 793 379

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens Not
Resultatrikning
Nettoomséttning 2

Fordndring av lagervaror under tillverkning, fardiga
varor och pagdende arbete for annans rakning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Nedskrivning av omséttningstillgangar utover normala
nedskrivningar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter 6

Lh

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Hinforligt till moderforetagets aktiedgare

[ﬁ'f rkBJHIFIR-rigriBLFUA l

2023-01-01
-2023-12-31

191 191 863

92678 015
233 594
201 103 473

-166 278 381
-7 249 674
-6 344 372

=793 450

-8 538 870
-14 142

-189 218 890
11 884 583

0

20 450

-7 915 165
-7 894 715
3 989 868

3 989 868

-24 485
3 965 383
3 965 385
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2022-01-01
-2022-12-31

109 545 299

16 707 287
16 262
126 268 848

-131 945 829
-3 608 301
-7 024 343

-380 399

0

0

-142 958 872
-16 690 024

56 340 000

1316 090
-2481 115
55174 975
38 484 951

38 484 951
-41 538

38 443 413
38443 412
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Koncernens
Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstiligangar
Forskott avseende immateriella anldggningstiligangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Fardiga varor och handelsvaror

Pagaende arbete for annans riakning

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad ej fakturerad intakt

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oG

10

15

14
16

5’[ rkBJBIFIR-r1gr1BLEUA. }

2023-12-31

2735 948
2735948

116 350 736
467 997

20 046 955
136 865 688

5 854 514

6571 628
850 000

13 276 142
152 877778

76 849 830
8 807 500
85 657 330

4 045 579
257 961

13 237 472
125 730 000
990 993

144 262 005

14 027 244
243 946 379

396 824 357
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2022-12-31

407 295
407 295

100 749 745
701 957

10 951 064
112 402 766

5854514

6571 628
850 000

13 276 142
126 086 203

2 303 200

7 987 500
10 290 700

15 888 804
289 663

9 644 966
0

542 590

26 366 023

33 036 143
69 692 866

195 779 069
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Koncernens Not
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieagare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieagare

Summa eget kapital
Avsattningar
Avsittningar for uppskjuten skatt 17

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut 18

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Fakturerat ej upparbetat

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[G’f | rkBJHIFIR-r1griBLEUA }

2023-12-31

50 000
88 494 450

88 544 450
88 344 450

11316 577
11 316 577

78 547 244
108 044 859
186 592 103

0

0

12 504 754
31727 553
207 190

41 372 513
9475 927
15 083 290
110 371 227

396 824 357

6 (22)

2022-12-31

50 000
55 899 926

55 949 926
55 949 926

3062 424
3 062 424

0
7458 4838
7 458 488

25042 712
9521 350
16 629 392
22 602 847
258 492

29 618 160
23 472 000
2163 278
129 308 231

195779 069
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflédet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 immateriella anlaggningstillgangar
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsiljning materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

[E’fri rkBJHIFIR-r1geTBLEUA }

2023-01-01
~2023-12-31

3 989 868
9332 320
-70 071

13 252 117

-83 905 500
11 843 225
-129 770 909
-4 124 638

-14 761 064
-207 466 769

-2 328 633
-87 586 392
99 239 300
9 324 255

179 133 615
179 133 615
-19 008 899

33 036 143
14 027 244
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Moderbolagets
Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
I__Iandelsvaror
Ovriga externa kostnader

Not

Nedskrivning av omséttningstillgangar utover normala

nedskrivningar
Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

h

Rintekostnader och liknande resultatposter 6

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

[E{fl rkBJHIFIR-1 TgriBLEUA ]

2023-01-01

-2023-12-31

110052
23 300
133 352

-311 206
-1 179 813

-8 538 870
-10 529 889
-10 396 537

0

17 412

-3 697 599
-3 680 187
-14 076 724

18 093 000
4 016 276

4 016 276
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2022-01-01
-2022-12-31

-0 O

0
-102 830

0
-102 830
-102 830

56 160 000

188 862
-2 162 586
54 186 276
54 083 446

-14 993 000
39 090 446

39 090 446
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Moderbolagets
Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernioretag
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

11, 12
13
16

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ ﬁ.'f l rkBJHIFIR-rTgriBLFUA }

2023-12-31

0

199 875
199 875

1770129
800 000
850 000

3420 129

3 620 004

76 849 830
76 849 830

49 456

107 287 548
50 259

5 246 637

351 982
112 985 882

947 295
190 783 007

194 403 011

9 (22)

2022-12-31

& O

1 705 000
15 000 G600
850 000

17 555 000
17 5355 000

&= O

0

130 533 792
21 339
8 776 611

0
139 331 742

7 589 076
146 920 818

164 475 818
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Moderbolagets Not 2023-12-31
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000

50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 57777 103

Arets resultat 4016276
61 793 379

Summa eget kapital 61 843 379

Langfristiga skulder 18

Skulder till kreditinstitut 61 478 859

Summa lingfristiga skulder 61 478 859

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 845 772

Skulder till koncernforetag 32 300992

Ovriga skulder 37 800 260

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 133 749

Summa kortfristiga skulder 71 080 773

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 403 011

[E\V! tkBJHIFIR-tTgr1BLEUA J
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2022-12-31

50 000
350 000

18 686 657
39 090 446
57 777 103
57 827 103

& O

10 000

83 983 723
22 589 992
65 000

106 648 715

164 475 818
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Moderbolagets Not 2023-01-01
o8 -2023-12-31
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansieila poster -14 076 724
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 19 8 538 870
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -5 537 854
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager och pagaende arbete -85 388 700
Forandring av kundfordringar -49 456
Forandring av kortfristiga fordringar 44 488 316
Forandring av leverantorsskulder 835772
Forandring av kortfristiga skulder -36 403 713
Kassaflode frin den lopande verksamheten -82 055 635
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar -199 875
Investeringar 1 finansiella anlaggningstillgangar -65 130
Kassaflode frin investeringsverksamheten -26S5 005

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan | 61 478 859
Amortering av lan 14 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 75 678 859
Arets kassaflode | -6 641 781
Likvida medel vid érets borjan 7 589 076
Likvida medel vid arets slut 947 295

[G'/'t rkBJHIFIR-rigriBLFUA l

l/mi Cmisey M




Maison Forte Sverige 12 (22)
Org.nr 559208-4502

G

o Noter

C

r.:';{;;:,

%’I Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

= Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfatining det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan beréiknas p4 ett tillforlitligt sétt.

Inkomster fran uppdrag till fast pris redovisas som intdkt enligt uppdragens respektive
fardigstdllandegrad, si kallad successiv vinstavrakning. Fardigstidllandegraden faststills huvudsakligen
genom att jamfora nedlagda uppdragsutgifter med totala uppdragsutgifter.

Nir utfallet kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt redovisas uppdragsinkomsten och hinforliga
uppdragsutgifter 1 resultatrakningen med utgangspunkt fran fardigstillandegraden av aktiviteterna pa
balansdagen.

Om det ekonomiska utfallet av ett uppdrag inte kan berdknas pa ett tillfrlitligt séit redovisas en intakt
endast med ett belopp som motsvarar de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att erséttas
av bestdllaren. Om det dr sannolikt att de totala uppdragsutgifterna kommer att 6verstiga den totala
uppdragsinkomsten fran ett uppdrag redovisas den befarade forlusten som en kostnad omgaende i
resultatrdkningen.

I balansrdkningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestidllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen overstiger den redovisade intdkten utgor mellanskillnaden en skuld,
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt. Om intdkten Overstiger de fakturerade
beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ej fakturerad intikt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att forvdrvade verksamheters

identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgangarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

De redovisningsprinciper som tillampas i koncernbolagen avviker fran moderforetagets satillvida att
dotterbolagen redovisar enligt K2. Detta bedoms dock inte ha paverkat koncernredovisning.

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och
ddrmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska
fordelar.

Irj'f j tkBJHIFIR-rTqr1BLFUA }
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Ett dotterforetags intidkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten f6r
forvirvet till och med den tidpunkt da moderforetaget inte ldngre har ett bestimmande inflytande 6ver
dotterforetaget.

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag
Som intresseforetag riknas sadana foretag dir foretaget har ett betydande men inte bestimmande

inflytande. Ett betydande inflytande anses normalt foreligga nir foretaget 4ger minst 20 % men 1nte mer
an 50 % av rosterna 1 ett annat foretag.

Redovisning ay intresseforetag
Innehav i intresseforetag redovisas 1 koncernredovisningen enligt anskaffningsvéirdemetoden. Metoden
innebdr att andelen i intresseforetag tas upp till anskaffningsvirde 1 balansrdkningen. Erhallen utdelning

fran intresseforetag redovisas som intikt 1 resultatrakningen.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar

ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrdkningen.

Immateriella tillgdngar

Foretaget redovisar internt upparbetade immateriella anldggningstillgangar enligt aktiveringsmodellen.
Det innebir att samtliga utgifter som avser framtagandet av en internt upparbetad immateriell
anldggningstiligdng aktiveras och skrivs av under tillgangens berdknade nyttjandeperiod, under
forutsdttningarna att kriterierna 1 BENAR 2012:1 &r uppfyllda.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Avskrivningsperiod for goodwill dr berdknad utifran den period som posten bedoms generera ekonomiska
fordelar. "

Byggnader 2

Markanlaggningar 5

Inventarier, verktyg och installationer 20
Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar k6peskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvéardet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

[E'/i rkBJHIFIR-r1gr1BLFUA l




Maison Forte Sverige 14 (22)
Org.nr 559208-4502

Varulager

Varulagret har virderats till det 14gsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoforsaljningsvirde pa
balansdagen. Med nettoforsidljningsvirde avses varornas beriknade forsdljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga véarden for tillgdngar och skulder samt for ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pd balansdagen. Effekier av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatieméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar

Ersattningar till anstillda

Ersittningar till anstillda avser alla former av ersédttningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersdttningar utgors av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstdllning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersatining till f6ljd av en tidigare

héindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdattningar till anstillda efter avslutad anstillning
I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
dar faststidllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utover dessa

avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tjdnster som ligger till grund for forpliktelsen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar,

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i spdrrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattningen per rorelsegren
Entreprenadverksamhet 63 719 537 109 545 299
Forsdljning fastighetsprojekt 125 730 000 0
Ovrig forsiljning 124 330 0
Hyresintakter 1617 996 0

191 191 863 109 545 299

Not 3 Uppgifter om moderforetag

Moderbolaget
Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr AMK

Family Office AB med organisationsnummer 556638-5794 med séte 1 Stockholm.

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Koncernen
2023 2022
Medelantalet anstillda

Kvinnor | 2
Min 6 7
7 9

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstdllande direktor 40 000 95 200
Ovriga anstillda 4172 072 4 413 438
4212072 4 508 638
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Sociala kostnader
Pensionskostnader for dvriga anstéllda
Ovriga sociala avgifier enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rinteintikter

Moderbolaget

Réanteintakter fran koncernioretag
Ovriga ranteintikter

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rantekostnader

Moderbolaget

Réintekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

[E.'/ | rKBJHIFIR-rigriBLEUA ]

582 328
1413 218
1 995 546

6 207 618

0 %

100 %

0 %

100 %

2023

20 450

2023

17 412
17 412

2023

897 354
7 017 811
7915 165

2023

897 354
2 800 245
3 697 399

Vidiner, W
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469 938
1 504 452
1974 390

6 483 028

0%
100 %
0%
100 %

2022

1316 090

2022

187 500
1362
188 862

2022

764 347
1 716 768
2481 115

2022

764 347
1398 239
2 162 586
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Not 7 Forskott avseende immateriella anlidggningstiligangar

Koncernen

Upparbetade projektutvecklingskostnader

Not 8 Byggnader och mark

Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivning

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingaende anskafiningsviarden
Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

[F_?f l rkBJHIFIR-rIgriBLFUA }

2023-12-31

2 735 948
2 735 948

2023-12-31

100 901 332
1251 200

-22 000 000
80 152 532

-151 587
~373 632
-725 219

36 923 423
36 923 423

116 350 736

2023-12-31
0

| 0
0

0

2023-12-31

1 098 337
0

-14 152

1 084 185

-396 370
0

-219 818
-616 188

467 997

17 (22)

2022-12-31

407 295
407 295

2022-12-31

37 300 138
63 601 194
0

100 901 332

0
-151 587
-151 587

0
0
100 749 745

2022-12-31

25113 150
-25 113 150
0

0

2022-12-31

1 120 842
91 554
-114 059
1 098 337

-281 618

114 059
-228 811
-396 370

701 967

Videmes ) %
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Not 10 Pigiende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingidende anskaffningsvirden 10 951 064 0
Inkop 86 335 191 10 951 064
Forsdljningar -77 239 300 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 20 046 955 10 951 064
Utgaende redovisat virde 20 046 955 10 951 064
Not 11 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 705 000 1 640 000
Inkop 25 000 100 000
Forsédljningar 0 -55 000
Aktiedgartillskott 40 129 20 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 1770129 1705 000
Utgaende redovisat viarde 1770 129 1705 000
Not 12 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Fastighets AB Nyge 100% 100% 500 295 000
Fastighets AB Marieberg 100% 100% 500 50 000
Maision Forte Entreprenad 100% 100% 500 50 000
Maison Forte Fastighetsservice 100% 100% 500 540 000
Maision Forte
Fastighetsutveckling 100% 100% 250 25 000
Arno Bostad AB 100% 100% 500 275 000
Fastighets AB Gille 100% 100% 500 225 000
Fastighets AB Hagaholm 100% 100% 500 150 000
Fastighets AB Vistringe
Strand 100% 100% 250 25 000
Kolstad Bostadsforvaltning
AB 100% 100% 250 25 000
Fastighet AB Mesta 100% 100% 250 45 000
MFA Fastighets AB 100% 100% 250 65129
1770129

[r_i'f ! rkBJHIFIR-r1griBLFUA }
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Fastighets AB Nyge

Fastighets AB Marieberg
Maision Forte Entreprenad
Maison Forte Fastighetsservice
Maision Forte
Fastighetsutveckling

Arn6 Bostad AB

Fastighets AB Gille

Fastighets AB Hagaholm
Fastighets AB Vistringe Strand
Kolstad Bostadsforvaltning AB
Fastighet AB Mesta

MEA Fastighets AB

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Org.nr

559215-6482
559182-7364
559196-8622
559148-1766

559356-6648
559072-6211
559181-6540
559182-7380
559363-6219
559364-3363
559369-6783
559428-7921

Not 13 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Ingaende anskaffningsvarden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Siite
Stockholm
Stockholm
Nykoping
Nykoping

Nykoping
Nykoping
Stockholm
Stockholm
Nykoping
Nykoping
Eskilstuna
Nykoping

[ﬁ? l rkBJHIFIR-r1gr1BLEUA ]

2023-12-31

15 000 000

-14 200 000
800 000

800 000

Not 14 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

2023-12-31

6 571 628
6 571 628

6 571 628

Not 15 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

2023-12-31

5854514
5854 314

5 854 514

19 (22)

2022-12-31

15 000 000

15 000 000

15 000 000

2022-12-31

6571 628
6571 628

6 571 628

2022-12-31

5854 514
5 854 514

S 854 514
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Not 16 Andra liangfristiga fordringar
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 17 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

Belopp vid arets ingdng
Arets avsittningar
Under aret ianspraktagna belopp

Not 18 Langfristiga skulder
Koncernen

Finns inga skulder med ldngre 16ptid én fem ar.

Moderbolaget

Finns inga skulder med ldngre 16ptid &n fem ar.

(V| rkBJHIFIR-rTgriBLFUA J

2023-12-31
850 000

0

850 000

850 000

2023-12-31
850 000

350 000

850 000

2023-12-31
3 062 424
8 254 153

0
11316 577

2023-12-31

2023-12-31

20 (22)

2022-12-31
0

850 000
850 000

850 000

2022-12-31

850 000
850 000

850 000

2022-12-31
0
3076576

-14 152
3 062 424

2022-12-31

2022-12-31
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Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Nedskrivningar

Moderbolaget

Nedskrivningar

Not 20 Stallda sakerheter

Koncern

Borgenstorbindelser
Fastighetsinteckningar

Moderbolaget

Fastighetsinteckningar
Borgensforbindelse

Not 21 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Koncernen

2023-12-31

9322 320
9322 320

2023-12-31

8 538 870
8 538 870

2023-12-31

7 190 0G0
51 710 000
58 900 000

2023-12-31

26 710 000
7 150 000
33 900 000

21 (22)

2022-12-31

0
25 000 000
25 000 000

2022-12-31

-0 O

Efter rikenskapséarets slut har Maison Forte ingatt hyresavtal avseende en skola 1 Visteras stad med
Kunskapsskolan i Sverige AB. Produktionen bedéms starta i oktober 2023 och vara fardigstilld till
sommaren 2026 med verksamhetsstart for hyresgisten hostterminen 2026.
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Tufvesson Andreas Besterman
Verkstillande direktor

Ulf Johansson Viktor Soderqvist

Christian Karlsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Marcus Jonasén
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Maison Forte Sverige AB
Org.nr. 5569208 - 4502

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av
koncernredovisningen for Maison Forte Sverige AB fér ar 2023,

arsredovisningen  och

Enligt var  uppfattning  har  &rsredovisningen  och
koncernredovisningen upprdattats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rdttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella
resultat och kassafléden for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen dr férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor  att bolagsstdmman  faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen for moderbolaget och
koancernen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ar ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrgekliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen och koncernredovisningen for
rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberdttelse daterad 26 juni 2023
med omodifierade uttalanden i Rapport om érsredovisningen och
koncernredovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for
att Grsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direktéren ansvarar &Gven fér den interna kontroll
som de bedomer ar nédvadndig for att uPPrE:itta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéliande direktéren f6r bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.

Revisionsberattelse

De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstdliande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovishingen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig stikerhet ér en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
PG grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna f6r viisentliga felaktigheter
i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga fér
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6lid av oegentligheter ar
hégre an for en vdsentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroill,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om |Gmpligheten 1 att styrelsen och
verkstdllande direktGren anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av érsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgeon vasentlig osgkerhetsfaktor som avser
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sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
ostikerhetsfaktor, maste vi | revisionsberdttelsen fasta
uppmdrksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen., Véra slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhdllanden gdra att ett bolag och en koncern inte léngre kan
fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | Arsredovisningen och  koncernredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om drsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

« inhamtar vi tillréekliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen fér att gora ett uttalande

avseende koncernredovisningen.

Vi ansvarar fér styrning, &vervakning och utférande av

koncernrevisionen. Vi &r ensam ansvarig for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utdver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande

- direktrens f&rvaltning fér Maison Forte Sverige AB for &r 2023

samt av fdrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstdllande direktSren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillraekliga och
andamdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
moderbolagets ach koncernens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlsSpande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
pokféringen, medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sdatt.
Verkstdllande direktdren ska skdta den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de dtgdrder som dr nddvindiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i oOverensstdmmelse med lag och f{6r att
medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vésentligt
avseende:

« foretagit nagon datgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sGdana
&tgarder, omréden och forhéllanden som &r viasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra
forhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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