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Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fastighetsaktiebolaget Kungen med sidte 1 Malmo, verksamhet ar att forvirva, forvalta, foradla och avyttfa
fastigheter. |
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ar 2022 har hittills varit ett turbulent &r med flera omvirldsfaktorer som paverkat de flesta mer eller mindre pé

olika sitt. Vi dr inne 1 en “energikris” och vi som fastighetségare arbetar systematiskt for att sanka och forbittra
energianvindningen i vara fastigheter. Foretagsledningen bevakar inflations- och rinteutvecklingen 16pande och
haller oss ajour for att snabbt kunna vidta eventuella atgirder.

Flerarsoversikt

202172022  2020/2021 2019/2020  2018/2019
Nettoomséttning 13190820 12676050 12105681 11 660 992
Resultat efter finansiella poster 440 000 420 000 200000 -1 846 028
Soliditet (%) 0,19 0,26 0,11 0,03

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt

eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 250 000 420 000 670 000
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstdmma: 420 000 -420 000
Arets resultat -210 000 -210 000
Belopp vid arets utgang 50 000 670 000 -210 000 460 000

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 670 000

Arets resultat -210 000
460 000

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny ridkning 460 000
460 000

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hidnvisas till efterféljande
#-j,-sultat— och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

1;\rets resultat
¥

Not
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2021-09-01
2022-08-31

13 190 820

2020-09-01
2021-08-31

12 676 050

13 190 820

-5 (053 844
-2 710 584
-1 777 635

12 676 050

-4 641 787
-2 709 651
-1 794 865

-9 542 063

3 648 757

393
-3 209 152

-9 146 303

3 529 747

1172
-3 110919

-3 208 757

440 000

-650 000

-3 109 747

420 000

0

-650 000

-210 000

0

420 000

-210 000

420 000
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Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

EIUMMA TILLGANGAR

Not

= Lo
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2022-08-31

263 635 997
0

0

2021-08-31

265 405 014
8618

456 710

263 635 997

263 635 997

12 694
795739
59 541

867 974

1 494 067

265 870 342

265 870 342

6 000
921 039
57692

1 494 067

2 362 041

265 998 038

984 731

2516420

2516420

3 501 151

269 371 493



Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

BALANSRAKNING . ‘ 2022-08-31 , 2021-08-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

?g«f

E;i- Eget kapital

C‘\

()

- Bundet eget kapital |

& Aktiekapital 50 000 50 000

- Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital -
Balanserat resultat 670 000 250 000
Arets resultat -210 000 420 000
Summa fritt eget kapital 460 000 670 000
Summa eget kapital 510 000 720 000
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 166 652 500 0
Skulder till koncernforetag 93 200 000 94 000 000
Summa langfristiga skulder 259 852 500 94 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 670 000 171 992 500
Leverantorsskulder 302 808 147 838
Ovriga skulder 876 243 1040471
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1786 487 1470 684
Summa Kkortfristiga skulder 5635 538 174 651 493
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 265 998 038 269 371 493

0/
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Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2

Rintekostnader och liknande
resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernféretag

Noter till balansrakningen

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pé
forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
)
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202172022

-500 000

2022-08-31

280 601 658

Antal ar

- 100

2020/2021

-640 000

2021-08-31

280 601 658

280 601 658
-15 196 644

-1769 017

280 601 658
-13 427 627

-1769 017

-16 965 661

-15 196 644

263 635 997

2022-08-31

267 812
-229 964

265 405 014

2021-08-31

267 812
0

37 848
-259 194

229 964
-8 618

267 812
-233 346

0
-25 848

-37 848

0

-239 194

8618



Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

NOTER

Not §

Not 6

Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar

- Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Not 9

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Koncernforhallanden

2022-08-31

456 710
215700
-672 410

2021-08-31

184 275
272 435
0

0

0

2022-08-31

166 652 500
93 200 000

456 710

456 710

2021-08-31

0
94 000 000

259 852 500

2022-08-31

178 000 000

94 000 000

2021-08-31

178 000 000

Bolaget dr heldgt dotterbolag till JYMA Fastigheter AB, org. nr 556804-5602, med sidte i Malmo.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

H)
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Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

NOTER
L
A Malmo
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r@x Jan Andersson Mats Andersson
| Verkstidllande direktor
2022-12-08 2022-12-08

Ise har ldmnats den 8 december 2022.

Fotokopians cwereﬁ sstammelse

| | mey mqmal L'ygas
Auktoriserad revisor ‘ /j

Henric Bergsbjork.
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o Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Kungen {6r rikenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-

08-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
drsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Kungens finanstella stillning per den 31
augustt 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Fastighetsaktiebolaget Kungen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund {61 mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktGren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddviandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren f6r bedomningen av bolagets formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir si dr tillimpligt, om
forhillanden som kan paverka formiagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift: Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti fOr
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en siadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans nimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamadlsenliga fOr att utgdra en grund {6r mina uttalanden. Risken {6«
att inte uppticka en visentlig felaktighet tll foljd av oegentligheter 4r
hogre dn f0r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en f6rstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte {6r att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och verkstillande
direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, miste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmairksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pi de revistonsbevis som inhdmtas fram 6l datumet {61
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gOra att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, didribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.
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o Grant Thornton

Rappott om andra krav enligt lagar och andta
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens férvaltning for

Fastighetsaktiebolaget Kungen for rikenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-

08-31 samt av forslaget tll dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

- Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 férhillande till Fastighetsaktiebolaget Kungen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har tnhidmtat dr tillrickliga och
andamdlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen i4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pi ett
betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den 16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgirder som 4r nédvindiga for att bolagets bokforing
ska fullg6ras 1 Gverensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis f6r att med
en rimlig prad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
eller verkstillande direktren 1 ndgot visentligt avseende:

» foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pi nigot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, fir att
med rimlig grad av siilkerhet bed6ma om forslaget 4r férenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Rimbhg sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alldd kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
mstillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bed6mning med utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omriden och
férhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gir
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhidllanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust har jag
granskat om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Mz -.. den B de

AU
Datrik Andefsson

Auktoriserad revisor
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