Arsredovisning for

Fastighets AB Ore-Port

©56346-4618

Rékenskapééret
2021-07-01 - 2022-06-30

Innehallsforteckning: Sida

Foérvaltningsberattelse 1-2

Resultatrékning 3

Balansrakning 4-5

Noter 6-10

Underskrifter 10
Faststallelseintyg
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Fastighets AB Ore-Port, 556346-4618, med séte i Malmé, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Allmint om verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning i fastigheten Kolet 3, Malmé.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterféretag till Ingrid och G6ran Malmberg Fastlghet AB, 556263-8345, med

sate | Malmé.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Efter tilltradet pabdriades omedelbart ett projekt med att héja den yttre sékerheten pa fastigheten.
Trafiken enkelriktades, nya grindar och staket installerades. Utéver skalskydd installerades &ven
kamerabvervakning, ytterbelysningen férbéttrades och nya belysningsmaster monterades.
Gardsplanen asfalterades om och gamia platskjul revs for att forbattra trafikflddena pa fastigheten.

Parallelit med detta pabdrjades letandet efter nya hyresgéster och omférhandlingar med befintliga
thresgéster. Nar rékenskapsaret var slut var alla ytor uthyrda. ,

Inga véasentliga handelser har intraffat efter rékenskapséfets slut.

Styrelsen
Inga andrmgar | styrelsen under aret. | fg ars bolagstdamma valdes Tom Arnshed, Baker Tilly MLT KB,

In som ny revisor fér bolaget.

Miljo

De storsta miljépaverkande faktorerna i bolagets verksamhet ar avfall, uppvarming och transporter.
Verksamheten medfér ingen betydande miljopaverkan vad géller utsléapp till luft eller vatten.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stallmng - Belopp 1 kkr

2022-06-30 2021-06-30 2020-12-31 2019-12-31 2018-06-30
Nettoomséttning 1 598 554 1115 1239 1 266
Resultat efter finansiella poster 185 - 279 319 603 618
Balansomslutning 10 423 4 142 4 670 4 252 4 483
Uthyrningsgrad % 98 81,7 98 98 08

Definitioner: se not
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Eget kapital
Bundet eget kapital Aktiekapital Reserviond
Ingaende balans 100 000 20 000
Vid arets utgang 100 000 20 000
Balanseral
resultat inkl
Fritt eget kapital arets resultat
Ingaende balans 221 927
Arets resultat | | 146 523
Vid arets utgang | 368 450
Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor , 368 450 disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Balanseras i ny rékning 368 450
Summa | 368 450

Vad betraffar resultat och stéllning i 6évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilihbrande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-07-01-
2022-06-30

1697 799
27 115

1624 914

-861 619
-352 840

45 566
364 889

-179 946

184 943

184 943
-38 420

146 523
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2021-01-01-
2021-06-30

554 324

554 324

-135 146
-136 515

-3 169

279 504

279 504

279 504

-57 577
221 927
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Balansrakning
Belopp i kr |

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

B

T2022-06-30

4 595 655
400 089

4 995 744

1675 000

1675 000

6 670 744

604 661
97 813
680

35 320

738 474
3013377

3 751 851

10 422 595
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2021-06-30

3 506 939

3506939

- 3506939

235 067

o0

235 117
399 553

634 670

4 141 609
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Balansrakning

Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egef kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsaéttningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut -

Ovriga langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Reverslan

Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nof

2022-06-30

100 000
20 000

120 000

221 927
146 523

368 450

488 450

91 104

91 104

5470 827

7013

5477 840

650 004
176 214

3 060 866
478 117

4 365 201

10 422 595
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2021-06-30

100 000
20 000

120 000

221 927

221 927

341 927

93 305
93 305

3000000

8 601
46 915
366 695
284 166

3706 377

4 141 609
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Noter:

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisnin gsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vé'rderingspfinciper mm -
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
hedan.

Ma tenella anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffnmgsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkGpspriset aven utgifter som ar

direkt hanforllga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfvller tiligangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Utglfter
fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiligangarna avseende byggnader har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

AvsKrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tlllgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatréakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrdpper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

Materiella anldggningstillgangar o Ar
Stomme , 50
Fasad - 20
Tak | | 20
Inre ytsklkt | 20
Installationer 20
Hyresgastanpassningar 20
Markanlaggningar 20
Inventarier. verktyg och installationer | 10-20

Bedtmda nyttjandeperioder och avskrivnhingsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad férbrukning har férandrats vasentligt jdmfért med uppskattningen vid féregaende balansdag.
Da féretaget andrar bedémning av nyttjandeperioder, omprévas aven tillgangens eventuella restvarde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.
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Skatt
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Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

h&ndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér temporéara
skillnader som hérror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skaftesatser och skatteregler

som ar beslutade foére balansdagen och har inte nuvardesberaknats,

Intakier

Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intékt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintékter och hyresrabatter periodiseras linjart dver kontraktsperioden. Férskottshyror redovisas
som férutbetalda intakter. | bruttohyran ingar poster avseende vidaredebiterade kosntader for

fastighetsskatt , el och varme.

Nettoomsattning per rorelsegren

Hyresintakter
Ovriga intakter fastighetsrérelsen

Summa

Not 3 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Uppskjuten skatt avseende skillnad mellan
bokforings- och skattemassiga avskrivningar
pa fastigheter

Redovisad effektiv skatt

Differens

Not 2 Nettoomsdttning per rorelsegren

2021-07-01-
2022-06-30

184 943

38 098
322

2 201
-40 621

b
-

2021-07-01-
2022-06-30
1 528 855
68 944

1 697 799

2021-07-01-
2022-06-30
40 621
-2 201

38 420

2021-01-01-
2021-06-30
032 173

22 151

954 324

2021-01-01-
2021-06-30
58 228

-651

57 577

2021-01-01-
2021-06-30

279 504

- 97 577

651
-08 228
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Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avsknivningar

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffhingsvarden
Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets boérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Antal aktier och kvotvarde

A-aktier
antal aktier
kvotvarde

Not 7 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld fér temporar skillnad

2022-06-30

11 809 564
1 126 501

12 936 065

-8 302 625

-37 785

-8 340 410

4 595 655

3 054 000

3 054 000

2022-06-30

407 870

407 870

-7 781
-7 781
400 089

2022-06-30

1 000
100

2022-06-30
91 104

91 104
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2021-06-30

11 809 564

11 809 564

-8 299 466
-3 159

-8 302 625

3 506 939

3 054 000

3 054 000

2021-06-30

2021-06-30

1 000
100

2021-06-30

93305

93 305
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Temporar skillnad - -
Redovisal Skalteméssigt

2022-06-30 ; vérde , vérde

Vésentliga temporéra skillnader hénioriiga
till uppskjuten skatteskuld

Byggnad och mark 4 995 744 4 553 491
4 995 744 4 553 491
Redovisat Skattemassigt
- 2021-06-30 vérde vérde
Véasentliga temporéra skillnader héanférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnad och mark 3 506 939 3 054 000
3 506 939 3 054 000
Not 8 Langfristiga skulder
2022-06-30
Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder 7 013
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen .
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 470 827
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-06-30
Férutbetalda hyresintakter 478 117
Ovriga upplupna kostnader -
478 117
Not 10 Stdllda sakerheter
Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
2022-06-30
Stéllda sékerheter 6 900 000
Eventualférpliktelser Inga

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Uthyrningsgrad:
Uthyrd fastighetsyta / Total uthyrningsbar yta.
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Temporar
skillnad

442 253

442 253

Temporar
skillnad

452 939
452 939

- 2021-06-30

-

2021-06-30

273 817
10 350

284 167

2021-06-30

Inga
Inga
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Underskrifter

HenrikMalmberc

; . 7 "!J
Erik Ml g

4

Min revisionsberattelse har lamnats den 22 december 2022

ol

Tom Arnshed
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighets AB Ore-Port
Org.nr. 556346-4618

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Ore-Port for rdkenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Ore-Ports finansiella stiillning per
den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

“arsredovisningens Gvriga delar.

Tag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhallande till Fastighets AB Ore-Port enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2021-01-01 --

2021-06-30 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 22 december 2021 med omodifierade

uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av darsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa dr tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsait drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

@ pakertilly

Baker Tilly MLT KB
Box 328

231 27 Trelleborg
Sweden

T: +46 410 73 03 30
F: +46 470 423 58

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymit.se

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och mmhémtar revisionsbevis som ar tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» gkaffar jag mig en {Grstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1

den interna kontrollen.

* utvidrderar jag idmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som

kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féista
nppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identifierat.

Org.nr. 916550-5588.

REVISION * REDOVISNING » RADGIVNING

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent
legal entities. 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Ore-Port {or
rdkenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag #ir oberoende i forhéllande till Fastighets AB Ore-Port enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltmingen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

 foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller |

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med u

aktiebolagslagen.

@ pakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk mnstillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningén pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som 4r vdsentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sédrskild betydelse 16r
bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr f6renligt

med aktiebolagslagen.

Trelleborg den 22 december 2022

M

Tom Arnshed

Auktoriserad revisor



