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Arsredovisning

for

ESM Holding 11 AB

539152-9473

Rékenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ESM Holding II AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-(05-24, . Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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ESM Holding Il AB
Org.nr 559152-9473

Styrelsen {or ESM Holding 1l AB avger féljande arsredovisning
2024-01-01 - 2024-12-31.
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for rdkenskapsaret

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall d4ga och forvalta fast egendom och tomtrétt samt ddrmed f6renlig verksambhet.

Norlinia AB, organisationsnummer 556854-9884, med site 1 Norrkdping, 4r moderbolag som upprittar
koncernredovisning i den storsta koncernen som ESM Holding 11 AB ingar i som dotterbolag. Brabo
Stockholm AB, organisationsnummer 556610-1696, med site 1 Stockholm, &r moderbolag som uppréttar
koncernredovisning i den minsta koncernen som ESM holding Il AB ingar 1 som dotterbolag.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hidndelser har intrdffat under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 -4 -4 -4
Soliditet (%) 08,7 99,1 99,4 99,5

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Aktiedgar-
kapital tillskott
Belopp vid arets ingang 50 000 19 407 250
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang S0 000 19 407 250

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rikning dverfores

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

-12 539 -3 374 19 441 337
-3 374 3374 0
-1 561 -1 561
-15913 -1 561 19 439 776

19 391 337

-1 561

19 389 776

19 389 776

19 389 776

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



ESM Holding II AB
Org.nr 559152-9473

Resultatrikning Not ig;z-ﬁ g:

Rorelsens kostnader

Forsdljning och administrationskostnader -1 965

-1 965
Rorelseresultat -1 965
Resultat efter finansiella poster -1 965
Resultat fore skatt -1 965
Skatt pa arets resultat 404
Arets resultat -1 561
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2023-01-01
-2023-12-31

-3 539
-3 339
-3 539

-3 339

-3 539

165
-3 374
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ESM Holding 11 AB
Org.nr 559152-9473

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlkiggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernfGretag 2
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

19 487 850
2 294

19 490 144
19 490 144

204 687
I
204 688

94
204 782

19 694 926
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2023-12-31

19 487 850
1 890

19 489 740
19 489 740

123 687
|
123 688

0
123 688

19613 428
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ESM Holding I1 AB
Org.nr 559152-9473

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

19 391 337

-1 561
19 389 776
19 439 776

255 150
0
255 150

19 694 926
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2023-12-31

50 000
50 000

19394 711

-3 374
19 391 337
19 441 337

171 950
141
172 091

19 613 428
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ESM Holding Il AB 6 (7)
Org.nr 559152-9473

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1° Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Tillampade redovisnings- och virderingsprinciper dr oféridndrade jAmiort med foregaende ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Specifikation andelar finansiella anliggningstillgangar (med marknadsviirde)

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Solofyarden Fastigheter Etapp
2 AB 100% 100% 500 19 487 850
19 487 850
Org.nr Site Eget kapital Resultat
Solofjdrden Fastigheter Etapp 2
AB 559041-1707 Stockholm 16 225 694 -892 386

Not 3 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
[nga visentliga hiindelser har noterats efter ridkenskapsarets utgang. h\y)
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Stockholm 2025- % %

Fredrik Mattsson
Styrelseledamot

Andreas Moller
Ordférande

Patelk Ericson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2025- ¢S~ 4 8

GranyI‘1 IDH ns e

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i ESM Holding || AB
Org.nr. 559152 - 9473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen f6r ESM Holding Il AB
for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rgttvisande bild av ESM Holding [l ABs finansiella stalining per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-

redovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststaller resultatrék-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Internationa!l Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till ESM Holding Il AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven f&r den interna kontroll som den beddmer
dr nddvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehal-
ler nGgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsGtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppna en rimlig grad av stkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

 identifierar och bed6mer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tilirdckliga
och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter ar hégre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma gransknings-
atgérder som ar l[ampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksda en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vésentlig ostkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmadrksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om sd@dana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méstew\&)
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi éiven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning for ESM Holding It AB for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller tor-

lust.

Vi tillstyrker att bolagsstGmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-

svarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i forhallande till ESM Holding It AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &Gr styrelsen som har ansvaret f&r férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelstsrvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelé&genheter i 6vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande sdtt.

Stockholm den 28 maj 2025,
Grant Thomto en

R

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton Intarnational Lid

Revisorns ansvar

Vart mal betrGffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-

melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &ar

att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget Gr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebé&r att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydeise for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrGffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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