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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Brinova Kristianstad 4 AB intygar att resultatrdkningen och _.
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 23 maj 2023. Arsstaimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Helsingborg 2023-05-23

Per Jghansson
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Brinova Kristianstad 4 AB 1(23)
Org.nr 559120-1644

Styrelsen och verkstillande direktren for Brinova Kristianstad 4 AB avger foljande arsredovisning 16r
rikenskapsaret 2022.

1 kmnor Uppglfte:( inom parentes avser foregaende ar.

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Saxen 11 1 Kristianstad. Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1
form av uthyrning av denna. Fastigheten bestar av bostider.

Foretaget har sitt sédte i Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anldggningstillgdngar uppgér till 385 tkr (16 904 tkr).

Vﬁsentliga hﬁndelser under rﬁkenskapsﬁret

'Belagets verksamhet kommer undeI det kmmnande Aret framst paverkas av hur faqtlghets— och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osikerheter finns i bolaget sdsom rinterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt
hantering av kapital. Ytterligare information édterfinns 1 not 1or finansiell riskhantering.

Agarforhallanden

Bolaget d4gs av Brinova H@ldmg AB, org nr 559084-7819, med site 1 Helsingborg. Moderbolag 1 den
koncern dir bolaget ingér och dir koncemredowsnmg uppréttas dr Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med site 1 Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa

Stortorget 9 23, 252 20 i Helsingborg.
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Brinova Kristianstad 4 AB
Org.nr 559120-1644

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Rérelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

2022
122
-8 989

16 783

29,5

2021
12
-229
-393
266
1,1

2020

644
401

279

134

1,8

2(23)

2018
314
494
49
186

6 245
3,0

e For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

9416 401
«4 522 912
4 893 489

balanserad vinst
drets forlust

disponeras sa att

1 ny rikning Overfores 4 393 489

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillhdrander noter.
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Brinova Kristianstad 4 AB
Org.nr 559120-1644

Resultatrikning

Rérelsens intikter

Nettoomsittning
Hyresintikter
Serviceintiikter

Drifts- och underhéllskostnader
Fastighetsskatt

Fastighetskostnader

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anlidggningstillgangar

Bruttoresultat

Central administration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rianteintakter och liknande re-sultatPOrStefr
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

s/ Signerat 2023-05-22 16:47:51 UTC

Not

2.3, 12

2022-01-01
-2022-12-31

720 368
1761
722 129

-347 317

-29 056

345 756

-3 854
-9 195 334

-8 853 482

-135 174

-8 988 656

4

-403 655

-403 651

-9 392 307

3 813302

-5 579 005

1 056 093

-4 522 912
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2021-01-01
-2021-12-31

10111
1769
11 880

-23 648
-28 860

-108 772
-120 544
=229 316

0
-163 868
-163 868
-393 184

337 134
-56 050

<11 967
-68 017
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Brinova Kristianstad 4 AB
Org.nr 559120-1644

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstilleangar

Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2023-05-22 16:47:51 UTC

Not

10

11

12

2022-12-31

15 392 990

0

15 392 990

1006 113

481

375 668
7305
384 175

384 175

16 783 278
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2021-12-31

6 349 896
17 853 500
24 203 396

0

0.
017

8 386
9303

9303

24 212 699




Brinova Kristianstad 4 AB
Org.nr 559120-1644

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
235;.1‘?6158 resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 10

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag 12
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

+/ Signerat 2023-05-22 16:47:51 UTC

11,13, 15

11,13, 15

50 000

9416 401
-4.522 912

4 893 489

4 943 489

11 446 000

11 446 000

236 000
32610
O

249

104 930

393 7389

16 783 278
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2021-12-31

50 000
50 000

284 418
-68 017
216 401

266 401

2 626 250
2 626 250
13 445 500
115 281

7 663 754
0

45 533

21 270 068



Brinova Kristianstad 4 AB
Org.nr 559120-1644

Rapport over fordndringar i eget kapital

Alktie-
kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 0600

Arets resultat

Aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000

Arets resultat
Aktiedgartillskott

Utgiende eget kapital 2022-12-31 50 000

87 Signerat 2023-05-22 16:47:51 UTC

Fritt eget
kapital

84 418

200 000

216 401

-4 522912
9200 000

4 893 489

6 (23)

Summa
eget kapital

134 418

-68 017
200 000

266 401

-4 522 912
9 200 000

4 943 489
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Brinova Kristianstad 4 AB
Org.nr 559120-1644

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar
Nedskrivningar

Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

Finansieringsverksamheten

Upptagna lidn

Amortering av laneskulder

Erhallna koncernbidrag

Erhallna aktieigartillskott

Kassaflode fran finansicringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

o/ Signerat 2023-05-22 16:47:51 UTC

Not

17

2022-01-01

-2022-12-31

-9 392 307

225 384
8970 000

-196 923

-8 238 574

-384 978

-384 978

9153 125
-13 542 875

3813302
9 200 000

8 623 552

2021-01-01

-2021-12-31

0

-328 105
-976

3 305 847

2 976 766

-16 904 400

-16 904 400

13 390 500
0

337 134
200 000

13 927 634
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Brinova Kristianstad 4 AB 8 (23)
Org.nr 559120-1644

=4

& Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Yo

S

()

f""*:l

f; personer RFR 2 anger att f@retag 1 S1n arsred@msmng Ska tlllampa lntematmnal F manclal Repertmg
fﬁ Standards (IFRS) s& som de antagits av EU, i1 den utstrickning detta dr mojligt inom ramen for

E‘?—:’% Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hiansyn tagen till sambandet mellan redovisning
2 och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krévs 1 térhéllande till IFRS.
1 Arsredowsmngen har upprattats enligt anskaffningsvirdemetoden.

é B@laget tlllampar de prmmper som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for alla

Att upprétta rapporter 1 6verensstimmelse med tillimpade regelverk krdver anvindning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krdvs att bolagsledningen gor vissa bedomningar vid
-tlllampnmgen av foretagets redowsnmgSprmmpel De Gmraden som mnefa,tta,r en hog grad av

Andrmgar i redowsmngsprmmper och upplysningar
Under dret nya och #ndrade [FRS, sdsom de ir gillande 1 RFR 2, har inte haft nigon visentlig effekt pa

bolagets finansiella rapporter.

Nya eller indrade standarder och nya tolkningar som édnnu inte tritt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka trider 1 kraft 2023
och senare.

k1 av pa vascnthga redwlsnlngsprlnmper Samtldlgt uppdatems IASB % Practlce Statemmt 2 Makmg
Materiality J udgemeutg med végledning och exempel som dr avsedda att illustrera tillimpningen av
vasenthghetskrlterlet pa upplysningar om redovisningsprinciper. Syftet dr att astadkomma en reell
forindring i praxis mot béttre, mer effektiv kommunikation i finansiella rapporter. Andringar i praxis
forvintas inte bara 6ka nyttan av upplysningar om redovisningsprinciper utan aven att reducera
textméngden 1 framtida arsredovisningar. Andringarna ska tillampas for rdkenskapsér som borjar 1
januari 2023 eller senare. Tidigare tillampning &r tilldten. EU har godként dndringarna. Ovan bedéms
paverka bolagets finansiella rapporter genom att textméngden hénforligt till bolagens beskrivning av

redovisningsprinciperna kommer att reduceras.

Andrmgar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fmtydh oa nir en skuld ska klassificeras som kortfristig, sirskilt vid
forekomsten av kovenanter. Andrmgama ska enligt IASB, tllla,mpas for rakenskapsér som borjar |
januari 2024 eller senare. Tidigare tlllampnmg ar tillaten. Andrmgama dr inte godkinda av EU. Ovan
beddms inte fa ndgon vésentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter den period de tﬂlampas forsta

gangen.

Inga av de dvriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar férvintas innebédra nagon
visentlig effekt pd bolagets finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ar SEK.
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Brinova Kristianstad 4 AB 9 (23)
Org.or 559120-1644 |

Rorelsens intikter
Intaktsredowsmng sker 1 resultatrakmngen nar kontmll har ov erforts tlH motparten Qm det rader

engagemang i den Iopande forvaltmngen éom vanhgtwa. forkmppas med agandet sker mgen
intdktsforing. In.taktema;_redgwsas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller t0rvéntas komma att
erhallas med avdrag t6r limnade rabatter

Hyresintdkter
Hyresintiikter och hyresrabatter redovisas linjirt i resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal

enhgt IF RS 16 Leasmgavtal Hyresmtakter I fastlghetsﬁ}rvaltnmgen redomsas 1 den penod som hyran

hyreskontrakt redmrlsas. som _1n_takt den permd da ersattmng_en erhal_hts_, i de _f_all mga yttarhgare
prestationer krdvs frdn Brinovas sida.

Intiikter frdn avtal med kunder

Bolaget redovisar en intdkt nir bolaget uppfyller ett prestationsatagande, vilket dr da en utlovad vara
levereras till kunden och kunden 6vertar kontrollen av varan. Kontroll av ett‘---p1estati()nsé’itagande kan
Gverforas over tid eller vid en tidpunkt. Intdkten utgdrs av det belopp som bolaget forvintar sig erhalla
som ersattning for dverforda varor eller tjanster. For att bolaget ska kunna redovisa intdkter fran avtal

med kunder analyseras varje kundavtal i enlighet med den femstegsmodell som &terfinns i IFRS 15.

Intéikter fran fastighetsforsdlining
Brinova redovisar intidkter och kostnader fran forvarv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da

kontroll svergétt till koparen, vilket normalt sammanfaller med tilltradesdagen.

Vid bedémning av ndr kontroll 6vergar till sdljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande

risker och férméner samt engagemang i den 16pande forvaltningen. Dirutdver beaktas omstindigheter
som kan péverka affirens utgéng vilka ligger utanfor séljarens och/eller kdparens kontroll. Kriterierna

for intiktsredovisning tilldmpas pa varje transaktion for sig.

Offentliga bidrag

I de fall ingen framtida prestation krévs for att erhalla offentliga bidrag, intiktstors bidragen da villkoren

for att erhdlla bidragen #r uppfyllda. Offentliga bidr ag virderas till det verkliga virdet av vad foretaget

har erhallit eller kommer att erhalla.

Redovisning av leasing

Rédet for finansiell rapportering har infért undantag avseende IFRS 16 for redovisning i juridisk person.
Bolaget tillimpar detta undantag. Undantaget anger att samthga leasingavtal tar redovisas som

operationella leasingavtal.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinteintékter pa bankmedel och fordrnngar, rintekostnader pa
1dn och utdelningsintikter. Rinteintikter pd fordringar och riantekostnader pa skulder beréiknas

med tillampning av effektivrintemetoden. Effektivrintan #r den rdnta som gor att nuvirdet av alla

uppskattade framtida in- och utbetalningar under den forvintade rintebindningstiden blir lika med det
redovisade virdet av fordran eller skulden. Rinteintikter respektive rintekostnader inkluderar

periodiserade belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader

mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall. Utdelningsintikter redovisas nér ritten att erhalla betalning faststéllts.

Oneflow 1D 4951654  Sida 10/ 25



Brinova Kristianstad 4 AB 10 (23)
Org.nr 559120-1644

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebir att koncernbidrag som
erhalls eller lamnas 1ed0wsas som bokslutsdlspomtloner Aktleagartlllskott fms dlrekt mot eget kapltal

som -dktler O-Ch. an_d.exla.L

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrakningen,
forutom nir skatten avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. I sddana
fall redovisas dven skatten i ovrigt totalresultat respektive eget kapital. Den aktuella skattekostnaden
beridknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen dr beslutade eller 1 praktiken beslutade.

Bolagslednmgen utvarderm re gelbundet de yrkanden som g] @rts i S_] alvdeklaratmner avseende SImatloner

pa tﬂlgangdr och skulc er @ch dess redovmade varden i arsredowsmngen Uppskjuten skatt redwlsas inte
om den uppstar tlll f01 d av et transaktlo' S0 utgm den f@rsta red@vmmngen av en tlllgang eller Skuld

':h_al beslutats eller aw.s_erats __p_er bal.anbdagen och som .f@rvantas _g__alla..nar deﬂ bemrda. upps_kj utna_.
skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det ar troligt att framtida skattemissiga dverskott
kommer att finnas tillgidngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. PA grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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T edwlsade virde Qverstlger dess bedomda atervmmngsvarde
faststills genom nettot mellan forséljningsintikten och det redovisade viirdet av tillgdngen och redovisas
i resultatrikningen som ovrig rorelseintikt, alternativ 6vrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.
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Brinova Kristianstad 4 AB 11(23)
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Materiella anliggningstillgangar | _
Bt)f'laget innehar en 'fa st1 g’het som till st’fjrsta d'ef*]; ’ir uthyrd sa'mt en d—e‘l -'i'nventarien Fastigheten ér avsedd

Bide forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg for eventuella uppskrivningar.
[ anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hanforas till forvérvet av tillgdngen. Tillkommande
utgifter laggs till tillgadngens redovisade virde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pé

tillgdngsslag. Detta gors endast da det idr sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som #r
forkmppade med tﬂlgangen k(}mmer att kemma bolaget tlllgoda och tlllgangens anskafﬁungsvarde kdn

*resultatmknmgen under den perlod de uppkommer

Inga avskrivningar gérs pa mark. Avskrivningar pa andra materiella anldggningstillgangar, gors linjart

over den forvantade nyttjandeperioden, enligt f6ljande:

Byggnader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanldggningar 5-10%
Markinventarier 20%

T’il’l gﬁngamas rest’véﬁ 'den och nyttjandeperi‘od priivas Vid varje rapp@'rtperieds S‘lut 00]1 j’usteras Vi‘d b6h05V'.

:*vmster och ferluster Vld avyttrmg

var_dﬁ k,an .Skrwas upp. t1ll ho_gst de_tta Varde X Uppsknvnmgsbelo_ppet an_vands f@.r avsatmmg tﬂl_ en

uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgang som har skrivits upp beriknas efter

uppskrivningen med utgingspunkt i det uppskrivna virdet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid

avyttring eller utrangering av tillgdngen minskas uppskrivningsfonden i motsvarande utstrickning, dock
hégst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen. Minskningen av

uppskrivningsfonden gors genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller

-11cdskr1vn1ng overﬂ)rs tlll frltt eget k’ipﬁal eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en

Verkhgt varde baseras pa prlser pa en aktw marknad Justerade om si kra,vs for evenmella aWI.k@]‘;GI‘
avseende den aktuel[a tlllgangens typ, lage eller skmk Om sadm 111format10n inte ﬁnns tlllganghg,

dlskantcrade kassaﬂodcsprognoser Det verkllga Vardet empmvas arhgen

Onefiow ID 4951654  Sida 12 /25
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Virdering till verkligt virde
Verkligt virde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhallas vid forsdljning av en tillgang eller

betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer. De olika
nivaerna 1 verkligt virdehierarkin defineras enligt f6ljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder

Nivé 2 - Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulden #n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Nivé 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Uppskattmngar och be-domnmgar utvirderas 16pande och baseras pé historisk erfarenhet och andra
‘faktorc,r mkluswe fc)rvantnmgar pa framhda handalser som anses rlmhga under radande forha’lldnden

Ar att betrakta som Vasenthga for ledowsnmgsandamal Baserat pa marknadsvardermgen av fastigheter
beddms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. 1 relation till respektive
fastighets bokfoérda virde tillimpas foljande intervall:

Virdeintervall 1 - I niva med eller dverstigande, 0-10 % Over bokfort virde
Virdeintervall 2 - Visentligt 6verstigande, >10-40 % over bokfort virde
Virdeintervall 3 - Avsevirt §verstigande, >40 % &ver bokfort virde

Pdgdende nyanldggningar
Som pagdende nyanldggningar redovisas nedlagda kostnader t6r pagaende projekt tor ombyggnationer
samt pagdende projekt for nybyggnationer i forvaltningsfastigheter som dnnu inte slutforts och tagits i

bruk.

Nedskrivningsprovaing av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som skrivs av bedéms med avseende pa virdenedgang narhelst hindelser eller férdndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade vardet mojligen inte r atervinningsbart, En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde 6verstiger dess dtervinningsvirde.
Aterwnnmgsvaidet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forsil _]mngskc}stnader och

dess nyttjandeviirde. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgingar pa de ligsta nivaer dir
det ﬁnns 1 al't vasenthgt oberoende kassaﬂoden (kassagenererande enheter) Fm tﬂlgangar som tldIgare

Finansiella instrument
Fmammlla mstmment ar varje form av avtal som ger upphw t111 en ﬁnanswll tﬂlgang 1 ett foretag och en

wdowsnmg och beskattnmg,, tlllampas mte..r.eglema om ﬁnanmella mstrument enhgt IF RS 91 jl‘lI‘ldlSk
person, utan tillimpas i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsviirde

Finansiella tillgngar redovisade till upplupet anskaffningsvirde ingar i omsattningstiligangar med
undantag for poster med forfallodag mer dn tolv méanader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras
som anldggningstillgangar. Bolagets finansiella tillgéngar redovisade till upplupet anskaffningsvirde
utgors av kundfordringar, fordringar pa koncernforetag, vissa ovriga fordringar, upplupna intikter samt

kassa och bank.
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Redovisning och virdering
0O Kép och forsaljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affirsdagen, det vill siiga det datum da
o bolaget forbinder sig att kopa eller sélja tillgangen. Finansiella instrument redovisas forsta gdngen till
= verkligt vérde plus transaktionskostnader. Finansiella tillgingar tas bort fran balansrikningen nér rétten
B att erhdlla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har verfort i stort sett alla
o risker och férmaner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella tillgangar redovisade till upplupet
o anskaffningsvirde redovisas efter anskaffningstidpunkten med tillimpning av effektivrintemetoden.
) Vinster och forluster fran borttagande ur balansrikning samt effekter av omforhandling av 18n, som
¥ innebir en modifiering av l3net, redovisas i resultatet.

= Hyres~ och kundfordringar

" Hyres- och kundfardrmgar ar fordringar som ska betalas av hyresgéster och kunder for erhélina varor
eller utforda tjanster i den 16pande verksamheten. I de fall betalning forvintas inkomma inom ett ar eller
tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre), klassificeras fordringarna som
omsittningstillgangar. I de fall betalning forvintas inkomma efter ett ar eller senare, klassificeras
fordringarna istillet som anldggningstillgingar. Hyres- och kundfordringar redovisas inledningsvis till
verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillampning av effektivrintemetoden,

minskat med eventuell reservering for virdeminskning. Reservering f6r kreditforluster baseras pa

historiska kreditforiuster samt framatriktad information. Férvintade kredittorluster vérderas till
produkten av sannolikhet for fallissemang och redovisas 1 resultatrakningen. Kreditforluster konstateras

nir det inte ldngre finns nidgon forvintan att erhilla betalning, efter att aktiva dtgarder for att erhalla
betalning har genomforts.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pé tre manader eller mindre. Bolaget ir ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor

kassa/bank #r en kortfristig skuld/fordran till koncernforetag.

Avsiittningar
En avsittning redovisas med hénsyn till ett formellt eller informelit dtagande till f61jd av en intréffad
hindelse dér det ar troligt att ett utflode av resurser krévs for att reglera dtagandet och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan géras

Leverantirsskulder

Leverantdrsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvérvats 1 den l6pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller
inom ett ar eller t1d1gare (eller under normal verksamhetscykel om denna ir langre). I de fall betalning
ska erldggas efter ett ar eller senare, klassificeras skulden istillet som léngfristig skuld.
Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden,

Upplaning

Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhdllet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och Aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen fordelat dver

laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.
Kassaﬂiidesanalys

1esultatet Justeras for transaktmner SOMI mte medfort 1n- eller utbetalmngar upplupna eller forutbetdlda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt {6r eventuella intdkter och kostnader som
hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassatloden.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

14 (23)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Foljande belopp har redovisats i resultatrikningen:

Intiikter

Hyresintdkter 720 368

Serviceintikter 1761
722 129

Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som har
genererat hyresintikter och serviceintikter
Driftskostnader -193 538

Reparation och underhall -20 180
Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn -105 438

Fastighetsskatt 29 056

Ovriga externa kostnader 28 161

Central administration 198 P
-511 547

s Signerat 2023-05-22 16:47:51 UTC

10111
1 769
11 880

0
0

-18 314
-28 860
-5 334
~120 544
-173 052

Kostnader fér revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.
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Not 4 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintdkter

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernféretag
Rintekostnader, laneskulder
Upplaggnings- och inteckningskostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 7 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

2022

2022

-160 446
-243 209

()

-403 655

2022

3813302
3 813 302

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Redovisad effektiv skatt

W Signerat 2023-05-22 16:47:51 UTC

1056 093

2022

1056 093

2022

Procent Belopp
-3 579 005

20,60 1 149 275
-71 880
21 302

18,93 1056 093

Procent

20,60

21,35
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-118 331
-40 537
-5 000

-163 868

2021

337 134
337 134

2021

-11 967

-11 967

2021

Belopp
-56 050

11 546
44 817
21 304
-11 967
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

2022

Ingdende anskaffningsvirden 6613 375

Inkép 0
Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggningar 18 238 478
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 24 851 853

Ingéende avskrivningar 263 479
Arets avskrivningar -225 384

16 (23)

2021

6 346 000
267 375

0

6 613 375

-198 400
-65 079
-263 479

7 Signerat 2023-05-22 16:47:51 UTC

Utgaende ackumulerade avskrivningar -488 863

Ingéende nedskrivningar 0
Aterforda nedskrivningar 30 000
Arets nedskrivnin gar -9 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -8 970 000

e B i T i R i

Utgaende redovisat virde 15 392 990 6 349 896

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 15 392 990 6 349 896
18 800 000 22 321 000

Verkligt varde

Taxeringsvérden byggnader 6 505 000 2 373 000
Taxeringsvirden mark 759 000 513 000
7 264 000 2, 886 000

20277 032 23960 773
20 277 032 23 960 773

Skatteméssigt restvirde

I anskaffningsvirdet ingdr markvirde med 679 tkr (679 tkr).

Verkli gt virde:

Varje &r utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har

bedamts av extema ob@mende fastwhetsvai derare med relevanta prefessmnella kvahﬁkatmner ech med

utferts av Newsec Adwce AB De mest vasenthga varlablema som Ar avgorande far det beraknade och
bedomda verkliga virdet dr direktavkastningskravet samt bedomd real tillvixt (inflationsantagandet).
Andra viktiga variabler r driftsoverskott och den 1angsiktiga vakansnivéan. Till grund for faststillande av
dlrektavkastmngskravet lh gger bland annat marknadens 11skranta far fastlghetsmvestermgar vid varje
mﬂatmmforvantnmgar och avkastmngskrav pa 1115att kapltal Aven fastlghetsspemﬁka fomtséittningar

paverkar direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet dr fastighetens driftséverskott stéllt i relation
tl“._._dCt verkliga virdet. Som diskonteringsriinta anvinds faststilld dlrektavkasmmgsranta med tillagg for

arlig inflation. I virdering for 2022 har foljande indata anvints. Nivan pa den rliga framtida inflationen
bedoms t111 4 0 % forsta aret ech darefter 2 O % arllgen De Varde-rmgsantafranden som gjorts ir en
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17 (23)

upprikning om 2-3% Arligen. Arlig hyresutveckling pa bostadskontrakt 3,5% for 2023, 2,5% for 2024

y med redovisat bokfort virde.

Not 9 Pagaende ny anlaggnmg ar

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Investeringsbidrag

Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat viirde

& Signerat 2023-05-22 16:47:51 UTC

o avsnittet for "Uppskattningar och bedomningar “befinner mark

2022-12-31

17 853 500
3 166 658
-2 781 680
-18 238 478
0

o3 och direfter 2% &rligen. Arlig 6kning av drift och underhall pa 100% av KPI. I enlighet med den
o redogdrelse som ldmnas i noten for "Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsnittet f6r
= "Virdering till verkligt virde” aterfinns forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

A I enlighet med den redogérelse som limnas i noten for "Redovisnings- och virderingsprinciper” under

1adsvirdet sig 1 virdeintervallet 2 jamfort

€ Byggnader och mark till ett virde om 16 100 tkr (16 100 tkr) dr pantsatta som sdkerhet for banklan.
Uppgift om stéllda sékerheter och -etvenmalﬁ:‘)rpliktels;er aterfinns dven som separata noter.

2021-12-31

1216475
16 637 025
0

17 853 500

17 853 500
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Not 10 Uppskjuten skatt
= 2022-12-31

= Uppskjuten Uppskjuten Netto
) Anldggningstillgangar skattefordran skatteskuld

bl Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 0 0 0
ey Uppskjuten skatt pa underskottsavdrag 1006113 0 1006113
o~ 1006113 L, 1006113

Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anliggningstillgangar skattefordran skatteskuld

Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader 0 -49 980 -49 980

0 -49 980 -49 980

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beridknas ej utnyttjas eller betalas mom
tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvérderats till 20,6% vilken dr den skattesats som giéller den dag skatten
berdknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag i den utstrickning som det ar

sannolikt att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag i
bolaget dr viirderade som sannolika att kunna tillgodogoéras.
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Not 11 Klassificering av finansiella instrument

Verkligt virde pé de finansiella instrumenten ir lika med det bokférda virdet. I enlighet med den
redogérelse som ldmnas 1 noten for "Redovisnings- och vérderingsprinciper’” under avsnittet t6r

"Virdering till verkligt védrde” dterfinns finansiella instrument i nivd 2. For kortfristiga fordringar och
skulder anses det redovisade virdet vara en god approxiumation av det verkliga virdet.

2022-12-31  2021-12-31

Finansiella tilleangar

Hyres- och kundfordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Icke finansiella tillgdngar

Totala tillgangar enligt balansrikning
Finansiella skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansrikning

«f Sigherat 2023-05-22 16:47:51 UTC

431

375 6638
376 149

16 407 129

11 446 000
236 000

4,

52 610

27 550

11 762 160

77 629

11 839 789

0
0
§ 386

24204 313

24 212 699

2 626 250
7 663 754
115281
45 533

23 896 318

49980

23 946 298
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Not 12 Transaktioner med néirstaende

Brinova Holding AB dger 100% av aktierna 1 bolaget och har ddrigenom ett bestdmmande inflytande
dver bolaget. Moderféretag i den storsta koncern dir bolaget ingéar dr Brinova Fastigheter AB, org.nr

55684(-3918.

Ink&p och forséljning mellan koncernféretag:

Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 32 % (96 %) inkoép fran
andra koncernforetag. Ingen forsiljning har skett, likt foregaende ar, till andra koncernféretag.

2022

Fordringar och skulder nirstiaende

Avrikningsférhallande 3813 302
Cashpool -3 410 885
Upplupna kostnader | -10 354
Upplupen rinteskuld -16 395

375 668

2021

337 134
-7 968 8§24
-4 329

-27 135

-7 663 754

'Fﬂrdrmgar och Skulder ’tﬂl m@del fmetaget a’vser ett avraknmgsfmhallande utan faststilld

Ovrigt:
I separata noter finns upplysmngar om
-ranteintdkt/rantekostnad pa koncernintern avrakning

&/ Signerat 2023-05-22 16:47:51 UTC
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Not 13 Finansiell riskhantering

Verkh gt Varde_ och_ rantemsk_ 1 kass_aﬂodet)_ kredltrl.sk o_ch _thldltetsrlsk

Rénterisk:;
Foretagets rinterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rorlig ranta utsétter
foretaget for riinterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig rinta.

Upplanmg som gors med fast ridnta utsitter foretaget for ranterisk avseende verkligt varde. Om rdntorna

pd uppléning i svenska kronor per den 31 december 2022 varit en procentenhet hogre eller ligre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt for rikenskapsaret varit 117 tkr (161 tkr) hogre eller

ldgre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller ldgre rantekostnader for upplaning med rorlig rinta.

Likviditetsrisk:
Kassaflodesprognoser upprittas och foretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser for

likviditetsreserv for att sikerstilla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel 1or att mota behovet 1 den

[6pande verksamheten. En berakmng, baserad p4 ldneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars
rantebetalningar, uppgar till 378 tkr (147 tkr). Likviditetsrisk dr risken 1or att bolaget far svarigheter att

tullgdra sina forpliktelser som sammanhénger med finansiella skulder.

Hantermg av kapltal

uppm thalla en 0pt1mal kapltalstruktur for att halla kestnadema for kapltalet nere. F or att uppr&tthalia

eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen féridndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,

aterbetala kapital till a’qtleagama utfdrda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 4 943 tkr (266 tkr).

De langsiktiga malen i koncernen dr féljande: belaningsgraden for fastigheterna ska maximalt upp ga till

60 procent, soliditet minst till 30 procent, rintetickningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning pa eget

kapital minst riskfri rdnta pa plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder

framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats i den period nir aterbetalning tidigast kan krivas.

Loptidsanalys 2022-12-31 <1 ar 1-5 ar >5 4r Totalt
Skulder till kreditinstitut 614 146 11714 135 0 12328281
Leverantorsskulder 52 610 0 0 52 610
Upplupna kostnader 27 550 0 0 27 550

694 306 11714 135 0 12 408 441

Léptidsanalys 2021-12-31 <1 ar 1-5 ar >5 Ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 13592686 2656 697 0 16249333
Kortfristiga skulder till koncernforetag 7 663 754 0 0 7663 754
everantérsskulder 115281 0 0 115 281
Upplupna kostnader 45 533 0 0 45 533

21 417 254 2 656 697 0 24073951
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Not 14 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestir av 500 st (500 st) aktier med kvotviirde 100 kr (100 kr).

Not 15 Rintebirande skulder

avsnittet for ”Virdering till verkligt varde”, aterfinns rantebdrande skulder 1 niva 2.

2022-12-31

Rintebirande skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 11 446 000

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 236 000

Avrikningsskulder till koncernforetag 0
11 682 000

exkludems i tabellen gver forfallouder nedan

Forfallotider
Forfallotidpunkt, mindre 4n ett ar fran balansdagen 236 000

Forfallotidpunkt, ett till fem &r fran balansdagen 11 446 000
11 682 000

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31

Upplupna rdntekostnader 1 050
Forskottsbetalda hyror 77 380
Upplupna driftskostnader 26 500

104 930

Not 17 Tilliggsupplysningar till kassatlodesanalys

2022-12-31
Erhéllen rédnta 4
Erlagd rinta -414 657

-414 653

Samitliga transaktioner frén finansieringsverksamheten 4r kassaflodespaverkande.

&7 Signerat 2023-05-22 16:47:51 UTC

Den genomsnittliga réntan uppgar till 2,38% (1,79%), vilket motsvarar koncernens snittréinta for
innevarande rikenskapsar. Verkligt virde pa de rintebirande skulderna #r lika med det bokforda virdet.
[ enlighet med den redogorelse som lamnas 1 noten £6r "Redovisnings- och Vardermgsprmmper under

2021-12-31

2626 250
13 445 500
23 735 504

13 445 500
2 626 250
16 071 750

2021-12-31

0
-252 509
-252 509
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Not 18 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:.
Fastighetsinteckningar

Not 19 Eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hiandelser har intriffat efter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgér av vir elektroniska underskrift.

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direktor

Martin Wallin

Emst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor

&/ Signerat 2023-05-22 16:47:51 UTC

2022-12-31

16 100 000
16 100 000

2021-12-31

16 100 000
16 100 000
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PER JOHANSSON 19600306-1915 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PER JOHANSSON

Per JJohansson
per.johansson@brinova.se
*19600306-1915

MALIN ROSEN 19681001-0600 Sverige

I L T

Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196003061915

Signerat med Svensikt BankiD

Namfi returnerat fran Svenskt BanklD: Malin Ulrika Rosér

Personnummer returnerat frdn Svenskt BanklD: 196810010600

Malin Rosén
malin.rosen@brinova.se
18681001-0600

MARTIN WALLIN 19721126-2774 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Bo Martin Wallin
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 197211262774

Martin Wallin
martin.wallin@brinova.se
19721126-2774

STEFAN SVENSSON 19671220-3931 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

5 ¥

Namn returnerat fran Svenskt BankID: STEFAN SVYENSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196712203931

Stefan Svenhsson

stefan.svensson@se.ey.com
19671220-3931

« Signerat 2023-05-22 16:47:51 UTC

2023-05-19 12:39:27 UTC

Datum

Leveranskanal: £-post

2023-05-19 07:52:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-18 09:41:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-22 16:47:5TUTC

Datum

Leveranskanali E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Brinova Kristianistad 4 AB, org.nr 559120-1644

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brinova
Kristianstad 4 AB for rakenskapséaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttafs | enfig-

het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasenthga
avseenden rattvisande bild av Brinova Kristianstad 4 ABs
tinansiella stallning per den 31 December 2022 och av dess
f’i’nans'lela resultat Gch kassaﬂode fc)r

ars.redowsmngens er.:_ga_ delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA)y och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Brinova Kristianstad

4 AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi‘ ans;e'r 'a‘t't de re‘vi'si'ﬂﬁsbévis v'i' 'har'”i'n'hﬁmtat ﬁr "tii.l'rﬁcl{lzizgéa'..och

De.t &r s—t_y-r,elsen och -v—e:r-ks-t alIa-nde;..dl-rek_t.ozr:en som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar aven 16r den interna kontroll
som de bedamer ar nedvandlg fér att uppratta en ‘arsredo-

visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér beddmningen av bolagets. f6r-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa &ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen ach verkstallaﬂde dlrektaren avser att Ilkvsdera

reallstlskt alt.ematw t.l.ll a.t.t gora nagot. av.de.tta.

Revisaorns ansvar

Vidra mal ar att uppha en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

akt rgheter

vare Sig dessaa beror pa oegentllgheter eller

men ar mgen garantl f6r att en revision som utfors enhgt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktlghet om en sadan finns. Felaktlgheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara

vasentliga om deé enskilt eller tillsammans rimligen kan forvah-

tas paverka de ekonomiska beslut som arnvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

aret enllgt ars-

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga. for
att utgdra en grund{ér vara uttalanden. Risken tér att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre an tor en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande avintern kontroll.

@ -skaf'far vi 0ss en iﬁrstéelse av deh' de‘l av bolagets interﬂa.
gran skmn,g sat.g:arder ._som .a;_r I.ampl._lga m._e;.d hansy,_n, tl_l_l. om
standigheterna, men inie for att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande-

upplysnmg_ar

stallande d.l__relﬂ.tm@ﬂ an_vander antag_andet om fartsatt draft
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
stutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller foérhallanden som kan leda (till
betydande tvivel om bolagets férmaga att forisatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentllg osakerhetstaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
reVisi‘m‘n-sbevis sci'r'ri i‘h‘hé‘mtas f'ram ti‘l‘i d'aﬁtumet fﬁr

forhallanden gora a_tt ett b-o-l.ag m-t-e I_a;ng.re k.an m-rtsatt-a
verksamhetien.

o Utvarderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksainformera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Danaam dnkiimaontmiclial. VWO D VI AAV_RUEL LYY RAD 7. MCALE XD A
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Rapport om andra krav enligi lagar och andra
forfattningar

Uttalanden:

Utdver var revision av-arsredovisningen har vi aven uttért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvalt-
ning av Brinova Kristianstad 4 AB 16r rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust. )

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mdéter och verkstallande direkiéren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.,

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige: Vart
ansvar enhgt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Brinova Kristianstad
4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &@r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hénsyn tili de krav som bolagets:
verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 dvrigt.

i wrlgt kantmile:ﬁas pa e.tt betryggande sat.t. Verkst.allaﬂde
di‘rekt"ﬁfen sk*a skfﬁta d'en lﬁpande 'f‘érvaltni“ngeh -en'l'igt st'yr'el--
g.a.rder Sf-:?m. Ar n@dv.andlga for att belage.ts. .b@kff}rmg ska fuli-
goras i overensstammelse med lag och fér att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.,

Revisorns ansvar

Vért mé’l 'bétr‘éffan'de r’eviéianén av fé'rv'al'thi'ng'e“ﬁ och dérmed
fer at.t med en r.lm.l__i_g ;g_rad..av saker_het _k.u nna bedama om nag_on
$'tfy’r?'e":lse-[.edamo.t- eller verkstallande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

# fﬁrétagit négﬁn étg‘a‘rd eller gjtjr‘t Sig skyldig tI'Il’ n'égan ffc‘}r—-

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vé’ri m'él betréff'afn'de revi'sifj'nen av f&rstlage“t tiII' d'i'sptj*si'tiﬁhe'r

detta ar att med rlmllg grad av sakerhet bedoma om farslaget.
ar ferenhgt med aktlebelagslagen

kan foranleda-.-ar-sa_ttnm_g_sskyldl_ghet mot_ bgiaget, e_i_le__r a_-t-t -e:t-t;
forstag til dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

'S'om en d’el 'av en r'evilsiah en-lig‘*t’ ged re*vi'Si@ﬁssed i Sve-r'i-ge

e“er .f@rfust -g.ru.nd-ar ss_-.-r.g. fr-am.st- p..a. revr-ss_o;ne,n av rak_en-—:-

skaperna. Vitkatillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk ech vasentllghet Det innebar att vi fokuserar gransk—-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhéllanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och overtrédelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande

om styreisens torslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svenssaon

Auktoriserad revisor

Dainman Anbritmantrmes~bal. YYNIE_VI AN RS LLTIVAADZ. MCALT_A/DMN A
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