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Arsredovisning

for

Dunungen Fastigheter AB
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Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Dunungen Fastigheter AB intygar att resultatrékningen och
balansrikningen i irsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-0Y-72) . Arsstdimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Linkoping 2023- M- 25

Nils Andersson
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Dunungen Fastigheter AB 1 (10)
Org.nr 559035-4071

Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Dunungen Fastigheter AB avger f6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget ska bedriva tastighetsforvaltning, képa och sédlja fast egendom, samt ddrmed térenlig

verksamhet. Bolaget ska dven bedriva kapitalforvaltning.

Bolaget dger 98 % av andelarna 1 Kommanditbolaget Snickaren, org. nr 918500-5288 och med
sdte 1 Linkoping. Kommanditbolaget Snickaren dger och f6rvaltar fastigheterna Snickaren 5,
Snickaren 6 och Snickaren 7, samtliga beldgna 1 Vingakers kommun.

Foretaget har sitt site 1 LinkOping.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Den delvis alltjimt pagdende Corona-pandemin och den pagiende konflikten i Ukraina har
endast 1 begriansad omfattning paverkat bolagets bedrivna verksamhet under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (KSEK) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 7473 7 356 6 643 6 572
Resultat efter finansiella poster 2 082 1 647 1267 1513
Soliditet (%) 8 10 8 7n}/ [

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.



042617840

2023

Dunungen Fastigheter AB
Org.nr 559035-4071

Forandringar i eget kapital
Antal aktier: 100 060
Kvotvirde: 1 SEK

2 (10)

Aktie- Balanserat Arets Totalt.
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 5 598 956 1 439 168 7 138 124
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 1439 168 -1 439 168 0
Arets resultat 1216674 1216 674
Belopp vid arets utgang 100 000 7 038 124 1216 674 8 354 798
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 7 038 124
arets vinst 1216 674

8 254 798
disponeras sa att
1 ny rédkning Gverfores 8 254 798
8 254 798

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter. gﬁj ﬁ\.
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Resultatrikning Not 2022-01-01  2021-01-01
| 1 -2022-12-31  -2021-12-31
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™

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 7472 601 7355 501
Ovriga rérelseintikter 0 4 548
Summa rorelseintikter, lagerforindringar

nm.m. 7 472 601 7 360 049
Rorelsekostnader

Handelsvaror -2 590 466 -2 915719
Ovriga externa kostnader -553 112 -472 342
Personalkostnader -1 015 864 -1 112 687
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar -738 936 -597 875
Summa rorelsekostnader -4 898 378 -5 098 623
Rorelseresultat 2 574 223 2261 426
Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 1 346 897 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 15715 14 513
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 854 811 -629 344
Summa finansiella poster -492 199 -614 831
Resultat efter finansiella poster 2 082 024 1 646 595
Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder -284 457 0
Fordandring av 6veravskrivningar -405 101 0
Summa bokslutsdispositioner -689 5358 0
Resultat fore skatt 1392 466 1 646 595
Skatter

Skatt pa arets resultat -175 792 207 427
Arets resultat 1216 674 1439 168

\

%



042617842

o
“a

323

3

Dunungen Fastigheter AB | 4 (10)
Org.nr 559035-4071 -

Balansrikning Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 64 684 135 65 175 307
Inventarier, verktyg och installationer 5 1 928 451 685 823
Summa materiella anldggningstillgangar 66 612 586 65 861 130

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 6, 7 39 031 043 -0
Summa finansiella anldggningstillgangar 39 031 043 0
Summa anlidggningstillgangar 105 643 629 65 861 130

Omsﬁttnings'tillgﬁngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 57 003 175430
Fordringar hos koncernitretag | 1 362 869 0
Ovriga fordringar | 1 130 492 4 655 334
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 160 040 122 970
Summa kortfristiga fordringar 2 710 404 4 953 734

Kassa och bank |
Kassa och bank 288 701 580 650

Summa kassa och bank 288 701 580 650
Summa omséttningstillgangar 2 999 105 5 534 384
SUMMA TILLGANGAR 108 642 734 71 395 514Q§J @
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Gveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

10

11

10

12

2022-12-31

100 000
100 000

7 038 124
1216 674
8 254 798

8 354 798

284 457
405 101
689 558

79 505 000
17 555 502
97 060 502

1 260 000
246 483
48 057
983 336
2 537 876

108 642 734

5 (10)

2021-12-31

100 000
100 000

5 598 956
1 439 168
7 038 124

7138 124

-

62 430 000
0
62 430 000

640 000
397 158
107 145
683 087
1 827 390

71 3935 514

Y
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf{dringsndmndens

allméinna rad (BFINAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fGre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1
procent av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 - 2021
Medelantalet anstéllda | 1,5 1,5
Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag |

2022 2021
Resultatandel fr&n kommanditbolag 1 346 897 0

1 346 897 0 \¥
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingidende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden bygenader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

F'orsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivnhingar
Forsédliningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

InkSp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

67 736 246
67 736 246

-2 560 939
-491 172
-3 052 111

64 684 1335

51 703 000
29 078 000
80 781 000

2022-12-31

967 922

1 490 392
0

2458 314

-282 099
0

-247 764
-529 863

1928 451

2022-12-31

39 031 043
39 031 043

39 031 043

7 (10)

2021-12-31

67 736 246
67 736 246

-2 069 767
-491 172
-2 560 939

65 175 307

42 731 000
32 641 000
75 372 000

2021-12-31

577 544
460 378
-70 000
967 922

-243 465

68 069
-106 703
-282 099

6835 823

2021-12-31
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Not 7 Specifikation andelar i1 kocernforetag

Kapital-  Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viarde
Kommanditbolaget Snickaren 98 98 98 39031 043
| 39 031 043
Org.nr Site
Kommanditbolaget Snickaren 918500-5288 Link6ping

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda drift- och forvaltningskostnader 152 474 122 970
Upplupna hyresintékter 7 566 0
160 040 122 970

Not 9 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade Sveravskrivningar 405 101 0
Periodiseringstond 2022 284 457 0
689 558 0

Not 10 Skulder som avser flera poster

Foretagets bankldn 16per med kort bindningstid men med avsikten att 16pande refinansiera varfor

den del som inte amorteras inom ett ar betraktas som langfristig skuld.

Foretagets banklan om 80 765 000 kronor (63 070 000) redovisas under f6ljande poster i
balansridkningen.

2022-12-31  2021-12-31

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 79 505 000 62 430 000
79 505 000 62 430 000

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 260 000 640 000

1260 000 640 000 )

W
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Not 11 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som ska betalas senare idn fem ar efter
balansdagen

Skulder till koncernftretag 17 555 502 0
17 555 502 0

Skulder till koncernforetag 16per utan sérskilt angiven forfallotidpunkt eller med sérskilda
amorteringsvillkor.

Not 12 Upplupna kostnader och torutbetalda intikter |
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna réntekostnader 185 858 19 334
Upplupna drift- och forvaltningskostnader 175 880 172 277
Forutbetalda hyresintikter 621 598 491 476

983 336 683 087

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Not 14 Stiallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning h82 072 000 63 972 000
82 072 000 63 972 000

v
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Not 15 Eventualforpliktelser

2022-12-31

Eventualforpliktelser

Link6ping 2023- OLf r--i g

Nils Andersson Eric Andersson
Verkstillande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2023- O "i -~ 2&3

Danie] Onell
Auktoriserad revisor

0
0
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Dunungen Fastigheter AB, org. nr 559035-4071

- Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Dunungen Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Dunungen Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr cberoende i férhallande till Dunungen Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for aft
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren

ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig

for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av s&kerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller.

" ‘'misstag och anses vara v3sentliga om de enskKilt eler tillsammans

rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
titlrackliga och @&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn {ill
omstédndigheterna, men inte f6r att utiala oss om effekiiviteten I
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstédllande direktéren fér bedomningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamhneten.

—— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och {illhdérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och

verkstallande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbhevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda {ill betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gora att etf bolag inte
langre kan forisatta verksamheten.

—— Utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa etf satt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontroilen som vi

identifierat. [ in
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéliande direktérens férvaltning fér Dunungen
Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstailande

direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Dunungen Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

—— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersédtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa hagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebalagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for ait
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Linkdping den 25 april 2023

KPMG AB |

Daniel Onell
Auktoriserad revisor

organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktdren ska skdta den l6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som &r nddvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgbras |
dverensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska
skbtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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